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§10e

Steuerbegiinstigung der zu eigenen Wohnzwecken
genutzten Wohnung im eigenen Haus

idF des EStG 1990 v. 7. 9. 90 (BGBL I S. 1898; BStBL. I S: 453),
zuletzt geidndert durch das St(MBG v. 21. 12. 93 (BGBI. I S. 2310; BStBl. 11994 S. 50)

(1) Der Steuerpﬂlchtlge kann von den Herstellungskosten einer Woh-
nung in einem im Inland belegenen eigenen Haus oder einer im Inland
belegenen eigenen Eigentumswohnung zuziiglich der Hilfte der Anschaf-
fungskosten fiir den dazugehorenden Grund und Boden (Bemessungs-
grundlage) im Jahr der Fertigstellung und in den drei folgenden Jahren
]ewells bis zu 6 vom Hundert, hochstens jeweils 19800 Deutsche Mark,
und in den vier darauffolgenden Jahren 1ewe11s bis zu 5 vom Hundert,
hichstens jeweils 16 500 Deutsche Mark, wie Sonderausgaben abziehen.
ZVoraussetzung ist, dafl der Steuerpflichtige die Wohnung hergestellt und
in dem jeweiligen Jahr des Zeitraums nach Satz 1 (Abzugszeitraum) zu
eigenen Wohnzwecken genutzt hat und die Wohnung keine Ferienwoh-
nung oder Wochenendwohnung ist. >Eine Nutzung zu eigenen Wohn-
zwecken liegt auch vor, wenn Teile einer zu eigenen Wohnzwecken ge-
nutzten Wohnung unentgeltlich zu Wohnzwecken iiberlassen werden.
“Hat der Steuerpflichtige die Wohnung angeschafft, so sind die Sitze 1 bis
3 mit der Maflgabe anzuwenden, dafl an die Stelle des Jahres der Fertig-
stellung das Jahr der Anschaffung und an die Stelle der Herstellungsko-
sten die Anschaffungskosten treten; hat der Steuerpflichtige die Wohnung
nicht bis zum Ende des zweiten auf das Jahr der Fertigstellung folgenden
Jahres angeschafft, kann er von der Bemessungsgrundlage im Jahr der
Anschaffung und in den drei folgenden Jahren hochstens jeweils 9000
Deutsche Mark und in den vier darauffolgenden Jahren héchstens jeweils
7500 Deutsche Mark abziehen. 5§ 6b Abs. 6 gilt sinngemif3. ‘Bei einem
Anteil an der zu eigenen Wohnzwecken genutzten Wohnung kann der
Steuerpflichtige den entsprechenden Teil der Abzugsbetrige nach Satz 1
wie Sonderausgaben abziehen. "Werden Teile der Wohnung nicht zu eige-
nen Wohnzwecken genutzt, ist die Bemessungsgrundlage um den auf den
nicht zu eigenen Wohnzwecken entfallenden Teil zu kiirzen. 8Satz 4 ist
nicht anzuwenden, wenn der Steuerpflichtige die Wohnung oder einen
Anteil daran von seinem Ehegatten anschafft und bei den Ehegatten die
Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 vorliegen.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir Herstellungskosten zu eigenen Wohn-
zwecken genutzter Ausbauten und Erweiterungen an einer im Inland
belegenen, zu eigenen Wohnzwecken genutzten Wohnung.

(3) Der Steuerpflichtige kann die Abzugsbetrige nach den Absitzen1
und 2, die er in einem Jahr des Abzugszeitraums nicht ausgenutzt hat, bis
zum Ende des Abzugszeitraums abziehen. ?2Nachtrigliche HersteHungs-
kosten oder Anschaffungskosten, die bis zum Ende des Abzugszeitraums
entstehen, kénnen vom Jahr ihrer Entstehung an fiir die Veranlagungszeit-
riume, in denen der Steuerpflichtige Abzugsbetrige nach den Absitzen 1
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und 2 hitte abziehen koénnen, so behandelt werden, als wiren sie zu
Beginn des Abzugszeitraums entstanden.

(4) 'Die Abzugsbetrige nach den Absitzen 1 und 2 kann der Steuerpflich-
tige nur fiir eine Wohnung oder fiir einen Ausbau oder eine Erweiterung
abziehen. 2Ehegatten, bei denen die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 vot-
liegen, kénnen die Abzugsberige nach den Absitzen 1 und 2 fiir insge-
samt zwei der in Satz1 bezeichneten Objekte abziehen, jedoch nicht
gleichzeitig fiir zwei in rdumlichem Zusammenhang belegene Objekte,
wenn bei den Ehegatten im Zeitpunkt der Herstellung oder Anschaffung
der Objekte die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 vorliegen. Den Abzugs-
betrigen stehen die erhéhten Absetzungen nach §7b in der jeweiligen
Fassung ab Inkrafttreten des Gesetzes vom 16. Juni 1964 (BGBL. I S. 353)
und nach § 15 Abs. 1 bis 4 des Berlinforderungsgesetzes in der jeweiligen
Fassung ab Inkrafttreten des Gesetzes vom 11. Juli 1977 (BGBL I S. 1213)
gleich. *Nutzt der Steuerpflichtige die Wohnung im eigenen Haus oder die
Eigentumswohnung (Erstobjekt) nicht bis zum Ablauf des Abzugszeit-
raums zu eigenen Wohnzwecken und kann er deshalb die Abzugsbetrige
nach den Absitzen 1und 2 nicht mehr in Anspruch nehmen, so kann er die
Abzugsbetrige nach Absatz 1 bei einer weiteren Wohnung im Sinne des
Absatzes 1 Satz 1 (Folgeobjekt) in Anspruch nehmen, wenn er das Fol-
geobjekt innerhalb von zwei Jahren vor und drei Jahren nach Ablauf des
Veranlagungszeitraums, in dem er das Erstobjekt letztmals zu eigenen
Wohnzwecken genutzt hat, anschafft oder herstellt; Entsprechendes gilt
bei einem Ausbau oder einer Erweiterung einer Wohnung. 5Im Fall des
Satzes 4 ist der Abzugszeitraum fiir das Folgeobjekt um die Anzahl der
Veranlagungszeittdume zu kiitzen, in denen der Steuerpflichtige fiir das
Erstobjekt die Abzugsbetrige nach den Absitzen 1 und 2 hitte abziehen
koénnen; hat der Steuerpflichtige das Folgeobjekt in einem Veranlagungs-
zeitraum, in dem er das Erstobjekt noch zu eigenen Wohnzwecken ge-
nutzt hat, hergestellt oder angeschafft oder ausgebaut oder erweitert, so
beginnt der Abzugszeitraum fiir das Folgeobjekt mit Ablauf des Veranla-
gungszeitraums, in dem der Steuerpflichtige das Erstobjekt letztmals zu
eigenen Wohnzwecken genutzt hat. SFiir das Folgeobjekt sind die Vom-
hundertsitze der vom Erstobjekt verbliebenen Jahre maBgebend. "Dem
Erstobjekt im Sinne des Satzes 4 steht ein Erstobjekt im Sinne des § 7b
Abs. 5 Satz 4 sowie des § 15 Abs. 1 und des {15b Abs. 1 des Berlinférde-
rungsgesetzes gleich. #Ist fiir den Steuerpflichtigen Objektverbrauch nach
den Sitzen 1bis 3 eingetreten, kann er die Abzugsbetrige nach den Absit-
zen 1 und 2 fiir ein weiteres, in dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages
genannten Gebiet belegenes Objekt abziehen, wenn der Steuerpflichtige
oder dessen Ehegatte, bei denen die Voraussetzungen des §26 Abs. 1
vorliegen, in dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet
zugezogen ist und
1. seinen ausschliellichen Wohnsitz in diesem Gebiet zu Beginn des Ver-
anlagungszeitraums hat oder ihn im Laufe des Veranlagungszeitraums
begriindet oder
2. bei mehrfachem Wohnsitz einen Wohnsitz in diesem Gebiet hat und
sich dort Giberwiegend aufhilt.
*Voraussetzung fiir die Anwendung des Satzes 8 ist, daf3 die Wohnung im
eigenen Haus oder die Eigentumswohnung vor dem 1. Januar 1995 herge-
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stellt oder angeschafft oder der Ausbau oder die Erweiterung vor diesem
Zeitpunkt fertiggestellt worden ist. ®Die Satze 2 und 4 bis 6 sind fiir in
Satz 8 bezeichnete Objekte sinngemill anzuwenden.

(5) 'Sind mehrere Steuerpflichtige Eigentiimer einer zu eigenen Wohn-
zwecken genutzten Wohnung, so ist Absatz 4 mit der Maflgabe anzuwen-
den, daB} der Anteil des Steuerpflichtigen an der Wohnung einer Wohnung
gleichsteht; Entsprechendes gilt bei dem Ausbau oder bei der Erweite-
rung einer zu eigenen Wohnzwecken genutzten Wohnung. 2Satz 1 ist nicht
anzuwenden, wenn Eigentiimer der Wohnung der Steuerpflichtige und
sein Ehegatte sind und bei den Ehegatten die Voraussetzungen des § 26
Abs. 1votliegen. 3Erwirbt im Fall des Satzes 2 ein Ehegatte infolge Erbfalls
einen Miteigentumsanteil an der Wohnung hinzu, so kann er die auf
diesen Anteil entfallenden Abzugsbetrige nach den Absitzen1 und 2
weiter in der bisherigen Hohe abziehen; Entsprechendes gilt, wenn im
Fall des Satzes 2 wihrend des Abzugszeitraums die Voraussetzungen des
§ 26 Abs. 1 wegfallen und ein Ehegatte den Anteil des anderen Ehegatten
an der Wohnung erwitbt.

(5a) 'Die Abzugsbetrige nach den Absitzen 1 und 2 konnen nur fir die
Veranlagungszeitriume in Anspruch genommen werden, in denen der
Gesamtbetrag der Einkiinfte 120000 Deutsche Mark, bei nach §26b zu-
sammenveranlagten Ehegatten 240000 Deutsche Mark nicht {ibersteigt.
?Eine Nachholung von Abzugsbetrigen nach Absatz 3 Satz 1 ist nur fiir
Veranlagungszeitriume moglich, in denen die in Satz 1 genannten Voraus-
setzungen vorgelegen haben; Entsprechendes gilt fiir nachtrigliche Her-
stellungskosten oder Anschaffungskosten im Sinne des Absatzes 3 Satz 2.

(6) 'Aufwendungen des Steuerpflichtigen, die bis zum Beginn der erstma-
ligen Nutzung einer Wohnung im Sinne des Absatzes 1 zu eigenen Wohn-
zwecken entstehen, unmittelbar mit der Herstellung oder Anschaffung des
Gebiudes oder der Eigentumswohnung oder der Anschaffung des dazu-
gehorenden Grund und Bodens zusammenhingen, nicht zu den Herstel-
lungskosten oder Anschaffungskosten der Wohnung oder zu den Anschaf-
fungskosten des Grund und Bodens gehdren und die im Fall der
Vermietung oder Verpachtung der Wohnung als Werbungskosten abgezo-
gen werden kénnten, kénnen wie Sonderausgaben abgezogen werden.
2Wird eine Wohnung bis zum Beginn der erstmaligen Nutzung zu eigenen
Wohnzwecken vermietet oder zu eigenen beruflichen oder eigenen be-
trieblichen Zwecken genutzt und sind die Aufwendungen Werbungsko-
sten oder Betriebsausgaben, kénnen sie nicht wie Sonderausgaben abge-
zogen werden. Aufwendungen nach Satz 1, die Erhaltungsaufwand sind
und im Zusammenhang mit der Anschaffung des Gebiudes oder der
Eigentumswohnung stehen, konnen insgesamt nur bis zu 15 vom Hundert
der Anschaffungskosten des Gebiudes oder der Eigentumswohnung,
héchstens bis zu 15 vom Hundert von 150 000 Deutsche Mark, abgezogen
werden. “Die Sitze 1 und 2 gelten entsprechend bei Ausbauten und Er-
weiterungen an einer zu Wohnzwecken genutzten Wohnung.

(6a) Nimmt der Steuerpflichtige Abzugsbetrige fiir ein Objekt nach den
Absitzen 1 oder 2 in Anspruch oder ist er auf Grund des Absatzes 5a zur
Inanspruchnahme von Abzugsbetrigen fiir ein solches Objekt nicht be-
rechtigt, so kann er die mit diesem Objekt in wirtschaftlichem Zusam-
menhang stehenden Schuldzinsen, die fiir die Zeit der Nutzung zu eige-
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nen Wohnzwecken entstehen, im Jahr der Herstellung oder Anschaffung
und in den beiden folgenden Kalenderjahren bis zur Hohe von jeweils
12000 Deutsche Mark wie Sonderausgaben abziehen, wenn er das Objekt
vor dem 1. Januar 1995 fertiggestellt oder vor diesem Zeitpunkt bis zum
Ende des Jahres der Fertigstellung angeschafft hat. 2Soweit der Schuldzin-
senabzug nach Satz 1 nicht in vollem Umfang im Jahr der Herstellung oder
Anschaffung in Anspruch genommen werden kann, kann er in dem dritten
auf das Jahr der Herstellung oder Anschaffung folgenden Kalenderjahr
nachgeholt werden. 3Absatz 1 Satz 6 gilt sinngemif.

(7) 'Sind mehrere Steuerpflichtige Eigentiimer einer zu eigenen Wohn-
zwecken genutzten Wohnung, so konnen die Abzugsbetrige nach den
Absitzen 1 und 2 und die Aufwendungen nach den Absitzen 6 und 6a
gesondert und einheitlich festgestellt werden. ?Die fiir die gesonderte
Feststellung von Einkiinften nach § 180 Abs. 1 Nr. 2 Buchstabe a der Ab-
gabenordnung geltenden Vorschriften sind entsprechend anzuwenden.

Autor: Bernd Meyer, Steuerberater, Pohlheim
Mitherausgeber: Dt. Uwe Clausen, Rechtsanwalt, Miinchen
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Naczzholung van Abzugs- Satz2)
betriigen
I. Allgemeine Erlduterungen
. Voraussetzungen der Nach- zu Abs. 3 Satz 2

holung von Abzugsbetrigen .. )

(Abs. 3 Satz 1) 1. Uber.l.ahc.k ................ 270
1. Abzugsbetrige nach den 2. Verha(lltms ds/s Ab}sl. ?f) Satz 2 -
Absitzenlund 2 ......... 255 zu anderen Vorschriften ...

2. In einem Jahr des Abzugs- II. Nachtrigliche Anschaffungs-
zeitraums nicht ausgenutzte oder Herstellungskosten _bls
Abzugsbetrige zum Ende des Abzugszeit-

a) Uberblick ............ 257 raums
b) Nicht ausgenutzte Ab- 1. Nachtrigliche Herstellungs-
zugsbetrige ........... 258 kosten ............. ... 273
¢) Nachtriglich geltend htrioliche Anschaffunes-
gemachte Abzugsbetri- z E(fscte;mg iche Anschatiungs 276
€ 259 oot
3. Entstehen bis zum Ende des

Durchfithrung der Nach- Abzugszeitraums

holung a) Entstehen der Anschaf-

1. Wahlrecht des Steuerpflichti- fungs- oder Herstellungs-
geN ... 265 kosten ............... 280

2. Nachholftist bis zum Ende b) Ende des Abzugszeit-
des Abzugszeitraums ..... 266 fAUMS ... 281



genutzten Wohnung im eigenen Haus

Anm.
III. Abzug nachtriglicher
Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten
1. Vorbemerkung ........... 283

2. Behandlung von nachtrig-
lichen Anschaffungs- oder
Herstellungskosten
a) Berlicksichtigung ab

dem Jaht ihrer

Entstehung ........... 287
b) Beriicksichtigung nur in

Jahren mit Abzugsbe-

rechtigung gem. Abs. 1

und 2 ..ol 291
©) Bericksichtigung ab dem

Beginn des Abzugszeit-

FAUMS ... 293

Erlduterungen zu Abs. 4
Objektbeschrinkung und Folgeobjektbegiinstigung

A. " Uberblick zu Abs. do.. 000 300

B. Beschrinkung auf ein Objekt
{Abs. 4 Sawz 1)

I. Vosbemertkung ............. 305

II. Abzug von Abzugs-
betrigen nach Abs.1 und 2
1. ,,Abziehen“ .............. 308
2. Bindung an den geltend
gemachten Abzug und
Rickgingigmachung ....... 310

II1. Abzug ,nur fur eine Woh-
nung* (Objektverbrauch) ...312

C.. Beschrinkung auf zwei
Objekte bei Ehegatten
{Abs. 4 Sarz 2)

I. Votbemerkung ............. 315

II. Voraussetzungen des Abs. 4

Satz 2

1. Ehegatten, bei denen die
Voraussetzungen des § 26
Abs. 1 vorliegen

2. Kein riumlicher Zusammen-
hang der Ehegatten-Objekte
a) Vorbemerkung ........ 319
b) Riumlicher Zusammen-

hang zwischen zwei

Objekten ............. 320
c) Betroffene Ehegatten-
Objekte ..............323

d) MaBgeblicher Zeitpunkt
der Anschaffung oder
Herstellung ........... 325

II1. Abzug bei
Ehegatten-Objekten

EK Lfg. 177 Oktober 1994
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Anm.

1. Abzug bei Vorliegen der
Voraussetzungen des § 26
Abs.1 ... o 330
2. Abzug nach Wegfall der
Voraussetzungen des § 26
Abs. 1
a) Vorbemerkung ........ 333
b) Jeder Ehegatte ist Allein-
eigentiimer eines Objekts.334
c) Ein Ehegatte ist Allein-
eigentiimer von zwel
Objekten ............. 336
d) Beide Ehegatten sind
Miteigentiimer nut eines
Objekts
e) Mehrere Objekte im
Allein- und (oder) Mit-
eigentum der Ehegatten 340

Objekibeschrinkung auch

bei Inanspruchnahme ethoh-

ter Absetzungen nach §7b

(Abs. 4 8arz 3y o] 35

Steuerbegiinstigung Tor
Folgeobjekie (Abs. 4 Batz 4)

. Allgemeine Erlduterungen

zur Folgeobjektbegiinstigung

1. Uberblick ................ 355
2. Bedeutung der Folgeobjekt-
begiinstigung ............. 356

Voraussetzungen der

Folgeobjektbegiinstigung

1. Wegfall der Steuerbegiinsti-
gung fiir das Erstobjekt im
Abzugszeitraum
a) Erstobjekt ............ 358



§10e

Steuerbegiinstigung der zu eigenen Wohnzwecken

Anm. Anm.
b) Keine Abzugsbetechti- I Uberblick ................. 401
gung bis zum Ablauf des I1. Voraussetzungen der et-
Abzugszeitraums ... ... 361 weiterten Steuerbegiinsti-
2. Herstellung oder Anschaf- gung
fung des Folgeobjekts inner- 1. Objektverbrauch nach den
halb des 5-Jahres-Zeitraums Sitzen 1bis 3 ovvonronn .. 402
a) Folgeobjeke ........... 370 2. Belegenheit in dem in Art. 3
b) Anschaffung oder Her- des ]%inigungsvertmges
stellung innerhalb des genannten Gebiet .........403
5-Jahres-Zeitraums .. ... 373 .
. 3. Zuzug des Stpfl. oder seines
3. Ausbau bzw'Er\veltf:rur!g Ehegatten in die neuen
und Folgeob]ektbegunmgung Bundeslinder ... .. ... ... 404
%bs' 4 Satz 4 zweiter 4. Wohnsitzbegriindung zu
albs) ...l 378 . .
Beginn oder im Laufe des
IIL. Inanspruchnahme det Veranlagungszeitraums
Abzugsbetrige beim Folge- Gatz8 NE D) ..o, 405
objekt .............. ... 382 5. Uberwiegender Aufenthalt
im Beitrittsgebiet bei meht-
P Abzugszeiteaum for Folge- ]fr;h C:II{WZ%Z;:; (;;;;g !
objekte (Abs. 4 Satz 5) NE2) ot 406
I. Kiirzung wegen Abzugs- : £y :
betrigen fiir das Erstobjekt .390 - ﬁi;:ﬁmgg“’;ﬁﬁ‘ﬁgﬁh iy
II. Beginn des Abzugszeitraums fung vor dem 1. 1. 95 (Abs. 4
fiir das Folgeobjekt ........ 393 [atE P i St 407
GuoVomhunderisatz beim Fol- 2 = :
geobjeke (Abs. 4 Satz6) ... 306 | M gﬁfim;%?s?&;dﬁng et
Satz 10}
H.  Dem Erstobjeke pleichpe-
stellte Objekte (Abs. 4 Sarz7)399 I. SinngemifBle Anwendung des
Satzes 2 (Objektbeschtin-
kung bei Ehegatten) ....... 408
K. “Ausnahme vom Objektver- IL Si i el,_ 3 if:: enzi d
brauch fir Wohnungenim -~ - ’ S{nng;n;\ e6 Fv;ren llami ber
Beitrittsgebiet (Abs. 4 Satz 8) dtze 4 bis 6 (Folgeobjektbe-
e giinstigung) ............... 409
Erlauterungen zu Abs. 5:
Objektbeschrinkung bei Miteigentumsanteilen
Anm. Anm.
A Uberblick z2u Abs. 5 ... . 410 II. Entsprechende Anwendung
: ) des Abs. 4 auf Miteigentiimer
R 1. Objektverbrauch (Abs. 5
B.  Objektbeschriinkung bei Mit- - Satz 1 iVm. Abs. 4
eigentlimern (Abs. 5 Satz 1) ' Sitze 1-3) ...ooiiii.., 423
2. Folgeobjektregelung bei
L zoralllssetzungen des Abs. 5 Miteigentumsanteilen (Abs. 5
atz . , Satz1iVm. Abs. 4
1. Mehrheit von Eigentiimern .416 Shtze 4-5) ..o 426
2. Zu eigenen Wohnzwecken
genutzte Wohnung, Ausbau - Miteigentumsanteile von
oder Erweiterung .........420 Ehegatten (Abs. 5 Satz 2}
E 10 B. Meyer



genutzten Wohnung im eigenen Haus

=

II.

II.

I1.

B.

EK

Anm.

Wohnung in Miteigentum
von Ehegatten iSd. § 26
Abs. 1

1. Miteigentum von Ehegatten 431
2. Vorliegen der Voraussetzun-

E.

§10e

Anm.

Anteilserwerb zwischen
Ehegatten bei Wegfall der
Voraussetzungen der Zusam-
menveranlagung (Abs. 5
Satz 3 zweiter Halbs.)

Lfg. 177 Oktober 1994
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gen des § 26 Abs. 1 ....... 438 X .

Nich Abs. § I. Aligemeine Erlduterungen
ichtanwendung von Abs. zu Abs. 5 Satz 3 zweiter

Satz 1: Wohnung im Mit- Halbs.

Ziﬁegtl)l{zr;(t\ron Ehegatten als 440 1. Uberblick zur Ubertragang

JERE e von Ehegatten-Miteigen-

Anteilserwerh bei Tod cines tums?ntéxlen """"""" 458

Ehegatten (Abs. 5 Satz 3 2. Verhiltnis des Abs. 5 Satz 3

crster Halbs.) zweiter Halbs. zu anderen

Vorschriften ............. 459
. Voraussetzungen des Abs. 5 II. Eirwerb des Ehegattenanteils

Satz 3 erster Halbs. bei Wegfall der Vorausset-

1. Wohnung im Miteigentum zungen des § 26 Abs. 1 EStG
von Ehegatten iSd. § 26 1. Wegfall der Voraussetzungen
Abs.T ...l 447 der Zusammenveranlagung . . 462

2. Erwetb des Ehegatten- ‘ 2. Anteilserwerb durch den
Miteigentumsanteils infolge Ehegatten ............... 463
Esbfalls ...............0. 450 II1. Fortfiihrung der Abzugsbe-

Fortfithrung der Abzugs- trige in bisheriger Hohe

betrige des verstorbenen durch den erwerbenden

Ehegatten ................. 453 Ehegatten ................. 467

Erlduterungen zu Abs. 5a:
Wegfall der Forderung bei Einkiinften
iiber 120000 DM /240 000 DM
Anm. Anm.
Allgemeine Edduterungen zu C..- Forderungsverlust bei der
Abs.5a i Nachholung und bei nach-
traglichen Herstellungs- und
. Rechtsentwicklung des énsegaffungsk{}sten {Abs.5a

ABS. 52 oo 480 4tz 2)

Verhiltnis zu anderen Vor- I. Nachholung fiir Jahre mit

schriften .................. 482 Abzugsberechtigung (Abs. 5a

Satz 2 erster Halbs.) ....... 490
II. Nachholung bei nachtrig-

Verlust der Grundforderung lichen Anschaffungs- und

fitr Besserverdienende Herstellungskosten (Abs. 5a

(Abs.Sa Satzl) oo .. 488 Satz 2 zweiter Halbsatz) ....494



§10e

Steuerbegiinstigung der zu eigenen Wohnzwecken

Erlduterungen zu Abs. 6:

Vorkostenabzug
Anm. Anm,

Al Allgemeine Erlduterungen zu b) Mit der Herstellung oder

L ADbSI6 Anschaffung zusammen-

s ‘ hingende Aufwendun-

I. Rechtsentwicklung des geN ... 521
Abs.6 .............. .l 500 ) ,,Unmittelbar mit der
IL Bedeutung des Abs.6 ...... 501 Herstellung/Anschaffung
g s zusammenhingende

II1. Verh'altms zu anderen Vor- Aufwendungen ........ 526

schriften ............... ... 503 6. Keine Herstellungs- oder
Anschaffungskosten der
Wohnung oder Anschaf-

B, Abzug von Aufiwvendungen fungskos%en des Grund und
(Vorkosten) vor der erstma- Bodens ..........oo..i. 529
e g g o ot 7. Potentielle Abziehbarkeit als

g . Werbungskosten im Fall det

I. Voraussetzungen fiir den Vermietung und \llerpach-
Vorkostenabzug bei Anschaf- tung (sog. Parallelwertung) . 531
fung oder Herstellung einer II. Durchfiihrung des Vor-
Wohnung kostenabzugs
1. Uberblick iiber die Voraus- 1. Unbegrenzter A‘l::zug »Wie

setzungen fiir den Vorko- Sonderau.sgaben ......... 533

stenabzug .. ... 508 2. Kalenderjahr des Abzugs ...534

2. Aufwendungen des Steuer- C. Kein Abzug von Aufwendun-
pflichtigen ............... 511 gen, die Werbungskosten
3. Erstmalige Nutzung einer oder Betriebsausgaben sind

Wohnung iSd. Abs. 1 zu {Abs. 6 Satz'2)

eigenen Wohnzwecken

2) Wohnung iSd. Abs. 1 ...513 I. Vorbemerkung ............. 537

b) Erstmalige Nutzung zu II. Anderweitige Verwendung
cigenen Wohnzwecken .514 der Wohnung bis zum Be-

4. Entstehen der Aufwendun- ginn der e'rstma]igen Nut-

gen bis zum Beginn der zung zu eigenen Wohnzwek-

erstmaligen Nutzung zu ken

eigenen Wohnzwecken 1. Vermietung oder Nutzung

a) Beginn der erstmaligen zu eigenen betrieblichen
Nutzung zu eigenen oder beruflichen Zwecken ..539
Wohnzwecken .. ....... 516 2. Weitere Fille gesetzlich nicht

b) Entstehen der Aufwen- geregelter anderweitiger
dungen bis zum Beginn vorheriger Verwendung ....541
der Eigennutzung ...... 518 IIL. Abzugsverbot als Sonderaus-

5. Unmittelbarer Zusammen- gaben ............. ... ... 542
hang mit der Anschaffung

oder Herstellung des Gebiu- D, Begrenzung des Vorkosten-

des, der Eigentumswohnung abzugs filr Erhaltungsaufs

bzw. des dazugehdrigen wendungen {Abs. 6 Satz 3)

Grund und Bodens . .

a) Bedeutung des Tatbe- I. Alligemeine Erlduterungen
standsmerkmals ,,unmit- zu Abs. 6 Satz3 ............ 543
telbarer Zusammen- II. Voraussetzungen der Ab-
hang® ... oL oo 520 zugsbegrenzung ........... 544

E 12 B. Meyer



genutzten Wohnung im eigenen Haus

§10e

Anm. Anm.
III. Durchfiihrung der Abzugs- 2. Ents rechende Anwendun
g g P g
begrenzung ............... 545 der Sitze 1 und 2
E. " Abzug von Vorkosten bei 2) Sntsteh? der A%fw‘?n'
o oo Prveienis ungen bis zum Beginn
Ausbau oder Enveiterung
(Abs. 6 Sarz 4) der erstmaligen Nutzung
e zu eigenen Wohnzwek-
I. Vorbemerkung ............. 546 ken o 552
II. Voraussetzungen des Votko- b) Unmittelbar mit der
stenabzugs bei Ausbau oder Herstellung des Ausbaus
Erweiterung oder der Erweciterung
1. Ausbau oder Erweiterung an zusammenhéngende
einer zu Wohnzwecken Aufwendungen ........ 554
genutzten Wohnung . . )
a) Ausbau oder Erweite- 9 ?ggfé;;:bzuésv\ oraus 556
TUNg ... R
b) Ausbau oder Erweiterung :
,»an einer zu Wohnzwek- II1. Abzug der Aufwendungen
ken genutzten Wohnung* 550 als Sonderausgaben ........ 558
Erliuterungen zu Abs. 6 a:
Schuldzinsenabzug von 3 X 12000 DM
Anm. Anm.
Al Aligemeine Erlduterungen zu einem § 10 e-Objekt
Absi6a stehende Schuldzinsen . .583
b) Schuldzinsen, ,,die fiir
I. Uberblick zu Abs.6a ...... 570 die Zeit der Nutzung zu
II. Rechtsentwicklung und cigenet \)Zohnzwecken
. entstehen™ ............ 585
Bedeutung der Vorschrift ...571 .
4. Fertigstellung oder Anschaf-
ITI. Verhiltnis zu anderen Vor- fung des fertigen Objekts
schriften ............. .. .. 573 vordem1.1.95 ..........587
PR II. Durchfithrung des Schuld-
B. Schu%ézinsm}abzug von 3 X zinsenabzugs
12000 DM im Kalenderjahr 1. Dreijjéhriger Abzugszeit-
fiir bestimmte § i(}t—-{)bjﬁkie : FAUM oo 588
(Sarz ) i 2. Jihrlicher Abzug bis zu
12000DM ...l 589
I. Voraussetzungen des Schuld-
zinsenabzugs C. - Nachhohing des Schuidzin-
1. Beglinstigte Objekte ....... 576 senabzugs des Erstjahrs im
2. Personliche Abzugsberechti- vierten Jahr (Satz 2)
Bug .o S AR >80 I. Voraussetzungen der Nach-
3. In wgrtschafthghem Z§ulsoam— holung .................... 591
menhang mit cinem e .
Objekt stehende Schuldzin- Hl- Durchfukrung der Nachho-
sen, die fiir die Zeit der ung im Viertjahr ..........
NutzlL:ng “u elg;: nen Wohn- “D. Anteilige Kitrzung des
ZWC; en.emsﬁe&?n h « . Schuldzinsenabzugs bei
2) ;u;ﬁjﬁeihafg iﬁt o Miteigentum (Sarz 3) ... 508
EK Lfg. 177 Oktober 1994 B. Meyer E 13



§10e Steuerbegiinstigung der zu eigenen Wohnzwecken

Erlduterungen zu Abs. 7:
Gesonderte und einheitliche Feststellung
der Abzugsbetrige
und Aufwendungen bei mehreren Eigentiimern

Anm.

A, Allgemeine Erliuterungen zu
Abs. ;7«

I. Rechtsentwicklung und

Bedeutung des Abs. 7 ...... 600
II. Verhiltnis zur Verordnung
zu §180 Abs. 2 AO ... . ... 605

B, Gesonderte und einhieitliche
Feststellung bei roehréren
Eigentiimern einer: Wohnung
{Abs. 7 Satz 1)

Anm.

II. Moéglichkeit der einheit-
lichen und gesonderten
Feststellung der Abzugs-
betrige und Aufwendungen
1. Gegenstand der Feststellung 613
2. Einheitliche und gesonderte

Feststellung .............. 615
3. Moglichkeit des Feststel-
lungsverfahrens . .......... 617

C. Entsprechende Anwendung

der fiir § 180 Abs. 1 Nr. 2a
AQ geltenden Vorschriften

I. Mehrere Eigentiimer einer Abs. 7 Satz 2 56
selbstgenutzten Wohnung . .609 (Abs.7 Sa22) - ookl
ABC zu {10e

Anm, Anm
Abbruch.......... . ... 700 AuBlenanlagen .............. ..., 700
Abbruchkosten Austausch von Besteuerungs-
Abschluf3gebiihr grundlagen
Abschnittsbesteuerung Bar

Abschnittsweise Gebiudeerrichtung
Absetzungen fiir Abnutzung
Abstandszahlungen

Abzug

Abzugsbetrag
Abzugszeitraum
Altbausubstanz

Anbau

Anschaffung
Anschaffungskosten
Anschaffungsnaher Aufwand
Anschaffungsnebenkosten
Anteil

Anteilsvereinigung

Antrag

Arbeitgeber

Arbeitszimmer

Aufstockung

Aufteilung
Aufteilungsmal3stab
Aufwendungsersatzanspruch
Ausbau

Ausbildung

Ausland

Ausnutzung

Bau auf fremdem Grund und Boden
Baugenehmigung
Bauhaftpflichtversicherung

Bau in Bauabschnitten
Baukindergeld

Bauliche Abgeschlossenheit
BaumaBnahmen ,,an“ einer Wohnung
Bausparvertrige
Bauwesenversicherung
Beitrittsgebiet

Bemessungsgrundlage
Betlinfoérderung

Beschrinkt Steuerpflichtige
Betriebskosten
Betriebsvermogenszugehdrigkeit
Bewertungsrechtlicher Wohnungsbegriff
Billigkeitsmalinahmen

Blockhiitte
Bundeserziehungsgeldgesetz
Bundeskindergeldgesetz

Carport

DachgeschoBausbau

Damnum

Dauernde Last

Dauerwohnrecht

E 14 B. Meyer



genutzten Wohnung im eigenen Haus

Anm.

Dienen zu Wohnzwecken
Dienstbarkeit
Doppelte Haushaltsfithrung
Drittaufwand
Drittobjekte
Ehegatten
Ehescheidung
Eigenes Haus
Eigenleistung
Eigennutzung
Eigentiimer
Eigentumswohnung
Einbaumébel
Einfamilienhaus
Einheitswert
Einheitswertfeststellung
Einigungsvertragsgesetz
Einkommensteuet-Vorauszahlungen
Einkunftsgrenzen
Einrichtungsgegenstinde
Einzelrechtsnachfolge
Einzugszeitpunkt
Entnahme
Entstehen
Erbauseinandersetzung
Erbbaurecht
Erbengemeinschaft
Erbfall
Erginzungsbescheid
Erhaltungsaufwendungen
ErschlieBungskosten
Erstarrungsprinzip
Erstattungen
Erstobjekt
Erweiterungen
Erwerbsbeztige
Fetienwohnung
Fertigstellung
Feststellung
Feststellungsverfahren
Finanzierungs- und Geldbeschaffungs-
kosten
Fordergebietsgesetz
Folgeobjekt
Freibetrag auf LStKarte
Freistellungsbescheid
Fremdnutzung
Garagen
Gartenanlagen
Gartenhaus
Gebiude mit mehreren Wohnungen
Gebiuderestwert
Geldbeschaffungskosten
Gemischte Nutzung der Wohnung
Gemischte Schenkung
Gemischtgenutzte Gebiude

EK Lfg. 177 Oktober 1994

Gesamthandseigentum. ........... 700

Gesamtrechtsnachfolge

Gesicherte Rechtsposition

Gestaltungsmil3brauch

Getrennte Veranlagung

Griinanlagen

Grund und Boden

Grundsteuer

Haushaltszugehorigkeit

Heizol

Herstellung

Herstellungskosten

Hinzuerwerb eines Miteigentumsanteils

Hofbefestigung

Inland

Instandhaltung

Instandhaltungsriicklage

Irrtum

Kachelofen

Kaufpreisherabsetzung

Kellerausbau

Kinder

Kleingartenanlage

Konkurs

Konsumgutlésung

Kumulierungsverbot

Laufende Grundstiickskosten

Lebensmittelpunkt

Leerstehen der Wohnung

Liebhaberei

Lohnsteuerermifigung

Lohnsteuerjahresausgleich

Lohnsteuerkarte

Luftschutzrdume

Maklergebithren

Mieter

Minderung

Mindestabzug

Miteigentum

Mittelbare Grundstiicksschenkung

Nachholung des Sonderausgabenabzugs

Nachtrigliche Anschaffungs-/
Herstellungskosten

Nebengebiude

Nebenriume

Negativer Feststellungsbescheid

Neue Bundeslinder

Nicht tibliche Anlagen u.
Einrichtungen

Nief3brauch

Notargebiihren

Nutzflichenverhiltnis

Nutzgarten

Nutzung

Nutzungsinderung

Nutzungsberechtigter

Nutzungstiberlassung

B. Meyer E 14/1



§10e Steuerbegiinstigung der zu eigenen Wohnzwecken

Anm.

Nutzungswertbesteuerung . . ....... 700
Objektbeschrinkung
Option

Parallelwertung
Parkanlage
Personenmehrheiten
Pkw-Stellplatz
Planungskosten
Progressionsvorbehalt
Riumlicher Zusammenhang
Realteilung
Rechtsnachfolge
Rechtszustindigkeit
Reklamefliche

Rente

Reparaturkosten
Risiko-Lebensversicherung
Rohbauerwerb

Rolliden
Riickgiangigmachung
Riickkauf

Riicklagen

Riickzahlung

Sachbezug

Sauna

Schenkung

Schuldzinsen
Schutzriume
Schwarzbauten
Schwimmbecken
Solaranlagen
Stadtebauférderung
Steuerpflicht
Strallenzufahrten

Tausch

Teilentgeltlicher Erwerb
Teilfertigstellung

Teilung

Terrasse
Tilgungsstreckungsdarlehn
Tod des Ehegatten

Treu und Glauben
Ubergangsregelungen
Ubertragung stiller Reserven
Umbau

Umwandlung
Umziunung
Umzugskosten
Unentgeldicher Erwerb
UngewiBheit

E 14/2

Anm.

UnrechtmiBige Inanspruchnahme .. 700

. Veranlagung

VeriuBerung

Verbilligte Uberlassung von Teilen

Verbindung

Vereinigung von Miteigentumsanteilen

Vereinigung von Wohnungen

VerfassungsmaBigkeit

Vergebliche Aufwendungen

Vergebliche Herstellungskosten

Verlobte

Verlustabzug

Vermietung von Teilen der Wohnung

Versicherungsbeitrige

Versorgungsleistungen

Vertrauensschutz

Vorauszahlung von Vorkosten

Vorbehalt eines Nutzungsrechts

Vorfilligkeitsentschidigung

Vorkosten

Vorliufige Steuerfestsetzung

Vorweggenommene Erbfolge

,»Vorweggenommene® Vorkosten

Wahlrechte

Wechsel zwischen unbeschrinkter/
beschrinkter Steuerpflicht

Wechselseitige Vermietung

Wechsel Vermietung/Eigennutzung

Wechsel Zweitobjekt/Erstobjekt

Wesentlicher Bavaufwand

Wintergarten

Wirtschaftliches Eigentum

Wochenendwohnung

Wohnraum

Wohnrecht

Wohnung

Wohnungsbauprimie

Wohnzwecke

Zeitlicher Zusammenhang

Zinszuschiisse

Zubehorriume

Zurechnung

Zusammenveranlagung

Zuschiisse

Zuzug

Zwangsversteigerung

Zweifamilienhaus

Zweitobjekt

Zwischenerwerb

B. Meyer



genutzten Wohnung im eigenen Haus ' §10e

Allgemeine Erlduterungen zu § 10e

Schrifttum:

Einzelschriften: Biergans, Steuervorteile durch selbstgenutztes Wohneigentum ab 1990,
2. Aufl. Hetne/Berlin 1990; Handgik, Wohneigentumsférderung nach § 10e EStG, Koln
1990; Meyer/ Richter, Die steuerliche Wohnungsbauférderung, Bielefeld 1991; Mirkle/ Frans,
Selbstgenutztes Wohneigentum, 3. Aufl. Stuttgart/Minchen/Hannover 1991; Richter/ Bove-
leth, Die neue Wohnraumbesteuerung, 4. Aufl. Kéln 1993; Obermeier, Das selbstgenutzte
Wohneigentum, 3. Aufl. Herne/Betlin 1992; ders., Vorweggenommene Erbfolge und Erb-
auseinandsersetzung, Herne/Berlin 1993; jaser/ Wacker, Die neue Eigenheimbesteuerung,
6. Aufl. Freiburg 1993; Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl.
Stuttgart 1993.

Einzelbeitrige bis 1990: Fiedler, Verfassungsfragen zur , Privatgutlosung® fiir selbstge-
nutztes Wohneigentum, DB 1985 S. 1422; Maenner, Ubetlegungen zum Konzept der Be-
steuerung des selbstgenutzten Wohneigentums im geltenden Recht und nach der sog.
Konsumgutlésung, FR 1985 S. 573 u. 601; Markle/ Wacker/ Frang, Die steuetliche Behand-
lung selbstgenutzter Wohnung ab 1987, BB 1986 Beilage 8 zu Heft 22; Pubi, Uberblick iiber
das Gesetz zur Neuregelung der steuerrechtlichen Férderung des selbstgenutzten Wohnei-
gentums, DStR 1986 S. 387; Raupach, Neuregelung der Besteuerung des selbstgenutzten
Wohneigentums (WohneigFG), Harzburger Protokoll 1986 S. 77; Stephan, Das Wohneigen-
tumsforderungsgesetz, DB 1986 S. 1141 und S. 1192; Stuhrmann, Das Wohneigentumsférde-
rungsgesetz — neue steuetliche Behandlung der selbstgenutzten Wohnung, DStZ 1986
S. 263; Werner, Neuordnung der steuerrechtlichen Behandlung des eigengenutzten Wohn-
raumes, StbKongtRep. 1986 S. 251; Dilling, Der unentgeltiche Erwerb selbstgenutzten
Wohneigentums nach neuem Recht, Inf. 1987 S. 169; Feldhans, Kritische Anmerkungen zum
Einfithrungsschreiben zu § 10e EStG, Inf. 1987 S. 409; Kieschke/ Werner, Steuerrechtliche
Bebhandlung des eigengenutzten Wohnraumes — Problemfille und neue Erkenntnisse,
StBKongrRep. 1987 S. 339 (1. Referat) und S. 351 (2. Referat); B. Meyer, Die Neuregelung
der steuerlichen Forderung eigengenutzten Wohneigentums gem. § 10e EStG, FR 1987
S. 361; Wends, Gestaltungsméglichkeiten nach der Neuregelung der steuerlichen Férderung
des selbstgenutzten Wohneigentums, Dt. Steuerberatertag 1987, Bonn 1987 S.169; Bok-
kermann, Grundziige der steuerlichen Behandlung selbstgenutzter Wohnungen des Pri-
vatvermogens ab dem 1. 1. 1987, StWa. 1988 S. 26; Hartmann/Tavenrath-Kruckan, Das -
Wohneigentumsforderungsgesetz beim Wort genommen, FR 1988 S. 345; Korn, Steuer-
vergiinstigungen fir Eigenwohnungen nach § 10e EStG, KOSDI 1988 S. 7169; B. Meyer,
Zur Behandlung der eigengenutzten Wohnung in den Einkommensteuerrichtlinien 1987,
FR 1988 S. 485; Spiegelberger, Die Auswirkungen des Wohneigentumsférderungsgesetzes auf
die Vertragsgestaltung, DNotZ 1988 S. 210; Zimmermann, Erwerb von Grundstiicken des
Privatvermbgens im familidren Bereich ab 1. 1. 1987 unter Bertcksichtigung des §10e
EStG, DStR 1988 S. 408; Mirkle/ Franz, Die im Miteigentum mehrerer Personen stehende
eigengenutzte Wohnung, BB 1989 S. 258; Neafang, Bau in Bauabschnitten bzw. Bau in
einem Zuge im Blickwinkel des § 10 e EStG, DB 1989 S. 1056; Stgphan, Gestaltungsmoglich-
keiten bei Erbauseinandersetzungen nach dem BMF Schreiben v. 31. 12. 1988, DB 1989
S. 695; Hahn, Steuerbegiinstigung des selbstgenutzten Wohneigentums nach § 10e EStG,
DB 1990 S. 2439; O, Steuerliche Behandlung der mittelbaren Grundstiicksschenkung,
DStZ 1990 S. 399; Pans, Grundférderung bei Umzug in eine andere Wohnung, DStZ 1990
S. 434; Riffler, Forderung wirtschaftlichen Eigentums an Wohnungen durch § 10e EStG,
DStZ 1990 S. 229.

Einzelbeitrige ab 1991: Kaefer, Vorkosten iSd. § 10e EStG bei Zuzug aus dem Ausland,
DStR 1991 S. 339; Len, Zweifelsfragen zu § 10e EStG, DStZ 1991 S. 141; Mirkle/Frang,
Betriebliche Nutzung eines Ehegattengrundstiicks aus einkommensteuerlicher Sicht, BB
1991 S. 661; B. Meyer, Zur steuetlichen Forderung eigengenutzten Wohneigentums gem.
§ 10e EStG, FR 1991 S. 33; ders., Einschrinkung des Objektverbrauchs gem. § 10e Abs. 4
Sitze 7-9 EStG durch das Steuerinderungsgesetz 1991, FR 1991 S. 541; ders., Neue Proble-
me bei § 10e EStG in Miteigentumsfillen, FR 1991 S. 677; Obermeter, Die Ferienwohnung
und die neueste Rechtsprechung des BFH, DStR 1991 S.1613; Paus, Miteigentum an
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§10e Anm.1 Allgemeine Etliuterungen

Grundbesitz, DStZ 1991 S. 72; Ramisch, Anwendung der §§ 10a, 10¢, 10d, 10e und 10f
EStG im Rahmen der getrennten Veranlagung von Ehegatten, DB 1991 S. 2354; Stephan,
Erbauseinandersetzung und vorweggenommene Erbregelung bei selbstbewohntem Wohn-
eigentum, DB 1991 S.1038; ders,, Die zusitzliche Férderung selbstgenutzten Wohneigen-
tums bei Zuzug in die neuen Bundeslinder (§ 10e Abs. 4 Sitze 7-9 EStG); Zweyer, Nach-
ehelicher Objektverbrauch gem. § 10e Abs. 4 und 5 EStG im Fall einer erneuten Heirat,
DStR 1991 S. 107; Boorberg, SchlieSt Objektverbrauch im Sinne des § 10 e Abs. 4 EStG den
Abzug von Vorkosten aus?, BB 1992 S. 1614; Heiliger, Eintragung eines Freibetrags auf der
Lohnsteuerkarte aufgrund von selbstgenutztem Wohneigentum bzw. von Verlusten aus
Vermietung u. Verpachtung, DB 1992 S. 2587; Janssen, Hauptprobleme des Disagios (Dam-
nums) im Einkommensteuerrecht, DStZ 1992 S. 430; Lex, Die Nutzung zu eigenen Wohn-
zwecken nach § 10 e Abs. 1 EStG, DStZ 1992 S. 399; Mirkle/ Frang, Forderung von Wohn-
eigentum nach dem Steueriinderungsgesetz 1992, BB 1992 S. 963; N. Mayer, Mittelbare
Grundstiicksschenkung und § 10e EStG; DStR 1992 S. 1266; B. Meyer, Steuervorteile bei
eigengenutztem Wohneigentum, FR 1992 S. 277; Paus, Erwetb einer eigengenutzten Woh-
nung durch Erbfolge, Erbauseinandersetzung und vorweggenommene Erbregelung, Inf.
1992 S.7; ders., Eigenleistung und eigengenutzte Wohnung, DStZ 1992 S. 170; Stephan,
Gestaltungsméglichkeiten nach Einschrinkung der Grundforderung durch § 10e Abs. 5a
EStG 1992, DB 1992 S. 1493; Stubrmann, Steuerbegiinstigung der Wohnung im eigenen
Haus (§ 10e EStG), DStZ 1992 S. 262; Vof/ Depping, Ein steuetliches Problem der (mittel-
baten) Grundstiicksschenkung in det notariellen Praxis, DNotZ 1992 S. 764; Fuchs/Schabe,
Umgehung der Limitierung des Gesamtbetrags der Einkiinfte im Rahmen des § 10e EStG
durch getrennte Veranlagung, DStZ 1993 S. 174; Len, Verbrauch und Nachholung von AfA-
und Abzugsbetrigen nach § 7b und § 10e EStG, DStZ 1993 S. 277; B. Meyer, Neues zum
Vorkostenabzug gem. § 10e Abs. 6 EStG, FR 1993 S. 181; ders., Einzelfragen zur Wohnei-
gentumsférderung gem. § 10e EStG, FR 1994 S, 37.

Verwaltungsanweisungen: BMF v. 25. 10. 90, BStBL I S. 626, erginzt durch BMF w.
22.10. 93, BStBL I S. 827.

A. Uberblick zu §10e

Abs. 1 regelt die StBegiinstigung der vom Stpfl. hergestellten oder angeschafften

Wohnung.

— Satz 1: Die vom Stpfl. hergestellte Wohnung wird in der Weise beglinstigt, dafl
von deri Herstellungskosten (HK) der Wohnung zzgl. der Hilfte der Anschaf-
fungskosten (AK) des Grund und Bodens (= Bemessungsgrundlage) im Jahr
der Fertigstellung und den darauffolgenden drei Jahren jeweils 6 vH der Be-
messungsgtundlage, max. jihrlich 19 800 DM und in den anschlieBenden vier
Jahten jeweils 5 vH der Bemessungsgrundlage, max. jahrlich 16 500 DM, wie
Sonderausgaben abgezogen werden. :

— Sarz 2: Voraussetzung der StBegiinstigung ist eine Nutzung der Wohnung zu
eigenen Wohnzwecken im jeweiligen Jahr des Abzugszeitraums; Ferien- und
Wochenendwohnungen sind von einer Forderung ausdriicklich ausgeschlos-
sen.

— Satz 3: Die unentgeltliche Uberlassung von Teilen der Wohnung zu Wohn-
zwecken steht einer Eigennutzung des Stpfl. gleich.

— Saty 4 erster Halbs.: Die StBegiinstigung erstreckt sich auch auf die vom Stpfl.
angeschaffte Wohnung,

— Satz 4 gweiter Halbs. reduziert den SA-Abzug fiir bestimmte Wohnungen auf
max. jahtlich 9000 DM/7 500 DM.

— Satz 5: Die nach Satz 1 ermittelte Bemessungsgrundlage wird um die gem. § 6b
Abs. 1 oder Abs. 3 gebildeten Riicklagen gemindert.
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— Sarz 6: Gehort dem Stpfl. lediglich ein Miteigentumsanteil an der Wohnung,
mindert sich der Férderungshdchstbetrag entsprechend seiner Eigentumsquo-
te am Objekt.

— Sarz 7: Eine Nutzung von Teilen der Wohnung zu anderen als eigenen Wohn-
zwecken iSd. Satz 2 und/oder Satz 3 mindert die nach Satz 1 errechnete Be-
messungsgrundlage des Abzugsbetrags.

~ Satz 8: Die vom Ehegatten iSd. § 26 Abs. 1 angeschaffte Wohnung (oder der
Anteil daran) ist von einer Férderung ausgeschlossen.

Abs. 2 erweitert die StBeglinstigung auf eigengenutzte Ausbauten/Erweiterun-

gen an einer eigengenutzten Wohnung.

Abs. 3 gestattet eine Nachholung von Abzugsbetrigen, die entweder bisher nicht

geltend gemacht wurden oder sich aufgrund nachtriglicher HK/AK ergeben.

— Satz 1: Stlich sich nicht auswitkende Abzugsbetrige kénnen bis zum Ende des
achtjahrigen Abzugszeitraums nachgeholt werden.

— Satz 2: Innerhalb des achtjihrigen Abzugszeitraums anfallende nachtrigliche
HK/AK werden fiir Zwecke der Nachholung so behandelt, als seien sie bereits
zu Beginn des Abzugszeitraums entstanden; der Nachholbetrag erhéht im VZ
der Entstehung nachtriglicher Aufwendungen den Ifd. Abzugsbetrag.

Abs. 4 begrenzt die stliche Férderung auf ein Objekt, bei Ehegatten iSd. § 26
Abs. 1 auf zwei Objekte und gestattet unter bestimmten Voraussetzungen eine
Ubertragung der StBegiinstigung auf ein anderes Objekt (Folgeobjekt).

— Sarz 1: Nur eine Wohnung, ein Ausbau oder eine Erweiterung des Stpfl. sind
begiinstigt.

— Sarz 2: Ehegatten iSd. § 26 Abs.1 konnen die Forderung fur insges. zwei
Objekte erhalten, allerdings nicht gleichzeitig fiir zwei in rdumlichem Zusam-
menhang belegene Objekte, wenn beide nach Eintritt der Voraussetzungen des
§ 26 Abs. 1 hergestellt/angeschafft wurden.

— Sarz 3: Die Inanspruchnahme erhhter Absetzungen nach § 7b und § 15 Abs. 1
bis 4 BerlinFG fihrt ebenfalls iSd. Sitze 1 und 2 zum Objektverbrauch.

— Sarz4: Endet die Eigennutzung der Wohnung, des Ausbaus oder der Er-
weiterung (Erstobjekt) innerhalb des Abzugszeitraums vorzeitig, kénnen die
nicht verbrauchten Abzugsjahre innerhalb eines 5-Jahreszeitraums auf ein
Folgeobjekt (Wohnung, Ausbau, Erweiterung) iibertragen werden.

— Sarg 5: Der Abzugszeitraum des Folgeobjekts (Satz 4) ist in der Weise zu
ermitteln, daB er zusammen mit dem Abzugszeitraum des Erstobjekts acht
Jahre betrigt.

— Satzg 6: Die erhohte Anfangsférderung von 6 vH (Abs. 1 Satz 1) darf beim Erst-
u. Folgeobjekt zusammen vier Jahre nicht uberstelgen

— Satz 7: Die Ubertragung auf ein § 10 e-Folgeobjekt ist auch méglich, wenn das
Erstobjekt gem: § 7b Abs. 5 Satz 4, {15 Abs. 1 oder § 15b Abs. 1 BetlinFG
gefordert wurde.

— Satg 8: Bei Zuzug in die neuen Bundeslinder kann der Stpfl. den SA-Abzug fiir
ein weiteres, in den neuen Bundeslindern belegenes § 10 e-Objekt in Anspruch
nehmen, wenn bereits Objektverbrauch nach Abs. 4 Satz 1 eingetreten ist.

— Satz 9: Das weitere Forderobjekt iSd. Satz 8 mull vor dem 1. 1. 95 angeschafft
bzw. fertiggestellt wotden sein.

— Satz 10: Ehegatten iSd. § 26 Abs. 1 kénnen unter den Voraussetzungen des
Satzes 8 den SA-Abzug fir zwei weitere (insges. damit vier) Objekte in An-
spruch nehmen. Ebenso kommt die Ubertragung der Zusatzforderung auf ein
Folgeobjekt nach Mafigabe der Sitze 4-6 in Betracht.
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Abs. 5 erstreckt die Rechtsfolge des Objektverbrauchs auf Anteile an einer Woh-
nung, einem Ausbau oder einer Erweiterung, wenn sich die Anteile nicht im
ausschliefflichen Miteigentum von Ehegatten iSd. § 26 Abs. 1 befinden; in be-
stimmten Fillen des Anteilserwerbs vom Ehegatten kann det Erwerber den
Abzugsbetrag in der bisherigen Hohe fortfihren.

— Satz 1: Bei Miteigentum am Objekt steht der Anteil daran einem Vollobjekt iSd.
Abs. 4 Satz 1 gleich.

— Satz 2: Das gilt nicht, wenn sich das stbegiinstigte Objekt im ausschl. Miteigen-
tum von Ehegatten befindet, die die Voraussetzungen der Zusammenveranla-
gung erfiillen.

~ Satz 3 erster Halbs.: Exwirbt wihrend des Abzugszeitraums ein Ehegatte den
Anteil des andeten Ehegatten infolge Erbfalls hinzu, kann er den Abzugsbe-
trag in der bisherigen Hohe fortfithren.

— Saty 3 zweiter Halbs.: Das gleiche gilt, wenn bei den Ehegatten die Vorausset-
zungen der Zusammenveranlagung wihrend des Abzugszeitraums entfallen
und der Anteil vom anderen Ehegatten hinzuerworben wird.

Abs. 5a macht den SA-Abzug von bestimmten Einkunftsgrenzen abhingig.

— Sarz 1: Ein SA-Abzug kommt nur fir VZ in Betracht, in denen der Gesamtbe-
trag der Einkinfte nicht mehr als 120 000 DM, bei zusammen zur ESt. veran-
lagten Ehegatten iSd. § 26b nicht mehr als 240000 DM betrigt.

— Satz 2: Eine Nachholung von Abzugsbetrigen iSd. Abs. 3 Satz 1 ist nur fiir VZ
zuldssig, in denen die Einkunftsgrenzen des Satzes 1 unterschritten waren;
entsprechendes gilt fiir die Rickbeziehung nachtriglicher AK/HK nach
Abs. 3 Satz 2.

Abs. 6 érlaubt den vollen Abzug von Aufwendungen, die vor Beginn der Eigen-
nutzung einer Wohnung, eines Ausbaus oder einer Erweiterung entstanden sind
und die keine HK/AK darstellen.

— Satz 1: Der Abzug vor Beginn der erstmaligen Eigennutzung entstandener
Aufwendungen ist davon abhingig, dafl sic unmittelbar mit der Herstellung
Anschaffung des Gebiudes (der ETW) oder der Anschaffung des dazugeho-
renden Grund und Bodens zusammenhingen, keine AK/HK der Wohnung
oder keine AK des Grund und Bodens sind und bei einer Vermietung und
Verpachtung der Wohnung Werbungskosten darstellen wiirden.

— Satz 2: Sind die Aufwendungen wegen anderweitiger Nutzung bis zum Beginn
der Eigennutzung Betriebsausgaben- oder Werbungskosten, kénnen sie nicht
wie Sonderausgaben abgezogen werden. '

— Satz 3: Erhaltungsaufwendungen sind nur bis zu 15 vH der Gebiude-AK, max.
bis zu 15 vH von 150 000 DM als Vorkosten abziehbar.

— Satz 4: Die StBeginstigung gilt bei Ausbauten/Erweiterungen an einer eigen-
genutzten Wohnung entsprechend.

Abs. 6a gestattet einen Abzug auf die Zeit der Eigennutzung entfallender

Schuldzinsen fiir die Dauer von drei Jahren mit Nachholméglichkeit im vierten

Jahr.

~ Satz 1: Der Schuldzinsenabzug kommt ab dem VZ der Herstellung/Anschaf-
fung und die darauffolgenden zwei Jahre bis jihrlich max. 12000 DM in
Betracht, wenn der Stpfl. gleichzeitig einen SA-Abzug nach Abs. 1 bzw. 2 in
Anspruch nimmt oder wegen Abs. 5a daran gehindert ist und er das Objekt
vor dem 1. 1. 95 hergestellt/angeschafft hat.

— Satz 2: Der im VZ der Herstellung/Anschaffung nicht ausgeschopfte Abzugs-
betrag ist im Viertjahr nachholbar.
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— Satz 3: Beil Miteigentum (Abs. 1 Satz 6) kommt nur ein der Miteigentumsquote
entsptechender Teil des Abzugsbetrags von 12000 DM in Betracht.

Abs. 7 schafft die Rechtsgrundlage fiir eine gesonderte und einheitliche Feststel-

lung von Abzugsbetrigen bei im Miteigentum befindlichen Objekten.

— Satg 1: Voraussetzung gesonderter und einheitlicher Feststellung der Abzugs-
betrige iSd. Abs. 1, 2, 6 und 6a ist, daB sich die eigengenutzte Wohnung im
Eigentum mehrerer Stpfl. befindet.

— Sary 2: Die zur gesonderten Einkunftsfeststellung nach § 180 Abs.1 Nr. 2
Buchst. 2 AO geltenden Vorschriften sind auf dieses Feststellungsverfahren
entsprechend anzuwenden.

Einstweilen frei.

B. Rechtsentwicklung des §10e
I. Rechtsentwicklung

§ 10 e tritt ab 1. 1. 87 an die Stelle des § 7b und férdert eigengenutzte Wohnungen
sowie Ausbauten und Erweiterungen daran in der Weise, daf3 ein von den HK/
AK berechneter Abzugsbetrag wie eine Sonderausgabe vom Gesamtbetrag det
Einkiinfte abgezogen wird.

WohneigFG v. 15. 5. 86 (BGBL I S. 730; BStBL. I S. 278): Im Zuge des Wegfalls
dér Nutzungswertbesteuerung bei eigengenutzten Wohnungen gem. § 52 Abs. 21
Satz 1 durch die sog. Konsumgutlésung wurde § 10 e in das EStG eingefiigt. Die
Vorschrift beruht im wesentlichen auf dem RegE v. 8. 7. 85 (BTDrucks. 10/3633)
und orientiert sich in den Abs. 1 bis 5 stark an der bisherigen Fassung des § 7b.
Neu gegeniiber der bisherigen Rechtslage ist Abs. 6, der die Abzugsfihigkeit vor
Bezug der Wohnung entstandener Aufwendungen behandelt, sowie Abs. 7, der
die Rechtsgrundlage zur einheitlichen und gesonderten Feststellung von Abzugs-
betrigen schafft.

Unberticksichtigt blieb der Gesetzentwurf der SPD-Fraktion (BT-Drucks. 10/2404), der
eine 10jihrige Begiinstigung in Form eines degressiv gestalteten Eigenheimabzugsbetrags
von 3 vH der HK/AK im Erstjahr, 2,5 vH fiir weitere vier Jahre sowie 2 vH in den
restlichen vier Jahren (unter Einbezichung der vollen Grundstiickskosten) vorsah und
unmittelbar die Steuerschuld mindern sollte, um eine von der Einkommenshéhe unabhin-
gige StEntlastung des Bauherrn oder Erwerbers zu bewirken. Der Entwurf sah weiter eine
differenzierte Begilinstigung von Bauherr (Férderungshochstbetrag 225000 DM) sowie
Erwerber (Férderungshéchstbetrag 150 000 DM) und ein Baukindergeld von 1200 DM ab
dem 1. Kind fiir 10 Jahre innerhalb eines 15jahrigen Beglinstigungszeitraums vor. Ebenso
wat beabsichtigt, eine evtl. entstechende Negativsteuer durch das FinAmt auszahlen zu
lassen. Der Entwurf fand aufgrund seiner sozialpolitischen Komponenten zwar im Anhd-
rungsverfahren breite Zustimmung, wurde aber letztlich ausgenommen die Einbeziehung
der (Hilfte der) AK des Grund und Bodens und der Gewihrung von Baukindergeld ab
dem 1.Kind — mit Mehrheit — abgelehnt. Ein Abzug von der Bemessungsgrundlage
erschien aufgrund der progressiven Einkommensbesteuerung systemgerechter und der im
RegE vorgesehene Abzug des Baukindergelds von der Steuerschuld neben kumulativen
§ 10 e-Abzugs von der Bemessungsgrundlage als ein akzeptabler Kompromif3 (BTDrucks.
10/5208 S. 32 ff)).

WoBauFG v. 22. 12. 89 (BGBL. I S. 2408; BStBL 1 S. 505): In einem neuen Abs. 1
Satz 5 wurde geregelt, daf3 Riicklagen iSd. §§ 6b, 6 ¢ die Bemessungsgrundlage
des Abzugsbetrags mindern. Nach der Gesetzesbegriindung (BTDrucks. 11/5970
S. 39) ist darin lediglich eine Klarstellung der Rechtslage zu sehen.
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Einigungsvertragsgesetz v. 23. 9. 90 (BGBL II S. 885; BStBL. I S. 654): Aus-
dehnung des § 10e durch Einfligung eines § 57 auf Fordertatbestinde, die nach
dem 31. 12. 90 auf dem Gebiet det ehemaligen DDR verwirklicht werden. Dies
bedeutet eine StBeglnstigung fiir nach dem 31. 12. 90 angeschaffte oder herge-
stellte Wohnungen, Ausbauten und Erweiterungen (s. Anm. 6).

StAndG 1991 v. 24. 6. 91 (BGBL I S.1322; BStBL. I S. 655): Der Abzugsbetrag
wurde von 15000 DM auf 16 500 DM angehoben (Abs. 1 Satz 1). Dem Abs. 4
wurden die Sitze 8-10 (damals als Satze 7-9) angefiigt. Danach witd Stpfl., fiir die
bereits Objektverbrauch nach Abs. 4 Sitze 1 bis 3 eingetreten ist, nochmals die
Moglichkeit eingerdumt, die StBegiinstigung nach § 10 e fiir ein weiteres Objekt
(Ehegatten fiir zwei weitere Objekte) in Anspruch zu nehmen, wenn dieses
Objekt in den neuen Bundeslindern liegt. In Abs. 5 Satz 2 wurde das Wort
»ausschlieBlich® gestrichen.

StAndG 1992 v. 25. 2. 92 (BGBL. I S. 297; BStBL. I S. 146): Fiir die ersten vier
Jahre wurde der Abzugsbetrag von 5vH auf 6 vH angehoben (somit 4 X
19800 DM und 4 X 16500 DM; Abs. 1 Satz 1). Der Nachholzeitraum wurde auf
acht Jahre ausgedehnt (Abs. 3 Satz 1). Allerdings entfillt nunmehr eine § 10e-
Forderung fir VZ, in denen der Gesamtbetrag der Einkinfte 120000 DM bei
Einzelveranlagten und 240000 DM bei Zusammenveranlagten iibersteigt
(Abs. 52). Daflir wurde ein zeitlich bis zum 1. 1. 95 begrenzter dreijéihriger
Schuldzinsenabzug (3 X 12000 DM) mit Nachholmoéglichkeit im vierten Jahr
eingefithrt (Abs. 6a).

Gesetz zur Umsetzung des Forderalen Konsohdlerungsprogramms V.
23. 6. 93 (BGBL IS. 944; BStBL. I S. 510): Begrenzung der Grundférderung nach
Abs. 1 Satz 4 zweiter Halbs. bei Wohnungen, die der Stpfl. nicht bis zum Ende
des zweiten auf das Jahr der Fertigstellung folgenden Jahres angeschafft hat. Der
Abzugsbetrag betrigt fiir diese Objekte nur noch max. 4 X 9000 DM und 4 X
7500 DM.

Miflbrauchsbekdmpfungs- und Steuerbereinigungsgesetz v. 21. 12. 93
(BGBL. I S. 2310; BStBI. I 1994 S. 50): Erhaltungsaufwendungen sind nur noch
bis zu 15 vH der Gebiude-AK, hochstens bis zu 15 vH von 150 000 DM (max.
also 22500 DM) als Vorkosten abziehbar (Abs. 6 Satz 3).

II. Zeitlicher Geltungsbereich

§10¢ gilt erstmals ab VZ 1987 (§ 52 Abs.1 EStG 1987). Der SA-Abzug fiir
Wohnungen iSd. Abs. 1, Ausbauten/Erweiterungen iSd. Abs. 2 oder Vorkosten
iSd. Abs. 6 hingt aber von weiteren zeitlichen Voraussetzungen ab. Zu den
unterschiedlichen Forderbetrigen s. Anm. 86.

Wohnungen iSd. Abs. 1: Gem. § 52 Abs. 14 EStG 1987,/1990 sind Wohnungen
ab VZ 1987 unter der Voraussetzung begiinstigt, da3 das Haus oder die ETWoh-
nung nach dem 31. 12. 86 hergestellt oder angeschafft wurde. Wegen der Begriffe
Herstellung/Anschaffung s. Anm. 80 u. 131. Korrespondierend dazu gilt § 7b
aur noch fiir Ein-, ZweifHiuser oder ETWohnungen, die vor dem 1. 1. 87
hergestellt oder angeschafft wurden (§ 7b Abs. 1 Satz 1 EStG 1987/1990).

» Vordem 1. 1. 87 fertiggestellte Wohnung in einem nach dem 31. 12. 86 fertiggestellten Haus:
Nach BFH v. 25. 3. 92 X R 30/90 (BStBL II S. 801) ist auch eine vor dem 1. 1. 87
fertiggestellte Wohnung stbeglinstigt, wenn das Haus selbst erst nach dem 31. 12.
86 fertiggestellt wird. Der Gesetzgeber habe in § 52 Abs. 14 EStG 1987 bewul3t
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auf eine Fertigstellung des Hauses abgestellt, um Rechtsnachteile durch den
Systemwechsel zu vermeiden. Andesnfalls wire dem Stpfl. weder ethohte AfA
nach §7b noch ein SA-Abzug gem. §{10e zu gewihren. Voraussetzung ist
allerdings Errichtung des Hauses in einem Zug (BMF v. 15. 5. 87, BStBL. 1 S. 434
Abs. 3iVm. BMF v. 25. 10. 90, BStBL. I S. 626 Abs. 63 sowie OFD Disseldorf v.
21. 8. 87, DB 1987 S. 2072; zum Begriff s. Abschn. 57 EStR bis 1987). Ebenso
entfillt eine Forderung in Fillen der Nutzungswertbesteuerung (s. BFH 22O
sowie Anm. 23). Nach aA von Sehmidt/ Drenseck (X11. § 10 e Anm. 4b) ist auf eine
Fertigstellung der Wohnung, nicht des Hauses abzustellen; § 52 Abs. 14 sei ledig-
lich unscharf formuliert.

Der Abgugszeitranm beginnt nach VerwAuffassung (BMF 220) erst am 1. 1. 87, so
daf der volle achtjihrige Abzugszeitraum erhalten bleibt (offenlassend BFH v.
25.3. 92 aa0). Sie verlangt jedoch zusitzlich Beginn der Eigennutzung der
Wohnung vor dem 1. 1. 87. UE handelt es sich um eine vertretbare Billigkeitsrege-
lung (vgl. Nesfang, DB 1989 S.1056), die sich ‘allerdings auch auf zunichst
leerstehende oder vermietete Wohnungen erstrecken sollte. Eine unterschiedliche
Behandlung iiberzeugt nicht (kritisch zur VerwAufassung B. Meyer, FR 1987
S. 364).

» Newe Bundeslinder: Die StBegiinstigung erstreckt sich gem. § 57 Abs.1 auf
solche Wohnungen, Ausbauten und Erweiterungen, bei denen der Tatbestand des
§ 10e nach dem 31. 12. 90 verwitklicht wurde. Nach VerwAuffassung (BMF w.
25.10. 90, BStBL I S. 626 Abs. 65; OFD Chemnitz v. 11. 6. 91, DB 1991 S. 1599)
bedeutet dies Herstellung oder Anschaffung nach dem 31. 12. 90 (glA Obermeier,
Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 157, Jaser/ Wacker, Die neue
Eigenheimbesteuerung; 6. Aufl. 1993 S. 23; Blimich/Erbard, § 10 e Rz. 21).
Nach Anffassung von Stephan (Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums,
4., Aufl. 1993 S. 256) kommt ein SA-Abzug nach dem Gesetzeswortlaut auch bei
Objekten in Betracht, die bereits vor dem 1. 1. 91 hergestellt/angeschafft, aber erst
nach dem 31. 12. 90 zu eigenen Wohnzwecken genutzt werden. Eigennutzung
gehére zur Tatbestandsverwirklichung iSd. § 57 Abs. 1. UE ist mit der VerwAuf-
fassung davon auszugehen, dal gem. § 57 Abs. 1 alle Tatbestandsmerkmale des
§ 10 € nach dem 31. 12. 90 verwitklicht sein mussen, dh. Herstellung/Anschaffung
und Eigennutzung.

Ausbauten/Erweiterungen iSd. Abs. 2 sind gem. § 52 Abs. 14 dann begiin-
stigt, wenn sie nach dem 31. 12. 86 fertiggestellt werden (wegen des Begriffs der
Fertigstellung s. Anm. 80). Das ausgebaute/erweiterte Gebdude selbst hingegen
darf auch vor dem 1. 1. 87 hergestellt/angeschafft worden sein (s. Anm. 210). Zur
Behandlung von Konkurrenzfillen zu § 7b s. Aam. 26. .

Vorkosten iSd. Abs. 6: Der RegE zu § 52 Abs. 14 (BTDrucks. 10/3633 S. 6) sah
eine Anwendung des Abs. 6 zunichst nur fur den Fall einer Herstellung/An-
schaffung des Hauses/der ETWohnung nach dem 31. 12. 86 vor. Auf Beschluf3-
empfehlung des FinAussch. (BTDrucks. 10/5208 S. 15) wurde diese Einschrin-
kung aufgegeben und klargestellt, daBl ein Vorkostenabzug auch dann in Betracht
kommt, wenn die Wohnung im eigenen Haus oder die ETWohnung vor dem 1. 1.
87 angeschafft oder hergestellt wurde (aaO S. 41). Unerheblich ist dabei nach hM,
ob die betreffende Wohnung vor dem 1. 1. 87 leerstand, vermietet war oder
anderen als eigenen Wohnzwecken diente. Schidlich ist gem. Abs. 6 Satz 1 nur
eine frithere Nutzung zu eigenen Wohnzwecken (s. Anm. 510).

Vgl. FG des Saarl. v. 1. 2. 91, EFG 1991 S. 612, rkr.; Stephan in Littmann/Bitz/Hellwig, § 10e

Rdnr. 158; Frotscher, § 10 e Rdnr. 80; Meyer/Richter, Die stl. Wohnungsbauforderung, Biele-
feld 1991 S. 29; Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 266; Ebncke,
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Das Wohneigentumsférderungsgesetz, 1986 S. 31; Ginther, StLex. 3, §10e EStG S. 54;
Zeitler, BB 1986 S. 2107; Horlemann, DStZ. 1986 S. 532.

Nach Auffassung des FG Hamburg v. 16. 12. 92 (EFG 1993 S. 439, nrkr.) greift
Abs. 6 nicht, wenn das Forderobjekt vor dem 1. 1. 87 hergestellt/angeschafft
wurde. Abs. 6 Satz 1 setze eine Wohnung iSd. Abs. 1 voraus. Diese miisse zwar
nicht tatsichlich gem. Abs. 1 begiinstigt, aber wenigstens potentiell férderbar
sein, was Herstellung/Anschaffung nach dem 31. 12. 86 erfordere. Dem stehe
nicht entgegen, da3 Abs. 6 in § 52 Abs. 14 unerwihnt bleibe. GIA Sehmidt/
Drenseck XII. §10e Anm. 4b: Durch die Nichterwihnung soll nur ein Abzug
vergeblicher Erwerbs- und Herstellungskosten erreicht werden.

Stellungnahme. Nach den insoweit eindeutigen Gesetzesmaterialien (s. oben) gilt
Abs. 6 ab 1. 1. 87 fiir alle Wohnungen, Ausbauten und Erweiterungen, gleichgiil-
tig, wann sie hergestellt/angeschaft wurden. Dem Gesetzgeber war offensichtlich
daran gelegen, einen Ersatztatbestand fiir den systembedingt entfallenden BA-/
WK-Abzug zu schaffen (vgl. S#phan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohnei-
gentums, 4. Aufl. 1993 S. 205 £)). Die damit er6ffneten Abzugsmdoglichkeiten sind
allerdings von geringer Bedeutung, weil die betreffenden Aufwendungen mit dem
jeweiligen Forderobjekt in einem unmittelbaren Zusammenhang (s. Anm. 526)
stehen miissen, ein Erfordernis, das hier allenfalls bei Zinsen erfillt ist. Zur grds.
Kritik am Vorkostenabzug ohne gleichzeitige Grundférderung s. aber Anm. 513.
> Vor dem 1. 1. 87 entsichende, aber nach dem 31. 12. 86 abfliefende Anfwendungen
behandelt die FinVerw. (BMF v. 19. 9. 86, BStBL. I S. 480 Tz. IV) als Vorkosten
iSd. Abs. 6 (anders jedoch OFD Diisseldotf v. 30. 6. 89, DStR 1989 S. 579:
Werbungskosten).

Zustimmend Lademann/Siffing/ Brockheff, § 10 & Rdnx. 16; Stubrmann in Hartmann/ Bittcher/
Nissen/Bordewin, § 10 e Rdnt. 148 unter Hinweis darauf, daf3 die Aufwendungen andernfalls
tberhaupt nicht abziehbar wiren; ebenso Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum,
3. Aufl. 1992 S. 299.

Daran bestehen Zweifel, weil die Aufwendungen bereits vor dem zeitlichen
Anwendungsbereich des §10e entstanden und lediglich nach dem 31. 12. 86
abgeflossen sind. Insoweit liegen bloBe WKNachzahlungen vor (s. dazu auch § 9
Anm. 170 u. 222), deren stliche Behandlung sich nach den Verhiltnissen des
Entstehungs-, nicht des AbfluBljahts richtet (GIA Sehmidt/ Drenseck XII. §10e
Anm. 3j: Unter Abs. 6 fallen nur Aufwendungen, die nach dem 31. 12. 86 entste-
hen und gezahlt werden).

> Vordem 1. 1. 87 abfliefiende und nach dem 31. 12. 86 entstehende Aufivendungen fallen
nicht in den zeitlichen Geltungsbereich des Abs. 6. Das Schrifttum favorisiert
(wohl aus Billigkeitsgriinden) eine Behandlung als Werbungskosten.

So Stubrmann in Hartmann/ Bittcher/ Nissen/Bordewin, §10¢ Rdnr. 148; Lademann/Siffing/
Brockhbaff; § 10 e Rdnr. 17, Stubrmann, NWB E 3b S. 3324; B. Meyer, FR 1986 S. 529; Zeitler,
BB 1986 S. 2107. Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993
S. 232 erkennt hier ein dogmatisch nicht lésbares Problem, toleriert jedoch einen WK-
Abzug, um eine stliche Irrelevanz zu vermeiden.

Zum Sonderfall der Behandlung eines vor dem 1. 1. 87 geleisteten Damnums nach
dem Wechsel des Objekts vom Betriebsverméogen ins Privatvermogen s. BMF v.
12. 11. 86 (BStBL I S. 528 Tz. A.IL9): Abzug als Vorkosten gem. Abs. 6 (aA
Schmidt/ Drenseck X11. § 10e Anm. 3] sowie B. Meyer, StBp. 1987 S. 54, die nach-
trigliche BA annehmen).

» Nene Bundeslinder: Ein SA-Abzug kommt gem. § 57 Abs. 1 ab VZ 1991 fiir nach
dem 31. 12. 90 entstandene Aufwendungen (zur Entstehung von Vorkosten s.
Anm. 518) in Betracht (glA Jaser/Wacker, Die neue Eigenheimbesteuerung,
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6. Aufl. 1993 S. 23). Ihr bloBer Abflul (§ 11 Abs. 2) nach dem 31. 12. 90 reicht
nicht. Nach engerer VerwAuffassung (vgl. BMF v. 25. 10. 90, BStBL I S. 626
Abs. 65 Satz 3) ist auerdem Herstellung/Anschaffung des Férderobjekts nach
dem 31. 12. 90 erforderlich. UE abzulehnen, weil Abs. 6 keine potentielle Férder-
barkeit nach Abs. 1 oder Abs. 2 voraussetzt (s. Anm. 513).

Schuldzinsenabzug iSd. Abs. 6a: Er ist gem. § 52 Abs. 14 Satz 3 idF des
StAndG 1992 erstmals ab VZ 1991 auf § 10 e-Objekte anzuwenden, fiir die det
Stpfl. im Falle der Hetstellung nach dem 30. 9. 91 den Bauantrag gestellt (s. § 7
Anm. 410, § 21a Anm. 233, 234) odet, falls ein solcher nicht erforderlich ist, mit
der Herstellung begonnen hat (s. dazu § 6 Anm. 456; § 6b Anm. 243, 244). Bei
Anschaffung des Objekts gilt Abs. 62, wenn es aufgrund eines nach dem 30. 9. 91
rechtswirksam abgeschlossenen obligatorischen Vertrags oder gleichstehenden
Rechtsakts (s. § 212 Anm. 235) angeschafft worden ist.

» Befristung des Abzugs: Der Stpfl. muf3 das begiinstigte Objekt nach Abs. 6a Satz 1
vor dem 1. 1. 95 fertiggestellt oder vor diesem Zeitpunkt bis zum Ende des Jahres
der Fertigstellung angeschafft haben.

Einstweilen frei.

C. Bedeutung des §10e

§ 10 e verwitklicht die politisch erwiinschte Beibehaltung privater Wohneigen-
tumsférderung (BTDrucks. 10/3633 S. 1, BTDrucks. 10/5208 S. 1). Er ist jedoch
wirksamer und stirker als § 7b auf Familienférderung ausgerichtet (BTDrucks.
10/3633 S. 10). Diesem Ziel dient insbesondere die Konzentration auf eigenge-
nutztes Wohneigentum. Zugleich soll die Vermégensbildung durch Wohneigen-
tum als wesentlicher Bestandteil der privaten Altersvorsorge gef6rdert werden
(zum Forderverlust Besserverdienender s. aber unten ,,Finanzielle Bedeutung®™).
AuBerdem trigt die Neuregelung den wirtschaftlichen Interessen der Bauwirt-
schaft Rechnung.

Nachfolgeregelung des §7b: Mit Aufgabe der Nutzungswertbesteuerung
durch die dem WohneigFG v. 15. 5. 86 zugrundeliegende sog. Konsumgutlésung
(BTDtucks. 10/3633 S. 1 u. 10) war es rechtssystematisch geboten, die bisherige
Ansiedlung der StBegiinstigung im Einkiinftebereich aufzugeben und die auch
weiter erwinschte stliche Forderung auf einen SA-Abzug ,,umzustellen® (so
Kieschke, DStR 1986 S. 533). Die StErmiBigung erfolgt nunmehr in der Weise, dal3
acht Jahre lang ein von den HK/AK der Wohnung (oder des Ausbaus/der
Erweiterung) errechneter Forderbetrag (s. Anm. 86 u. 151) vom Gesamtbetrag
der Einkiinfte abgezogen wird (s. Anm. 86-92). Die grundsitzliche Konzeption
als Nachfolgeregelung des § 7b datf aber nicht dartiber hinwegtiuschen, dafB3
gegeniiber der fritheren Rechtslage 2T ethebliche Abweichungen bestehen. Die
im Begrundungsteil des RegE (BTDrucks. 10/3633 S. 32) geduBerte Erwartung,
die Otientierung an § 7b diene zugleich der Praktikabilitit, weil zu letzterer
Vorschrift umfangreiche Rspr. existiert, hat sich nicht erfillt. Tatséichlich wirft
§10e als ecigenstindige Regelung ecine Fille neuer Zweifelsfragen auf, wie die
inzwischen vorliegende Rspr. sowie VerwAnweisungen augenfillig belegen. Die
Rspr. zu § 7b ist zwar grds. auf § 10e Gbertragbar (vgl. BFH v. 28. 3. 90 X R
160/88, BStBL. II S. 815 betr. Ferien- u. Wochenendwohnungen), uE jedoch erst
nach sorgfiltiger Prifung.
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Abweichend von § 7b sind tber die eigentliche Grundférderung (Abs. 1 u. 2)
hinaus bis zum Beginn der Eigenutzung der Wohnung entstehende Aufwendun-
gen abziehbar, die bislang als vorweggenommene Werbungskosten stwirksam
waren (Abs. 6). Ebenso abziehbar sind inzwischen nach dem Vorbild des frihe-
ten § 21a Abs. 4 auf die Zeit der Eigennutzung entfallende Schuldzinsen in Hohe
von 3 X 12000 DM (Abs. 6a). Zu Recht sieht Stephan (Die Besteuerung selbstge-
nutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 23) darin allerdings eine bedenkliche
Durchbrechnung der Privatgutlosung.

Finanzielle Bedeutung: § 10¢ ist aufgrund seiner Breitenwirkung unter dem
Gesichtspunkt stlicher Entlastung die bedeutsamste Vorschrift zur Forderung
eigengenutzten Wohneigentums, denn er begiinstigt gleichermaBen hergestellte
wie angeschaffte (ab VZ 1994-allerdings nur eingeschrinkt, s. Anm. 139) Woh-
nungen ungeachtet ihrer Belegenheit in einem bestimmten Gebdudetyp (s.
Anm. 53-64) und beriicksichtigt als einzige Subventionsnorm zusitzlich nicht
abnutzbaren Grund und Boden (s. Anm. 72-75). Zudem gestattet er die Nachho-
lung nicht ausgenutzter Abzugsbetrige innerhalb des gesamten achtjihrigen Ab-
zugszeitraums (s. Anm. 250 £)) und eréffnet damit attraktive Gestaltungsméglich-
keiten zur optimalen Ausschopfung der Forderhochstbetrige (s. Anm. 265).
Hinzu kommt seine Eigenschaft als Abzugsvoraussetzung des sog. Baukinder-
gelds gem. § 34f, das mit einer Anhebung auf inzwischen 1000 DM bereits ab
dem ersten Kind (s. § 34 f Anm. 60) ertheblich an Gewicht gewonnen hat. Ein-
schrinkend wirkt insoweit lediglich die Umstellung stlicher Férderung von Be-
triebsausgaben/Werbungskosten auf Sonderausgaben und einem damit verbun-
denen Ausschlufl evtl. Verlustabzugs (insbes. Riicktrags; s. Anm. 26 ,,Verhiltnis
zu § 10d) sowie die von § 7b Abs. 5 ibernommene Objektbeschrinkung.
Einen erheblichen Einschnitt bringt jedoch der Férderausschlul fiir Besserver-
dienende nach Abs.5a (Personen mit einem GdE tber 120000 DM/
240000 DM bei Einzel- bzw: Zusammenveranlagung) ab VZ 1992. Er ist uE vor
dem Hintergrund politisch gewollter Forderung privaten Wohneigentums in
mehrfacher Hinsicht verfehlt, da et einen Personenkreis trifft, der sich dieses
noch am ehesten leisten kann. Zum anderen bewirkt die Neuregelung erhebliche
Planungsunsicherheit, weil die Einkunftsgrenzen in jedem VZ zu pritfen sind und
damit ein SA-Abzug in jedem Jahr des Abzugszeitraums entfallen kann. Zudem
ist die Ankniipfung des Forderverlusts an den GdE sozial unausgewogen (vgl.
B. Meyer, FR 1992 S. 389 mit Beisp.).

Abzug von der Bemessungsgrundlage: Die Ausgestaltung der StBegiinstigung
als ein die Bemessungsgrundlage mindernder Abzugsbetrag bewirkt eine progres-
sionsabhingige, also mit steigendem Einkommen zunehmende StErmiBigung.
Die im Gesetzgebungsverfahren angehérten Verbinde, Institutionen und Sach-
verstindigen (BTDrucks. 10/5208 S. 32) haben dagegen mit Mehrheit vorgetra-
gen, daf} ein unmittelbarer Abzug von der StSchuld ein groBeres Maf3 an Vertei-
lungsgerechtigkeit bedeute und insbes. der bei der Bildung von Wohneigentum
benachteiligten stiadtischen Bevolkerung geringeren und mittleren Einkommens
zugute kime. Der FinAussch. (aaO S. 35) hielt jedoch an seiner Auffassung fest,
daB progressionswirksame Steuerentlastungen die zwangsliufige Folge des pro-
gressiven EStTarifs seien, zumal bereits die kinderorientierte Zusatzférderung
durch Abzug von der StSchuld etfolge. Dies stoft im Schrifttum (s. nachfolgend)
auf teilw. massive Ablehnung.

Gesetzeskritik: § 10 e, insbes. die Kirzung des Abzugsbetrags von der Bemes-
sungsgrundlage, ist auf heftige Kritik gestoBen. Schwidt/Drenseck (XII. §10e
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Anm. 1) sehen darin eine iberflissige Steuersubvention, die einen weiteren
Fremdkérper im EStG datstelle und entbehrlich gewesen wire, wenn der Gesetz-
geber den allgemeinen Schuldzinsenabzug wieder eingefiihrt hitte, wofir auch
verfassungsrechtliche Griinde sprichen (vgl. dazu auch Eberle/ Wenger, StaW 1986
S. 256). Unter Gleichheitsaspekten sei besonders bedenklich, daf3 es Unterneh-
mern und Mietshausbesitzern durch entsprechende Gestaltungen im Ergebnis
erméglicht werde, Zinsaufwendungen in die Einkunftssphire zu verlagern, die
Verweigerung allgemeinen Schuldzinsenabzugs also gegen Art. 3 GG verstofle
(Drenseck, NJW 1987 S. 9; ders.,, DStR 1993 S. 1429). Maenner (FR 1985 S. 609)
plidiert daher fiir eine progressionsunabhingige Minderung der StSchuld. Eine
zunehmende Entlastung héherer Einkommen sei nicht zwingend geboten. Dean
es gehe im Rahmen der Wohneigentumsférderung nicht um die Herstellung
leistungsgerechter Besteuerung, sondern nur um die Uberbringung einer Subven-
tion, dh. um die stliche Primierung eines politisch erwiinschten Verhaltens. Auch
Tipke (Die Steuerrechtsordnung Bd. II S. 718) meint, daf3 sich die Steuersubven-
tion des § 10 e am Forderungsbediirfnis orientieren miisse.

Ebenfalls fiir einen unmittelbaren Abzug von der StSchuld Paxs, Inf. 1988 S. 295; wohl
ebenso Handzik, Wohneigentumsférderung nach § 10e EStG, 1990 S. 26 f.

AA Stubrmann in Hartmann/ Bittcher/ Nissen/Bordewin § 10 e Rdnr. 4: Wie bei anderen Vorsor-
geaufwendungen mindert auch der Aufwand fiir die Bildung von Wohneigentum die
wirtschaftliche Leistungsfihigkeit; Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl.
1992 S. 37: Abzug von der Bemessungsgrundlage nicht zwingend, aber vertretbar; Kirchhof/
Kleeberg, §10e Rdnr. A 52; Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums,
4. Aufl. 1993 S. 300: akzeptabler Kompromif3.

Nach Klat# (DB 1985 S. 1658) ist die Regelung unsozial, da sie Besserverdienende
héher entlaste, unzweckmilig, da sie auch eigenfinanzierte Objekte fordere, und
fiir Familien unzureichend, da der Hochstbetrag von 300 000 DM — zumal zwei-
fach — hiufig nicht ausgeschopft werden kénne. Um diese Nachteile zu beseiti-
gen, schligt Klatz einen begrenzten Schuldzinsenabzug von der StSchuld vor.
Besonders weitgehend ist die Kritik von 7ipke/Lang (StRecht, 13. Aufl. S. 655),
die das Wachsen des Forderungseffekts mit steigendem Einkommen bemingeln
und sogar jegliche Subvendonierung privaten Wohnungsbaus ablehnen. Jeder
solle die Beftiedigung seiner Wohnbediirfnisse selber finanzieren.

UE ist die Kritik gegen die Ausgestaltung der StBegiinstigung als Sonderausga-
benabzug berechdgt. Eine Forderung durch Abzug von der StSchuld oder auch
eine auBersteuetliche Subventionierung wite sozial ausgewogener und wiirde den
erklirten gesetzgeberischen Zielen uE eher gerecht. Ob jedoch die (Wieder-)
Einfithrung eines allgem. Schuldzinsenabzugs von der Bemessungsgrundlage (so
Drenseck 220) eine sinnvolle Alternative zur Wohneigentumsférderung darstellt,
muB} uE bezweifelt werden (ebenso Blimich/Erbard, §10e Rdnz. 1).-

Verfassungsrechtliche Bedenken ergeben sich nicht schon daraus, daf3 § 10e
zwar Wohnungserwerber subventioniert, nicht aber auch Mieter, etwa durch
Einfiihrung eines Mieterfreibetrags (diesen fordernd Ostendorf, DB 1985 S. 198;
dagegen zutreffend Fedler, DB 1985 S. 1422). Die Ungleichbehandlung ist zulis-
sig, da Mieter und Eigentiimer im Sinne det Subventionsnorm nicht gleich sind
(ebenso und ausfithtlich dazu Handgik, Wohneigentumsforderung nach §10e
EStG, 1990 S. 36 £; Schmidt/Drenseck X11. § 10e Anm. 2a; Drenseck, DStR 1986
S. 380 unter Hinweis auf den weiten Ermessensspielraum des Gesetzgebers und
der seit jeher anerkannten Wohneigentumsférderung).

Als mit dem GG unvereinbar wird jedoch nach gewichtiger Meinung im Schrift-
tum (s. 0. ,,Gesetzeskritik“) der Abzug der StBegiinstigung von der Bemessungs-
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grundlage angesehen. Es widerspreche dem Subventionscharakter des §10e,
Besserverdienende stirker als Personen mittlerer oder kleiner Einkommen zu
begiinstigen, obwohl sich gerade Stpfl. mit hoheren Einkommen Wohneigentum

* auch ohne staatliche Hilfe leisten konnen (so insbes. Handzik, Wohneigentums-

forderung nach § 10 ¢ EStG, 1990 S. 28; vgl. auch Drenseck, DStR 1986 S. 380: das
Leistungsfahigkeitsprinzip wird auf den Kopf gestellt; Tipke aaO: Vetletzung des
Gleichheitssatzes). Ebenso verstofle der Gesetzgeber gegen die Sachgesetzlich-
keit, wenn er die kinderbezogene Foérderung gem. § 34 f durch Abzug von der
StSchuld gestatte. Fir eine differenzierte Behandlung von Grund- und Zusatzfér-
derung gebe es keinen sachlich nachvollziehbaren Grund. Subventioniere § 10e
existentiellen Wohnbedarf durch Kiirzung der Bemessungsgrundlage, verletze
§ 34 f das Leistungsfahigkeitsprinzip, weil ein durch Kinder gesteigerter Wohnbe-
darf ebenfalls unvermeidbar und daher progressionsabhingig gefordert werden
miisse (vgl. Schmids/Drenseck X11. §10e Anm. 2d; Drenseck, DStR 1986 S. 380;
ebenso Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 37; aA aber
Kirchhof/ Kleeberg, § 10 e Rdnt. A 52: Die Kiitik lasse unberticksichtigt, daf3 § 34 f
nur eine Zusatzférderung darstelle mit geringerem Gewicht gegentber § 10e¢,
deren Einbeziehung in die Grundférderung zu weiterer Komplizierung gefiihrt
hitte).

UE verst63t ein Abzug von der Bemessungsgrundlage nicht gegen den Gleich-
heitssatz des Art. 3 GG (allgem. dazu s. § 10 Anm. 5 ,,Abzug vom Gesamtbetrag
der Einkiinfte odet von der Steuerschuld?®; ebenso Blimich/Erbard, §10e
Rdar. 5). Im tbrigen dirfte auch das Leistungsfihigkeitsprinzip nicht verletzt
sein, weil § 10 e keine unabweisbaren Aufwendungen fordert, sondern die freiwil-
lige Vermogensbildung. Die Art der Subventionierung obliegt weitgehend gesetz-
geberischer Gestaltungsfreiheit (BVerfG v. 14. 7. 86 2 BvE 2/84, 2 BvR 442/84,
BStBL. I S. 684). Dabei kann sich uE der Gesetzgeber fiir kumulative Férderme-

"thoden (Abzug von der Bemessungsgrundlage und det StSchuld) entscheiden.

Eine andere Frage ist, ob er hierfiir die zweckmiBigste, verniinftigste und gerech-
teste FordermaBnahme gewihlt hat (s. oben ,,Gesetzeskritik®).

Einstweilen frei.

D. Geltungsbereich des §10e

I. Sachlicher Geltungsbereich

§ 10 e gilt uE nur fir zu eigenen Wohnzwecken genutzte Wohnungen,

— die zum Privatvermégen gehodren (glA Stubrmann in Hartmann/ Boticher/ Nissen/
Bordewin, § 10 e EStG Rdnt. 7; s. aber aE)

— und nicht der Nutzungswertbesteuerung unterliegen.

Nutzungswertbesteuerung iSd. § 52 Abs. 21 Satz 2 schlieBt die Anwendung

des §10e zur Vermeidung einer Kumulation von AfA und SA-Abzug aus

(s. Anm. 23).

Betriebsvermégen: Gehort eine nach dem 31. 12. 86 hergestellte und eigenge-

nutzte Wohnung ausnahmsweise zum Betriebsvermégen des Stpfl. (vgl. § 52

Abs. 15 Satz 3: Wohnungserrichtung durch Land- und Forstwirte aufgrund Bau-

antrags vor dem 1. 1. 87), untetliegt sie stets der Nutzungswertbesteuerung gem.

§ 52 Abs. 15 Satz 2 (Umbkehrschlufl aus Satz 4 u. 6: Entnahme bei Verzicht auf
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Nutzungswertbesteuerung), so dafl bereits aus diesem Grund eine StBegiinsti-
gung gem. § 10 e entfillt (s. Anm. 23).

Vorsibergehende Nutzung gu eigenen Wobnggwecken: Witd eine zum Betriebsvermégen
gehorende, nicht unter die Ubergangsregelung des § 52 Abs. 15 fallende Woh-
nung voriibergehend zu eigenen Wohnzwecken genutzt und bleibt sie infolgedes-
sen Betriebsvermdgen (vgl. BFH v. 11. 4. 89 VIII R 266/84, BStBL. II S. 621, 623;
Abschn. 14 Abs. 4 Satz 2 EStR), liegen uE ausnahmsweise die Abzugsvorausset-
zungen des § 10 e vor. Ein Doppelabzug von AfA und SA-Abzug entfillt. Die auf
die Zeit der Eigennutzung entfallende Gebiude-AfA wird durch Nutzungsent-
nahme gem. § 4 Abs. 1 Satz 2 neutralisiert.

Einstweilen frei.

I1. Personlicher Geltungsbereich

Eine StBegunstigung kommt nur fiir unbeschr. stpfl. natiirliche Personen in
Betracht, nicht fiir beschr. Stpfl. (s. Anm. 20; zum Vorkostenabzug nach Abs. 6 s.
jedoch Anm. 503).

Personenmehrheiten: Erfiillen mehrere in einer Bruchteils- oder Gesamthands-
gemeinschaft verbundene Personen die Abzugsvoraussetzungen hinsichtlich des
begiinstigten Objekts gemeinsam, ist jeder Beteiligte entsprechend seinem Anteil
(s. Anm. 155-166) abzugsberechugt Uber die Hohe des anteiligen Abzugsbetrags
ist gem. Abs. 7 im Rahmen einer gesonderten und einheitlichen Feststellung zu
entscheiden (s. Anm. 600 £.).

Ehegatten iSd. § 26 Abs. 1 ethalten eine StBegiinstigung aufgrund des Abzugs
»wie eine SA“ gemeinsam, wenn sie zusammen veranlagt (§§ 26, 26 b) werden. Ist
eine getrennte (§§ 26, 26a) oder im VZ der EheschlieBung besondere Veranla-
gung (§§ 26, 26 ¢) durchzufithren, erhilt jeder Ehegatte im Rahmen seiner Veran-
lagung einen seinem Anteil entsprechenden anteiligen Abzugsbetrag bzw. bei
Volleigentum den gesamten Abzugsbetrag (s. Anm. 34). Die Abzugsberechtigung
erstreckt sich auf insgesamt zwei (bzw. sogar vier, s. Abs. 4 Satz 10). Objekte, die
sich wegen der Sondertegelung des Abs.5 Satz 2 auch im Miteigentum der
Ehegatten befinden diirfen (s. Anm. 431£). Ein Férderungsverbot besteht im
Falle des Erwerbs vom Ehegatten (Abs. 1 Satz 8; s. Anm. 185-191).

Nutzungsberechtigte sind nur ausnahmsweise abzugsberechtigt. Im einzelnen
s. dazu Anm. 40—41.

Einstweilen frei.

III. Anwendung bei Auslandsbeziehungen

Die Inansptruchnahme der StBeglinstigung setzt Belegenheit im Inland (s.
Anm. 59) voraus (vgl. Abs. 1 Satz 1, s. Anm. 59). Damit sind (wie bereits unter der
Geltung des § 7b; s. § 7b Anm. 15) Auslandsobjekte nicht férdetbar.

Beschr. Stpfl.: § 50 Abs. 1 schlieBt eine Anwendung des § 10 e nicht aus. Daraus
wird im Schrifttum teilw. geschlossen, daB auch ein beschr. Stpfl. abzugsberech-
tigt sei.

So Kagfer, DStR 1991 S. 339; Lademann/Sifing/ Brockboff, § 10 e Rdnr. 18; Stubrmann in Hart-
mann/ Bistcher/ Nissen/ Bordewin, §10¢ Rdnr. 6; Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten
Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 38. AA Bliimich/Erbard, § 10 e Rdnr. 22; Saner in Hb. der
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§10e Anm. 20-23 Allgemeine Erlduterungen

Besteuerung des Grundbesitzes IV. Rdnr. 9: Die Begiinstigung scheitere am Erfordernis
der Eigennutzung der Wohnung, sie impliziere unbeschr. StPfl.; ebenso Handzik, Wohnei-
gentumsforderung nach §10e EStG, 1990 S. 41 £, bei Alleinstehenden, anders jedoch bei
Ehegatten, wenn einer unbeschr., der andere beschr. stpfl. ist.

UE steht einer StBegiinstigung fiir beschr. Stpfl. § 50 Abs. 1 zwar nicht entgegen.
Die Foérderung entfillt aber bereits deshalb, weil keine Eigennutzung iSd. Abs. 1
Satz 2 vorliegt. Erfiillen beschr. Stpfl. dieses Tatbestandsmerkmal, werden sie
regelmiBig unbeschr. stpfl. (s. § 1 Anm. 33). Wegen der vergleichbaren Problema-
tik bei Inanspruchnahme des § 34 f Abs. 2s. § 34 f Anm. 5. Zum Vorkostenabzug
nach Abs. 6 s. Anm. 503.

Beim Wechsel zwischen unbeschr. und beschr. StPfl. (oder umgekehrt)
innerhalb eines Kj. sind zwei getrennte Veranlagungen fir zwei (abgekiirzte)
Ermittlungszeitraume durchzufiihren (§ 2 Abs. 7 Satz 3; s. § 2 Anm. 625). Der
SA-Abzug ist dann ungeschmilert (Jahresbetrag, s. Anm. 87) nur im Rahmen der
unbeschr. StPfl. vorzunehmen, weil im Ermittlungszeitraum beschr. Stpfl. die
Abzugsvoraussetzungen (hier Eigennutzung) fehlen.

Einstweilen frei.

E. Verhiltnis des § 10 e zu anderen Vorschriften
I. Verhiltnis des § 10 e zur Einkunftsermittlung

1. Verhiltnis zur Nutzungswertbesteuerung

Das WohnEigFG (BStBL 11986 S. 278) schliet Nutzungswertbesteuerung (§§ 21

Abs. 2 Satz 1iVm. 52 Abs. 21 Satz 2) und StBegiinstigung gem. § 10 ¢ grundsitz-

lich gegenseitig aus, weil mit einer Umqualifizierung der eigengenutzten Woh-

nung ab 1. 1. 87 zum neutralen Konsumgut gleichzeitig deren Besteuerung endet

(vgl. § 52 Abs. 21 Satz 1: § 21 Abs. 2 Satz 1, § 21a sind letztmals fiir den VZ 1986

anwendbar). Der Gesetzgeber hat — auler in Abs. 6 Satz 2 — darauf verzichtet,

Konkurrenzfille ausdricklich zu regeln. Diese treten auf, wenn die Wohnung, der

Ausbau oder die Erweiterung gem. § 52 Abs. 21 Satz 2 (ggf. in Verbindung mit

Abs. 15) uber den 31. 12. 86 hinaus einer Nutzungswertbesteuerung unterliegt

oder im Rahmen einer stlich anzuerkennenden doppelten Haushaltsfithrung

(s. Anm. 24) genutzt wird, insbesondere bei

— Errichtung eines Hauses in einem Zuge mit Fertigstellung der eigengenutzten
‘Wohnung beteits vor dem 1. 1. 87 (vgl. BMF v. 15. 5. 87, BStBL I S. 434 Abs. 3
iVm. BMF v. 25. 10. 90, BStBL 1 S. 626 Abs. 63; BFH v. 25. 3. 92 X R 30/90,
BStBL. II S. 801);

— Ausbau/FErweiterung einer unter die GroBe Ubergangsregelung fallenden
Wohnung nach dem 31. 12. 86 (BMF v. 25. 10. 90, BStBL. I S. 626 Abs. 4; BFH
v. 5. 8. 92 X R 8/91, BStBI. 11 1993 S. 30); )

— Errichtung einer Wohnung auf einem zum land- und forstwirtschaftlichen
Betriebsvermogen gehodrenden Grund und Boden nach dem 31. 12. 86 auf-
grund eines vor dem 1. 1. 87 gestellten Bauantrags (§ 52 Abs. 15 Satz 3).

Kumulierungsverbot:

» Nach inzgwischen allgem. Aunffassung (zur friheren Gegenmeinung s. unten) ist

§ 10 e neben einer Nutzungswertbesteuerung wegen Vorrangs des Betriebsausga-

ben- und Werbungskostenabzugs nicht anzuwenden.
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Vgl BFH v. 25. 3. 92 X R 30/90, BStBl. 11 S. 801; BFH v. 5. 8. 92 X R 8/91, BStBI. I1 1993
S. 30; Hess. FG v. 12. 11. 91, EFG 1992 S. 190, nrkr.; BMF v. 25. 10. 90, BStBL. I S. 626
Abs. 4 OFD Disseldotf v. 21. 8. 87, DB 1987 S. 2072; Stbmzdt/Dremec/e XIL. §10e
Anm. 10d; aA frither B. Meyer, FR 1987 S. 362; Giloy, BB 1987 S. 1574; Ko, KOSDI 1988
S. 7176; Feldhans, Inf. 1987 S. 409.

Der Forderausschlufl beruht nach Meinung des BFH (X R 30/90 aaO) darauf,
daB sich nach der Systematik der Neuregelungen durch das WohneigFG Nut-
zungswertbesteuerung und Grundférderung iSd. § 10 e gegenseitig ausschliefien.
Dies verdeutlicht bereits ihr zeitlicher Geltungsbereich, der eine gleichzeitige
Tatbestandserfiillung regelmiBig verhindert. Die verbleibenden Uberschneidun-
gen hat der Gesetzgebcr zwar nicht positiv geregelt. Aus der Systemumstellung
folgt aber zwingend ein stillschweigendes Forderverbot solcher Wohnungen, die
iiber den 31. 12. 86 ausnahmsweise noch der Nutzungswertbesteuerung unterlie-
gen.

» Dauer des Forderverbots: Der SA-Abzug entfillt fiir den Zeitraum der Nutzungs-
wertbesteuerung mit det Folge, daB erst ab VZ des Besteuerungsverzichts (§ 52
Abs. 21 Satz 3) oder sonstigen Wegfalls der Besteuerungsvoraussetzungen (vgl.
BMF v. 19. 9. 86, BStBL I S. 480), spitestens ab VZ 1999 (§ 52 Abs. 21 Satz 2),
eine Forderung (ohne Nachholméglichkeit gem. Abs. 3) fiir den verbleibenden
Abzugszeitraum moglich ist. Der Stpfl. kann also durch Besteuerungsverzicht in
jedem ihm geeignet erscheinenden VZ eine Anwendung des §10e fiir den
verbleibenden Abzugszeitraum erreichen (s. Anm. 83).

» Stellungnabme: Zwar vermag uE der BA-/WK-Vorrang in §10 Abs. 1 Satz 1
einen SA-Abzug selbst noch nicht zu verhindern, denn er trifft nur Aufwendun-
gen, die grds. BA oder WK sein kénnen (s. § 10 Anm. 17); das ist bei AK zum
Privatvermégen gehorenden Grund und Bodens niemals der Fall. Auch die
Gebiude-AfA ist rechtlich etwas anderes als der § 10 e-Abzugsbetrag (zu rechts-
systematischen Unterschieden s. Anm. 90) Ahnlichkeiten sind lediglich berech-
nungstechnischer Art. Andernfalls wire eine Kumulation im VZ des Nutzungs-
wechsels (s. Anm. 87) sowie die fehlende Anrechnung auf das AfA-Volumen
(s. Anm. 78) kaum zu erkldren. Jedoch stellt sich schon § 10 e selbst einem Dop-
pelabzug von AfA und Abzugsbetrag entgegen, indem Abs. 1 Satz 7 eine Kiir-
zung der § 10 e-Bemessungsgrundlage verlangt und Abs. 6 Satz 2 einen Abzug
solcher Vorkosten untersagt, die bereits als BA/WK abgezogen werden kénnen.
Es ist also davon auszugehen, dal3 das Gesetz eine kumulative Gewihrung von
AfA und Abzugsbetrag ausschlieBen wollte, aber im Rahmen der Ubergangs-
regelungen kein Regelungsbediirfnis gesehen hat (glA BFH v. 25. 3. 92 X R
30/90, BStBL. 11 S. 801).

Ausnahmen vom Kumulierungsverbot: Die Bedeutung des Kumulierungsver-
bots erschépft sich darin, eine doppelte stliche Auswirkung der HK/AK des
Forderobjekts durch AfA und gleichzeitigen SA-Abzug zu verhindern. Ein ,,Ne-
beneinander® von Nutzungswertbesteuerung und § 10 e-Férderung im selben VZ
fir dieselbe Wohnung ist daher in folgenden Fillen denkbar:

> Unterjiihriger Wegfall der Groften Ubergangsregelung: Liegen die Voraussetzungen der
Groflen Ubergangsregelung (§ 52 Abs. 21 Satz 2) nur in einem Teil des VZ vor
(zB Beendigung der Vermietung einer Wohnung im ZweifHaus; vgl. § 21a Abs. 1
Satz 3 Nr. 1), findet nach teilw. vertretener Auffassung eine Nutzungswertbe-
steuerung nur fiir diesen Teil des VZ statt.

So OFD Ffm. v. 28. 6. 93, FR 1993 S. 650; B. Meyer, FR 1986 S. 526; Kieschke, DStR 1986
S. 533; Wacker, Inf. 1986 S. 558; Biergans, Steuervorteile durch selbstgenutztes Wohneigen-
tum nach dem 1. 1. 1987, 2. Aufl. 1990 S. 124 S. 74; Schwidt/ Drenseck X11. § 10e Anm. 3 b,
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bb; aA FG Kéln v. 21. 1. 92, EFG 1992 S. 395, nrkr., u. evtl. auch BMF v. 19. 9, 86, BStBL 1
S. 480 Tz. IL.1.

Erfiillt die eigengenutzte Wohnung Abs. 1 (s. Anm. 6) oder ein Ausbau bzw. eine
Erweiterung daran Abs. 2, kommt danach ein SA-Abzug fiir den verbleibenden
Abzugszeitraum bereits ab VZ des Wegfalls der Nutzungswertbesteuerung (Jah-
resprinzip, s. Anm. 87) in Betracht. Eine foérderungsschidliche Kumulierung
(s. Anm. 0) liegt insoweit nicht vor.

» Der Hinguerwerb eines Miteigentumsanteils nach dem 31. 12. 86 an einer unter die
Grof3e Ubergangsregelung (§ 52 Abs. 21 Satz 2) fallenden Wohnung bewirkt, daf3
einerseits der vorhandene Miteigentumsanteil weiterhin der Nutzungswertbe-
steuerung unterliegt und andererseits der hinzuerworbene Miteigentumsanteil die
Fordervoraussetzungen des §10e Abs. 1 Satz 6 erfullt. Die Wohnung erfihrt
dann keine einheitliche stliche Beurteilung.

2. Behandlung der Wohnung im Rahmen doppelter Haushaltsfithrung

Mit Wegfall der Nutzungswertbesteuerung ab 1. 1. 87 ist die noch im BFH-Utt. v.
3.12. 82 VI R 228/80 (BStBL. 11 1983 S. 467) behandelte Konkurrenzbeziehung
zu den Einkiinften aus VuV entfallen. Es stellt sich damit die Frage, ob

— SA-Abzug (§ 10¢) sowie BA-/WK-Abzug (einschl. AfA) kumulativ zur An—
Wendung kommen (Kumulierungsgebot);

— ein SA-Abzug am BA-/WK- Vorrang scheitert oder umgekehrt ein ausnahms-
weiser SA-Vorrang gegeben ist (Kumulierungsverbot);

— ein eingeschrinktes oder uneingeschrinktes Abzugswahlrecht besteht.

Zum Vorkostenabzug nach Abs. 6 in diesen Fillen s. Anm. 503.

» Die Finlern. BMF v. 10. 5. 89, BStBL. I S. 165) gestattet auf der Grundlage eines

BA-/WK-Vorrangs einen SA-Abzug nur dann, wenn

— die Voraussetzungen eines WK- (§ 9 Abs. 1 Nr. 5) oder BA-Abzugs (§ 4 Abs. 4
iVm. Abs. 5 Nr. 7) im VZ nur teilweise vorliegen (§ 10e also ebenfalls teilw.
erfullt wird, zur Férderung in diesen Fillen s. Anm. 87)

— oder ein Abzug der Kosten doppelter Haushaltsfihrung wegen Geltendma-
chung von Familienheimfahrten als Fahrten zwischen Wohnung und Atbeits-
stitte 15d. § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. § 4 Abs. 4 iVm. Abs. 5 Nr. 6 entfillt (einge-
schrinktes Abzugswahlrecht).

Das Abzugswahlrecht kann fiir jeden VZ neu ausgetibt werden, so dafl wihrend

des achtjihrigen Abzugszeitraums ein mehrmaliger Wechsel méglich ist (jedoch

ohne Nachholméglichkeit gem. Abs. 3; vgl. Neufang, Inf. 1989 S. 433). Vorausset-
zung ist allerdings nach BFH v. 9. 6. 88 VI R 85/85 (BStBL II S. 990), daB3
mehrere Heimfahrten wochentlich untertnommen werden; andernfalls erfolgt ein

WK-/BA-Abzug zwingend im Rahmen doppelter Haushaltsfiihrung.

» Im Schriftrum ist die stliche Behandlung heftig und mit vielschichtigen Er-

gebnissen diskutiert worden.

Fiir eine Kunmlierung (WK/BA+( 10 ¢): B. Meyer, FR 1987 S. 277 (Kumulation gesetzessyste-

matisch nicht ausgeschlossen; s. auch oben); Gilgy, BB 1987 S. 1547; Korn, KOSDI 1988

S. 71765 Miirkle/Wacker/ Frang, BB 1986 Beilage Nr. 8 S. 7.

Fir alternativen Abgug mit BA-/WK-1 orrang: Stubrmann, DStR 1987 S. 714; Stephan, Die

Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 484; Biergans, Steuervorteile

durch selbstgenutztes Wohneigentum ab 1990, 2. Aufl. 1990 S. 24; Obermeier, Das selbstge-

nutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 Rdnr. 75 £; Hindgen, DB 1989 S. 2044; Jaser/ Wacker,

Die neve Eigenheimbesteuerung, 6. Aufl. 1993 S. 415; Aader, b+p 1989 S. 263.
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Fiir § 10 e-Abzng + BA-/ WK-Abzng (ohne AfA): Lademann/ Sifing/ Brockhaff, § 10 e Rdnt. 55;
dhnlich Nermann, DB 1987 S. 1384 (der Gesctzgeber habe die eigengenutzte Wohnung
durch die sog. Konsumgutlosung endgiiltig dem Einkunftsbereich entzogen).

Zwingender BA-/ WK-Abzug (ohne alternativen § 10 e--Abzug): Forlemann, DB 1987 S. 2384: § 10 e
unterscheide ,,allgemeine® und ,,bésondere” Wohnbediirfnisse. Nur das erstere sei forde-
rungsfihig, so dafl die Wohnungsnutzung im Rahmen doppelter Haushaltsfithrung allein
dem Einkiinftebereich zuzuordnen sei; Richter/ Boveleth, Die neue Wohnraumbesteuerung,
2. Aufl. 1987 Rdnr. 29: Eine Beziehung bestehe lediglich zum Einkinftebereich. Kritisch
zum alternativen § 10e-Abzug duBern sich insbesondere Sehwsdt/Drenseck XI1. §10e
Anm. 10 d, die darauf verweisen, daf} die doppelte Haushaltsfiihrung beruflich veranlaft sei
und § 10e nur das private Wohnen fordern wolle. Wegen des moglichen WK-Abzugs
bediirfe es ohnehin keiner Begiinstigung. Ebenso miisse ein Wahlrecht iSd. VerwAuffas-
sung abgelehnt werden, weil ein Abzug von Fahrtkosten nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 die WK-
Figenschaft der Wohnungskosten gem. Abs. 1 Nr. 5 nicht verdringe. Folglich greife unbe-
schadet stlicher Auswirkung § 10 Abs. 1 Satz 1 und schliee eine Anwendung des § 10 e aus.
Dies vermeide gleichzeitig Rechtskomplizierungen durch mehrmaligen Wechsel zwischen
WK- und § 10 e-Abzug.

» Stellungnabme: Ausgehend davon, daf sich Gebdude-AfA und § 10 e-Abzug nach
der Gesamtkonzeption des WohneigFG gegenseitig ausschlielen, eine doppelte
stliche Auswirkung also entfillt (s. Anm. 23), scheidet uE die Inanspruchnahme
der StBeglinstigung erst bei einem tatsichlichen (nicht nur rechtlich méoglichen)
BA-/WK-Abzug aus. Wegen der Abzugsbegrenzung im Rahmen doppelter
Haushaltsfithrung entstehender Kosten auf notwendige Mehraufwendungen (s.
§ 9 Anm. 490) kommt daher uE eine stliche Férderung gem. § 10 ¢ entgegen det
VerwAuffassung dann in Betracht, wenn sich die AfA auf die Hohe des zulissi-
gen BA-/WK-Abzugs tatsichlich nicht auswirkt.

Einstweilen frei.

II. Verhiltnis zu anderen Vorschriften des EStG

Verhiltnis zu §7: Wird eine Wohnung nach vorangegangener Figennutzung
vermietet, mindert sich die AfA-Bemessungsgrundlage nicht um die in Anspruch
genommenen § 10 e-Betrige, sondern nur um fiktive AfA aus der Zeit der bisheri-
gen Eigennutzung (BFH v. 25. 3. 92 X R 30/90, BStBL II S. 801 aE; zum

umgekehrten Fall vorangegangener Vermietung s. Anm. 78).

Verhiltnis zu § 7b/§ 52 Abs. 21 Satz 4: Die Vorschriften schlieBen sich grds.
gegenseitig aus, weil § 7b/§ 52 Abs. 21 Satz 4 eine Herstellung/Anschaffung des
begtinstigten Objekts vor dem 1. 1. 87 verlangt (§ 7b Abs. 1 Satz 1 EStG 1987),
§ 10 e hingegen cine Herstellung/Anschaffung nach dem 31. 12. 86 erfordert
(s. Anm. 6). Ausnahmsweise konnen (letztmals im VZ 1993) Uberschneidungen
cintreten, wenn ein unter die sog. Kleine Ubergangsregelung (§ 52 Abs. 21 Satz 4)
fallendes EinfHaus nach dem 31.12. 86 iSd. § 10 e Abs. 2 ausgebaut bzw. erweitert
wird (weitere Ausnahmen s. Anm. 202). Der Stpfl. kann dann wahlweise die

nachtriglichen HK entweder zur Ausschopfung des Forderhochstbetrags gem. -

§ 7b Abs. 3 Satz 2 in die erhéhten Absetzungen einbeziehen oder mit Ablauf des
§ 7 b-Beglinstigungszeitraums einen SA-Abzug nach § 10 e Abs. 2 fir den verblei-
benden Abzugszeitraum beanspruchen. Aulerdem besteht die Méglichkeit so-
fortiger achtjdhriger § 10 e-Forderung, wenn der Stpfl. auf eine weitere Inan-
spruchnahme des §7b verzichtet (Berechnungen dazu s. Anm. 202). Eine
Doppelforderung nach §§ 7b, 52 Abs. 21 Satz 4 und § 10e jedenfalls ist stets
ausgeschlossen (glA Giinther, DB 1987 S. 1121; s. auch Anm. 23).
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Verhiltnis zu § 10 c Abs. 1: § 10 e-Abzugsbetrige sind neben § 10 ¢ Abs. 1, also
ohne Antechnung auf den Sonderausgaben-Pauschbetrag zu gewihren (vgl. § 10 ¢
Anm. 16; Bliimich/ Erbard, § 10 e Rdnt. 35).

Verhiltnis zu § 10d: § 10 e-Abzugsbetrige gehdren im Gegensatz zur fritheren
§ 7b-AfA nicht zum Einkiinftebereich und sind infolgedessen nicht gem. § 10d
riicktrags- bzw. vortragsfihig, eine der gravierendsten Folgen der Systemumstel-
lung.

Vglfg&/mz'dt/Drewefk X1I. § 10e Anm. 4c; Blimich/Erbard, §10e Rdnr. 26; Stubrmann in
Hartmann/ Bitteher/ Nissen/ Bordewin, § 10 e Rdnr. 8; Stephan, Die Besteuerung selbstgenutz-
ten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 478, mit Betechnungsbeispielen zu den verbleibenden
Maglichkeiten optimaler StGestaltung; kritisch Ebmcke, Das Wohneigentumsforderungsge-
setz, 1986 S. 48, der im Wegfall der Abzugsméglichkeit einen Widerspruch zu den mit der
Ausdehnung des § 10d auf Ubetschufleinkiinfte verfolgten Zielen des Gesetzgebers sieht.
Zusammentreffen mit Verlustabzugsbetrigen: Wegen der im einzelnen erfordeglichen
Berechnungen, wenn § 10 e Abzugsbetrige mit einem Verlustvortrag oder -riick-
trag zusammentreffen, s. Anm. 92.

Verhiltnis zu § 10f Abs. 1/§ 52 Abs. 21 Satz 6: Befindet sich das Gebiude in
Sanierungsgebieten oder stiddtebaulichen Entwicklungsbereichen bzw. handelt es
sich um ein Baudenkmal, sind HK sowohl gem. § 10 f Abs. 1 als auch gem. { 10e
beglinstigt. § 10 £ Abs. 1 Satz 2 enthilt fir diesen Fall ein Kumulierungsverbot (zu
Gestaltungsmoglichkeiten s. Anm. 271 u. § 10 f Anm. 37). Das Kumulierungsver-
bot ist uE so zu verstehen, daf3 nur ein Doppelabzug detselben Aufwendungen
unterbleibt, nicht aber die gleichzeitige Anwendung beider Vorschriften auf das-
selbe Forderobjekt (glA wohl Blimich/Erbard, §10e Rdnr. 33; s. auch §10f
Anm. 37 mit Berechnungsbeispiel). Entsprechendes gilt fiir Aufwendungen iSd.
§ 52 Abs. 21 Satz 6: Keine (zusitzliche) Forderung, wenn die betreffenden Auf-
wendungen bereits in die Bemessungsgrundlage des § 10 e einbezogen wurden
(glA FG Saarl. v. 30. 3. 93, EFG 1993 S. 650, rkr.: Nur hinsichtlich ein und
derselben Aufwendungen entfillt Doppelférderung; s. auch Anm. 271). Zum
Verhiltnis des Abs. 6 zu § 10f Abs. 2 s. Anm. 503.

Verhiltnis zu §10g: s. § 10g Anm. 40.

Verhiltnis zu § 10h: § 10 h begiinstigt Wohnungen, die insgesamt im jeweiligen
Jahr des Forderzeitraums unentgeltlich zu Wohnzwecken tberlassen werden.
Uberschneidungen mit §10e sind damit ausgeschlossen (vgl. Abs.1 Satz 3; s.
Anm. 113). Gleichwohl enthilt § 10h Satz 2 Nr. 5 ein ausdriickliches Kumulie-
rungsverbot (uE uberflissig; s. § 10h Anm. 54).

Verhiltnis zu §12: § 10e bleibt im Einleitungssatz des § 12 unerwihnt. Dies
steht einem SA-Abzug gem. Abs. 1 bis 5 gleichwohl nicht entgegen, da es keine
Aufwendungen ,,fir den Haushalt des Stpfl.” sind (glA Hartmann/ Tavenrath-
Kruckan, FR 1988 S. 346). Zweifel konnen sich bei Aufwendungen iSd. Abs. 6
ergeben (s. Hartmann/ Tavenrath-Kruckan aaO S. 347); der Gesetzgeber sollte den
Einleitungssatz erginzen (s. auch § 12 Anm. 7).

Verhiltnis zu § 32b: Mit der Einfiihrung von Einkunftsgrenzen nach Abs. 5a
stellt sich die Frage, wie zu verfahren ist, wenn der Gesamtbetrag der Einkiinfte
120 000 DM bzw. bei Zusammenveranlagten 240 000 DM bersteigt, nach Abzug
eines DBA-Verlustes iSd. § 32b Abs. 1 Nr. 2 jedoch die genannten Gtenzen
unterschreitet. Nach Paxs (FR 1993 S. 565) ist im Rahmen der zur Ermittlung des
besonderen StSatzes erforderlichen Schattenveranlagung ein § 10 e-Abzug zulis-
sig, allerdings mit der Rechtsfolge des Objektverbrauchs (uE kein Objektver-
brauch, s. Anm. 308).
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Verhiltnis zu § 32d (vor StandOG v. 13. 9. 93, BGBL 1 8. 1569: § 32¢): Abzugs-
betrige iSd. Abs. 1 bis 6a werden gem. § 32d Abs. 2 Nr. 2 dem zu versteuernden
Einkommen zur Ermittlung der Erwerbsbeziige hinzugerechnet. Der SA-Abzug
bewirkt damit weder eine StFreistellung noch Milderung der ESt. nach § 32d
Abs. 1.

Verhiltnis zu § 33: Der Abzug des § 10 e-Betrags auf der Ebene der Einkom-
mensermittlung (s. Anm. 90f) wirkt sich nachteilig auf die Berechnung der
zumutbaren Belastung iSd. § 33 Abs. 3 aus (Erhéhung der Bemessungsgrundlage
und ggf. Anwendung cines ungiinstigeren Vomhundertsatzes; vgl. Horlemann,
DStZ 1986 S. 526 mit Beispiel).

Verhiltnis zu § 34 f: Die Inanspruchnahme des StBegiinstigung ist Vorausset-
zung der Gewihrung von Baukindergeld (§ 34 f Abs. 2; 5. § 34f Anm. 53). Zur
Frage des § 10 e-Verbrauchs nach Abs. 3 Satz 1, wenn die tarifliche ESt. bereits
durch Baukindergeldabzug auf 0 DM gemindert wurde sowie zum nachtriglichen
Austausch beider Forderungen s. B. Meyer, FR 1993 S. 260 sowie Anm. 258,
Verhiltnis zu § 46 Abs. 1: Durch Verzicht bzw. Beschrinkung des § 10 e-Abzugs
kann der Stpfl. je nach der Hohe seines Einkommens eine Veranlagungspflicht
nach § 46 Abs. 1 erreichen und damit die Antragsfristen des § 46 Abs. 2 Nr. 8
umgehen.

Verhiltnis zu § 46 Abs. 3 und 5: Nachteile gegeniiber der bisherigen Rechtslage
entstehen beim Hirteausgleich, wenn nach gedachter Verrechnung von Einkiinf-
ten und StBegiinstigung positive Einkiinfte von weniger als 801 DM (§ 46 Abs. 3)

bzw. 1600 DM (§ 46 Abs. 5) verbleiben wiirden, weil eine Saldierung nunmehr

entfillt (vgl. Stgphan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl.
1993 S.479; ebenso Stubrmann in  Fartmann/ Bottcher/ Nissen/ Bordewin, §10e
Rdnr. 8). Vorteilhaft ist andererseits, wenn die positiven Einkiinfte vor gedachter
Saldierung mit der StBegiinstigung innerhalb der Grenzen des Hirteausgleichs
(800 DM,/1600 DM) liegen. Bislang entfiel ein Hirteausgleich bei Entstehung
negativer Nebeneinktnfte; vgl. § 46 Anm. 200.

II1. Verhiltnis des § 10 e zu Férderungsvorschriften
aullerhalb des EStG

Verhiltnis zu § 15b BerlinFG: Fur in Berlin (West) belegene Objekte gilt § 10e
nach Maf3gabe des § 15b BetlinFG, so daf3 der Férdervorsprung Berlins wie unter
der Geltung des § 7b erhalten bleibt (BTDrucks. 10/3633 S. 18). Wegen der
Abweichungen im einzelnen s. Sénksen/Siffing, Kommentar zum BerlinFG, § 15b
BetlinFG; Biergans, Steuervorteile durch selbstgenutztes Wohneigentum ab 1990,
2. Aufl. 1990 8. 98). Die Sonderregelung ist auf Objekte begrenzt, mit deren
Herstellung der Stpfl. vor dem 1. 7. 91 begonnen hat oder die er aufgrund eines
vor diesem Zeitpunkt rechtswirksam abgeschlossenen obligatorischen Vertrags
angeschafft hat (§ 31 Abs. 10a BetlinFG). Fur spiter hergestellte/angeschaffte
Objekte gilt ausschlieBlich § 10e.

Verhiltnis zum Bundeserziechungsgeldgesetz: Das Erziechungsgeld von mitl,
600 DM wird ab dem 7. Lebensmonat des Kindes nur noch einkommensabhin-
gig gewihrt (§ 5 Abs. 2 Bundeserziechungsgeldgesetz). Als Einkommen idS gilt die
Summe der positiven Einkiinfte des § 2 Abs. 1 u. 2 EStG ohne Ausgleich mit
Verlusten aus anderen Einkunftsarten. Abzugsbetrige gem. § 10 e wiederum min-
dern das Einkommen, soweit sie die Summe der positiven Einktnfte aus Vermie-
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tung im jeweiligen Jahr nicht Gbersteigen (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 Bundeserziehungs-
geldgesetz).

Verhiltnis zum Bundeskindergeldgesetz (BKKG): Zum Verbrauch von
§ 10 e-Betrigen durch Inanspruchnahme des Kindergeldzuschlages gem. § 11a
BKKG s. Anm. 258.

Verhiltnis zu § 7 FordergebietsG: Fir Aufwendungen (Herstellungs- und
Erhaltungsarbeiten nach dem 31. 12. 90 und vor dem 1. 1. 97; § 8 Abs. 3 Forderge-
bietsG) an einem ecigengenutzten Gebdude in den neuen Bundeslindern und
Berlin Ost wird gem. § 7 Abs. 1 FordergebietsG ein besonderer Abzugsbetrag
gewihrt. Er betridgt in jedem Jahr des 10-jahrigen Forderzeitraums 10 vH der
beglnstigten Aufwendungen, max. 10 vH von 40000 DM. Die Begiinstigung
entfillt, soweit der Stpfl. die Aufwendungen in die Bemessungsgrundlage nach
§ 10e einbezogen hat oder nach §10e Abs. 6 abzieht. Nach BMF v. 29. 3. 93
(BStBI. 1S. 279 Tz. 21) kann der Stpfl. fur die beglinstigte BaumafBinahme alterna-
tiv den SA-Abzug nach § 10 e oder § 10 f in Anspruch nehmen. UE ist es mit dem
Kumulierungsverbot vereinbar (Vermeidung eines Doppelabzugs), die betreffen-
den Aufwendungen aufzuteilen und nach mehreren Fordervorschriften zu be-
glinstigen (glA FG Saarl. v. 30. 3. 93, EFG 1993 S. 650, rkr.; B. Meyer, NSt,
Grundstiicke, Selbstgenutztes Wohneigentum Darst. 1 S. 115 Kirchhof/ Kleeberg,
§ 10e Rdnr. B 78; aA Stubrmann, NWB E 3 S. 8680: nur Wahlrecht).

Einstweilen frei.

F. Zurechnung der Steuerbegiinstigung nach § 10e
I. Zurechnung beim Eigentiimer

1. Allgemeines zur Zurechnung

Nur die Wohnung im ,,eigenen® Haus bzw. in der ,,eigenen* ETWohnung ist gem.
Abs. 1 Satz 1 stbegtinstigt. Nach dem Gesetzeszweck soll die Vermogensbildung
durch Wohneigentum geférdert werden (s. Begr. des RegE, BTDrucks. 10/3633
S. 10). Fiir den Abzug nach § 10e sind somit birgerlich-rechtliches oder wirt-
schaftliches Figentum des Stpfl. an der Wohnung erfordetlich.

Biirgerlich-rechtliches Eigentum: Begiinstigt sind alle Formen biirgerlich-
rechtlichen Eigentums, also Allein-, Bruchteils- und Gesamthandseigentum.
Auch der Miteigentiimer hat ein ,eigenes” Haus entsprechend der Rechtslage
gem. § 2la (s. § 21a Aom. 67 mit Rspr.-Nachw.). Zum Gesamthandseigentum
von Personengesellschaften s. aber Anm. 35.

Erstreckt sich das Eigentum auf den Grund und Boden sowie das Gebiude, sind
Zurechnung und Berechnung des SA-Abzugs unproblematisch. Er bemifB3t sich in_
diesen Fillen von den HK/AK der Wohnung zzigl. der Hilfte der AK des
(dazugehdrenden) Grund und Bodens (s. Anm. 144). Eine Abzugsbegrenzung
erfolgt beim Miteigentum (s. dazu im einzelnen Anm. 155-166). Grund und
Boden ist nicht einzubeziechen, wenn das Eigentum nur das Gebidude umfaflt; das
ist insbes. der Fall beim Erbbauberechtigten, der burgerlich-rechtlicher Eigentii-
mer des von thm auf fremdem Grund und Boden errichteten Gebiudes ist (§ 12
Abs. 1 ErbbRVO). '
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» Errichtung des Gebandes auf fremden: Grund und Boden: Von Bedeutung ist, ob das
Gebiude
— nur zu einem voriibergehenden Zweck mit dem Grundstiick verbunden (§ 95
Abs. 1 Satz 1 BGB) bzw.
— in Ausiibung eines Rechts an dem fremden Grundstiick errichtet wird (§ 95
Abs.18S.2 BGB).
In diesen beiden Fillen wird das Gebiude ausnahmsweise nicht Eigentum des
Grundstiickseigentimers (kein wesentlicher Bestandteil iSd. §§ 93, 94, 946 BGB),
sondern als Scheinbestandteil Eigentum und damit ,,eigenes* Haus des Herstel-
lers iSd. Abs. 1 Satz 1 (zur Abgrenzung wesentlicher Bestandteile des Grund und
Bodens von Scheinbestandteilen vgl. § 7 Anm. 333, zur Gebiudeerrichtung
durch den NieBbraucher s. § 7 Anm. 62). Der Umstand, daf3 damit das Gebdude
burgerlich-rechtlich zur beweglichen Sache wird, ist unbeachtlich. Das Gesetz
verlangt keine bestimmte sachentechtliche Qualifikation des Hauses. Ebenso
bleibt die Errichtung auf fremdem Grund und Boden ohne Einflul auf eine
Forderung. Allerdings sind dessen AK nicht in die Bemessungsgrundlage des
Abzugsbetrags einzubeziehen (vgl. BMF v. 25. 10. 90, BStBL. 1 S. 626 Abs. 12).
> [Zrrichtung zu einem nur voritbergebenden Zweck ist nur anzunehmen, wenn von
Anfang an Vereinbarungen tiber eine Beseitigung des Gebidudes vorliegen oder
diese den tatsichlichen Umstinden nach zu erwarten ist (Miinchener Kom-
mentar, § 95 BGB Rdar. 3). Mit einer Beseitigung ist jedoch insbesondere bei
Gebiudeerrichtung durch Angehdrige als potentielle Erben des Grundstiicks-
eigentiimers nicht zu rechnen (glA Stwhrmann, DStR 1987 S. 548). Wegen weite-
rer Einzelheiten s. § 7 Anm. 333.
> In_4usiibung eines Rechts am fremden Grundstiick wird ein Gebdude gem. § 95 Abs. 1
Satz 2 BGB errichtet, wenn der Berechtigte ein dingliches Nutzungsrecht am
Grund und Boden innehat (Minchener Kommentar § 95 BGB Rdar. 16),
insbesondere eine beschrinkt personliche Dienstbarkeit (§ 1090 BGB) oder
einen NieBbrauch (§ 1030 BGB), nicht hingegen ein bloB3 schuldrechtliches
Nutzungsrecht. Auf die Dauer der Verbindung des Gebdudes mit dem Grund-
stiick kommt es in diesen Fillen nicht an.

Wirtschaftliches Eigentum: Fallen birgerlich-rechtliches und wirtschaftliches
Eigentum auseinander, ist nach hM wirtschaftliches Eigentum (Begriff s. § 2
Anm. 212) zur Inanspruchnahme der StBegiinstigung ausreichend.

Vgl BFH v. 21. 5. 92, BStBL IT S. 944; BMF v. 25. 10. 90, BStBI. I S. 626 Abs. 5 Satz 1; FG
Rhid.-Pf. v. 4. 2. 91, EFG 1991 S. 608, rkr.; Nds. FG v. 24. 6. 92, EFG 1993 S. 434, ntkr,; FG
Saarl. v. 25. 6. 93, EFG 1994 S. 31, tkrt.; Blimich/ Erbard, § 10 e Rdnr. 141; Markle/ Wacker/
Franz, BB 1980, Beilage 8 zu Heft 22 S. 5; Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum,
3. Aufl. 1992 S. 88; aA FG Minchen v. 11. 9. 89, EFG 1989 S. 633, rkr.: Begiinstigung des
wirtschaftlichen Eigentiimers zweifelhaft; vielmehr spreche der gegcnuber § 7b gednderte
Wortlaut (,eigenes Haus® anstelle , Bauherr) der Vorschrift dafiir, daf3 der Gesetzgeber
dem wirtschaftlichen Eigentum im Rahmen des § 10 e keinen wesentichen Raum geben
wollte. Dem widerspricht jedoch, daB Wirtschatisgiiter ertragsteuerlich nach dem wirt-
schaftlichen Eigentum (§ 39 AO 1977) auf der Grundlage der sog. wirtschaftlichen Betrach-
tungsweise zugerechnet werden (§ 2 Anm. 144). Es ist nicht ersichtlich, warum § 10 e von
dieser allgemeinen Regel abweichen soll (so auch BFH aaO: Vorrang wirtschaftlichen
Eigentums).

Der Grundstiickserwerber erlangt wirtschaftliches Eigentum bereits mit Uber-
gang von Besitz, Gefahr, Nutzungen und Lasten des Grundstiicks (vgl. § 7b
Anm. 40 ,Wirtschaftliches Flgentum mit Rspr.-Nachweisen). Es handelt sich
um den haufigsten Fall, wo biirgerlich-rechtliches und wirtschaftliches Eigentum
auseinanderfallen. Der nachfolgende burgerlich-rechtliche Eigentumserwerb ist
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damit fir die Inanspruchnahme der StBegtinstigung irrelevant (Lademann/Séffing/
Brockhoff, § 10 e Rdnr. 25).

Wistschaftliches Eigentum haben insbes. der Dauerwohnberechtigte iSd. §§ 31 £f.
WEG (s. Anm. 40), nicht aber der ZuwendungsnieBbraucher (allg. Auff., s.
Anm. 40) und der obligatotisch Nutzungsberechtigte (umstr.; s. Anm. 41). Trotz
fehlenden wirtschaftlichen Eigentums wird dem VorbehaltsnieBbraucher im
Schrifttum ZzT der Abzug nach § 10 e zugestanden (uE abzulehnen; s. Anm. 40).

> Wirtschaftliches Miteigentum hilt das Nds. FG (Urteil v. 24. 6. 92, EFG 1993
S. 434, nrkr.; ebenso FG Rhid.-Pf. v. 14. 1. 92, EFG 1992 S. 520, nrkr.) fir

moglich, wenn die Wohnung (EinfHaus) auf dem Grundstiick des Lebenspart-
ners gemeinsam mit dem Stpfl. ertichtet sowie finanziert wird und der Stpfl.
daran auBerdem ein lebenslingliches Dauernutzungsrecht mit einer Mindestlauf-
zeit von 50 Jahren erhilt. Das Nutzungsrecht umfaf3t unter diesen Umstinden
den vollstindigen Verbrauch der Substanz des Hauses durch den Nutzungsbe-
rechtigten, dh. der Stpfl. kann wie ein Miteigentimer tber das Haus verfiigen.
Dem Urteil ist uE zuzustimmen; vgl. auch BFH v. 20. 9. 89 X R 140,/87 (BStBI. 11
1990 S. 368, 370): wittschaftliches Eigentum (nur) aufgrund eindeutiger Verein-
barungen begriindbar. Der SA-Abzug richtet sich dann nach Abs. 1 Satz 6.

» An unselbstindigen Teilen eines Flanses, wie zB einer Wohnung, kann wirtschaft-
liches Eigentum (zum wirtschaftlichen Miteigentum s. oben) nicht begriindet
werden (vgl. Rhld.-Pf. v. 4. 2. 91, EFG 1991 S. 608, rkr.; ebenso Kirchhaf/ Kleeberg,
§ 10 e Rdnr. B 19 unter Hinweis auf BFH v. 9. 7. 65 VI 202/64, HFR 1965 S. 508).
Etwas anderes gilt nur bei Dauerwohnrechten iSd. § 31 WEG (s. Anm. 40).

Einstweilen frei.

- 2. Zurechnung bei Ehegatten

Fiir Ehegatten gelten grds. keine besonderen Zurechnungsregeln. Abzugsberech-
tigt ist der Ehegatte, der in seiner Person die Abzugsvoraussetzungen erfiillt. Dies
ist bei Alleineigentum nur der Eigentlimer-Ehegatte (Abschn. 174a Abs. 4 Satz 2
EStR 1990), bei gemeinschaftlichem Eigentum jeder Ehegatte nach Maligabe
seines Eigentumsanteils (Abschn. 174a Abs. 4 Satz 3 EStR 1990). Abs. 5 Satz 2,

" der die Miteigentumsanteile von Ehegatten zu einem Objekt zusammenfalt,

steht dem nicht entgegen; er regelt ausschlieSlich die Frage des Objektverbrauchs
und stellt keine Zurechnungsnorm dar (s. Anm. 440). Gleichwohl entstehen
gegeniiber anderen Personenmehrheiten (s. Anm. 35) insoweit Besonderheiten,
als Abzugsbetrige wie Sonderausgaben abzuzichen sind (s. Anm. 90f) und zu-
sammenvetanlagte Ehegatten auf der Stufe der Einkommensermittlung gemein-
sam als Stpfl. (§ 26 b) behandelt werden (s. unten).

Zusammenveranlagung: Aufgrund ihrer Behandlung wie ein Stpfl. ist es fir die
Inanspruchnahme des SA-Abzugs unbeachtlich, ob die Abzugsvoraussetzungen
nur von einem Ehegatten allein oder beiden gemeinsam erfiillt werden. Daraus
folgt andererseits, dal3 bei Miteigentum eine StBegiinstigung stets nur fiir beide
Ehegatten gemeinsam erfolgen kann. Die Forderung ist nicht auf den Miteigen-
tumsanteil eines Ehegatten begtenzbat, etwa zur Vermeidung doppelten Objekt-
vetbrauchs im Falle spiteren Wegfalls der Voraussetzungen des § 26 Abs. 1
(s. Anm. 316, 339). Vorteile ergeben sich aber im Umkehrschlufl aus
Abschn. 1742 Abs. 4 Satz 4 EStR 1990, wenn Teile der Wohnung iSd. Abs. 1
Satz 7 zu anderen als eigenen Wohnzwecken genutzt werden. Die Kiirzung der
Bemessungsgrundlage etfolgt in diesem Fall nicht vom jeweiligen Miteigentums-
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anteil, sondern von den AK/HK der gesamten Wohnung (zur Berechnung s.
Anm. 181). Gegen die VerwAuffassung bestehen Bedenken, weil sie Abs. 1 Satz 6
ignoriert und § 26 b die Bedeutung einer Zurechnungsnorm beimifit. Die Hohe
des SA-Abzugs kann jedoch nicht von der (zufilligen) Veranlagungsform abhin-
gig sein (aA Ramisch, DB 1991 S. 2357: Ehegatten gemeinsam abzugsberechtigt).

Getrennte Veranlagung: Der SA-Abzug ist bei demjenigen Ehegatten vorzu-
nehmen, der die Abzugsvoraussetzungen erfiille. Eine Ubertragung auf den ande-
ten Ehegatten ist ausgeschlossen (glA FG Berlin v. 20. 12. 90, EFG 1991 S. 383,
nrkr.). Dementsprechend richtet sich in Miteigentumsfillen die Abzugsberechti-
gung nach dem Eigentumsanteil des jeweiligen Ehegatten (glA B. Meyer, DStZ
1987 S. 171; Stubrmann , DStZ. 1992 S. 266; Ranrisch, DB 1991 S. 2357). Nach aA
von Obermeier (Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 237; ebenso
Handzik, FR 1990 S. 484) soll sich aus Abs. 5 Satz 2 eine gemeinsame Abzugsbe-
rechtigung der Ehegatten mit der Folge beliebiger Aufteilung ergeben; § 262
enthalte keinen AufteilungsmalBstab. UE regelt Abs. 5 Satz 2 nur die Frage des
Objektverbrauchs, nicht die der personlichen Zurechnung des Abzugsbetrags.
Auch § 26 a Abs. 2 gibt fiir eine von den Eigentumsanteilen abweichende Zuord-
nung nichts her, sondern beruht (abgesehen von auBlergewohnlichen Belastungen
iSd. §§ 33 bis 33 ¢ in der ab VZ 1990 geltenden Fassung) auf einem individuellen
Abzug beim betreffenden, den Abzugstatbestand verwirklichenden Ehegatten.
Zur Kiirzung nach Abs. 1 Satz 7 bei Fremdnutzung durch nur einen Ehegatten s.
Anm. 281 mit Beispiel.

Besondere Veranlagung: Wie bei getrennter Veranlagung (s. oben) kann jeder
Ehegatte nur seinen Anteil am Forderbetrag nach MaBlgabe der Eigentumsver-
hiltnisse im Rahmen seiner Veranlagung abziehen. Zur Frage, ob bei Erwerb des
Objekts vom Ehegatten Abs. 1 Satz 8 Anwendung findet, s. Anm. 190; zu Beson-
derheiten beim Objektverbrauch s. Anm. 330f.

Nachholung von Abzugsbetrigen (Abs. 3 Satz 1) beim Wechsel der Veran-
lagungsform: Andert sich die Veranlagungsform wihrend des Abzugszeitraums
(bei vor dem 1. 10. 91 angeschafften/hergestellten Objekten innerhalb der ersten
vier Jahte; s. Anm. 260), ist zu unterscheiden, ob vor oder nach dem Wechsel eine
Zusaminenveranlagung stattfindet. Uber nachtrigliche HK/AK in diesen Fillen
s. Anm. 287.

» Wechsel von der Einzel-, besonderen oder getrennten Veranlagung gur Zusammenveranla-
gung: Innerhalb des vierjahrigen Nachholzeitraums gem. Abs. 3 Satz 1 konnen
nicht ausgenutzte Abzugsbetrige ohne Einschrinkung nachgeholt werden, weil
die Identitit des Abzugsberechtigten auch bei spiterer Zusammenveranlagung
gewahrt bleibt.

» Wechsel von der Zusammenveranlagung sur Eingel- oder getrennten VVeranlagung: Die im
VZ der Zusammenveranlagung nicht ausgenutzten Abzugsbetrige kénnen nur
im Rahmen der Einzel- oder getrennten Veranlagung desjenigen Ehegatten nach-
geholt werden, auf den sie wegen Allein- bzw. Miteigentums entfallen. Dabei ist
uE in Fillen des Miteigentums eine gleichmiBige Inanspruchnahme zu unterstel-
len (s. oben), dh. die Hohe nachholfihiger Abzugsbetrige ist bei beiden Ehegat-
ten identisch. Danach ohne stliche Auswirkung bleibende Betrige gehen endgiil-
tig verloren (glA B. Meyer, DStZ. 1987 S. 171), es sei denn, ein Ehegatte erwirbt den
Anteil des anderen gem. Abs. 5 Satz 3 zweiter Halbs. hinzu (s. Anm. 467).
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3. Zurechnung bei Personenmehrheiten

Personenmehtheiten (insbes. Bruchteilsgemeinschaften iSd. § 741 BGB bzw. Ge-
sellschaften biirgetlichen Rechts iSd. § 705 BGB) sind selbst nicht abzugsberech-
tigt (s. Anm. 17), sondern lediglich die einzelnen Gemeinschafter/Gesellschafter
nach Maf3gabe ihres biirgerlich-rechtlichen Anteils an der Wohnung, dem Ausbau
oder der Erweiterung. Die anteilsbezogene Abzugsberechtigung ergibt sich mit-
telbar aus Abs. 1 Satz 6, der eine entsprechende Forderungsbegrenzung vorsieht
(s. Anm. 165-166).

Gesamthandseigentum von Personengesellschaften: Nach dem Grundsatz

der Einheit der Gesellschaft (vgl. BMF v. 20. 12. 77, BStBL 11978 S. 8 Tz. 3) ist
uE Abs. 1 Satz 6 nicht anzuwenden, wenn sich die Wohnung im Gesamthands-
vermdgen der Gesellschaft befindet und zur ortsiiblichen Miete an den Gesell-
schafter wird. Es handelt sich dann insgesamt um notwendiges, der Einkunftser-
zielung dienendes Betriebsvermogen (vgl. auch Abschn. 14 Abs. 7 EStR). Zum
Verbot kumulativer § 10 e-Foérderung s. Anm. 26.

Vom Eigentum abweichende Zuordnung nach Mittelherkunft?

» Nach VermAuffassung BMF v. 25. 10. 90, BStBL. I S. 626 Abs. 26 Satz 1) kénnen
Miteigentiimer die Abzugsbetrige hochstens im Verhiltnis ihrer Miteigentumsan-
teile in Anspruch nehmen. Diese Formulierung wird iS eines Verbots anderweiti-
ger Zuordnung verstanden.

So FG Miinchen v. 14. 3. 91, EFG 1991 S. 607, nrkt.; Stephan, Die Besteuerung selbstgenutz-
ten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 114; Bliimich/ Erbard, § 10 e Rdnr. 261; Jaser/ Wacker, Die
neue Eigenheimbesteuerung, 6. Aufl. 1993 S. 78.

» Finanzgerichtliche Rspr.: Nach FG Miinchen v. 14. 3. 91 (EFG 1991 S. 607, nrkr.)
sowie v. 27. 10. 92 (EFG 1993 S. 314, nrkr., unter ausdriicklicher Aufgabe der
abweichenden Entscheidung im Urt. v. 21. 7. 92, EFG 1992 S. 149) ist eine von
den Miteigentumsanteilen abweichende Zurechnung des Abzugsbetrags nach
MaBgabe der Baufinanzierung ausgeschlossen. Aufzuteilen sei nach Abs. 1 Satz 6
der Abzugsbetrag selbst, nicht die ihm zugrunde liegenden AK/HK. Folglich sei
unbeachtlich, wer diese finanziert habe.

» Nach teilw. im Schrifttum vertretener Auffassung soll eine iber den Miteigentumsan-
teil hinausgehende Baufinanzierung in Anlehnung an die zu § 7b ergangene Rspr.
(s. § 7b Anm. 137) und VerwAnweisungen (Abschn. 53 Abs. 6 Satz 2 EStR 1987)
eine von den Miteigentumsanteilen abweichende Zuordoung des SA-Abzugs
rechtfertigen.

So insbes. Swphan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 114;
Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 99; fiir eine Aufteilung nach
Eigentumsanteilen dagegen Sehmids/Drenseck X11. § 10e Anm. 61; Biergans, Steuervorteile
durch selbstgenutztes Wohneigentum ab 1990, 2. Aufl. 1990 S. 58; Blimich/Erbard, § 10
Rdnr. 261; B. Meyer, FR 1987 S. 366; Stubrmann, DStZ 1986 S. 275.

» Stellungnabme: §10e knipft ausschlieBlich an das (wirtschaftliche) Eigentum
(s. Anm. 30) an. Trigt der betreffende Miteigentiimer gleichwohl mehr, wendet er
dem Miteigentimer die entsprechenden Mittel darlehens- oder schenkweise zu
(glA Stbmidt/Drenseck 2aO). Das zu §7b ergangene BFH-Urt. v. 24. 6. 66
(BStBL IIT S. 580) gestattete demgegeniber zwar eine von den Eigentumsanteilen
abweichende Aufteilung erhéhter AfA. Das Urt. ist jedoch seit Einfiihrung einer
Hochstbemessungsgrundlage fir Miteigentiimer durch § 7b Abs. 1 Satz 3 EStG
1977 auch im Rahmen erhéhter AfA nicht mehr anwendbar (BFH v. 25. 8. 92 IX
R 320/87, BStBI. 11 1993 S. 105). Fiir § 10 e kann nichts anderes gelten. Fraglich
ist abet, ob der so beglinstigte Miteigentimer die zugewendeten Mittel in die
Bemessungsgrundlage seines Abzugsbetrags einbeziehen kann. Biergans (Steuer-
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vorteile durch selbstgenutztes Wohneigentum ab 1990, 2. Aufl. 1990 S. 58) ver-
neint dies unter Hinweis auf BFH v. 19. 4. 89 X R 2/84 (BStBI. 11 1989 S. 683; krit.
zum Utt. Sehmidt/ Heinicke X11. § 10 Anm. 5 ¢), wonach die Zahlung von Versiche-
tungsbeitrigen durch den Vater des Versicherungsnehmers keine SA des Sohnes
darstellt. UE sind derartige Folgerungen zu weitreichend. Dem Stpfl. muf3 es zur
Finanzierung der HK/AK tberlassen bleiben, ob er eigene oder fremde, dar-
lehns- oder schenkweise zugewendete Geldmittel verwendet. Vorsichtshalber
sollten aber die HK/AK vom Miteigentiimer unmittelbar bezahlt werden, nicht
vom anderen Miteigentimer durch abgekiirzten Zahlungsweg.

Feststellungsverfahren: Uber die Abzugsberechtigung wird nicht im Veranla-
gungsverfahren des jeweiligen Miteigentiimers entschieden, sondern gem. Abs. 7
in einem eigenstindigen Feststellungsverfahren (s. Anm. 600 £.).

4. Zurechnung beim Rechtsnachfolger

Eine originire achtjihrige Begiinstigung ab dem VZ unentgeltlicher Rechtsnach-
folge ist mangels Herstellung/Anschaffung grds. ausgeschlossen. Fir die Fort-
fithrung des SA-Abzugs durch den Rechtsnachfolger ist jedoch zwischen Einzel-
und Gesamtrechtsnachfolge zu unterscheiden, Uber Sonderfille s. aE.

Unentgeltliche Einzelrechtsnachfolge: Der Einzelrechtsnachfolger ist nach
hM nicht berechtigt, den vom Rechtsvorginger tatsichlich in Anspruch genom-
menen oder zumindest rechtlich méglichen SA-Abzug bis zum Ende des Ab-
zugszeitraums fortzufithren. Unentgeldich idS ist insbes. ein Erwerb durch
Schenkung, Vermichtnis oder vorweggenommene Erbfolge. Allgem. zum unent-
geltlichen Erwerb und seiner Abgrenzung vom entgeltlichen Erwerb s. §6
Anm. 414-421. Zur Sonderregelung des Abs. 5 Satz 3 zweiter Halbs. bei Ehegat-
ten s. Anm. 458 £,

Vgl. BFH v. 4. 12. 91X R 89/90, BStBL II 1992 S. 295; FG Miinchen v. 5. 3. 90, EFG 1990
S. 518, nrke., und v. 30. 5. 90, EFG 1991 S. 190, tke.; BMF v. 25.10. 90, BStBL. 1 S. 626 Abs. 5
Satz 2; Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 44;
B. Meyer, FR 1987 S. 367; Stubrmann in Hartmann/Béttcher/ Nissen/Bordewin, § 10 e Rdnt. 35;
Bliimich/Erbard, §10e Rdnr. 182; Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl.
1992 S. 189; Frofscher, § 10 e Rdnt. 19; Handzik, Wohneigentumsférderung nach § 10 e EStG,
1990 S. 57 f; Biergans, Steuervorteile durch selbstgenutztes Wohneigentum ab 1990, 2. Aufl.
1990 S. 30; Kirchhof/ Kleeberg, § 10 e Rdar. B 22.

Das Abzugsverbot beruht darauf, daB3 eine Fortsetzung des SA-Abzugs weder
unmittelbar nach §11d EStDV zuldssig ist, weil die Abzugsbetrige des §10¢
erhohten Absetzungen iSd. § 7b rechdich nicht gleichstehen (s. Anm. 90), noch
cine analoge Anwendung des § 11d EStDV in Betracht kommt. Dazu bedarf es
einer hier nicht vorliegenden planwidrigen Unvollstindigkeit des Gesetzes (so
BFH X R 89/90 220). Zudem ist der Stpfl. nicht mit eigenen AK/HK belastet,
so daB ein wesentlicher Ankntipfungspunkt der steuerlichen Forderung entfillt
(so Biergans, aaQ). Handzgik (aaO) wiederum meint, die richtige Begriindung
bringe der Umkehrschlufl aus Abs. 5 Satz 3 zweiter Halbs., wonach sich die
Abzugsberechtigung des Einzelrechtsnachfolgers auf den ausdriicklich geregelten
Fall des Anteilserwerbs unter Ehegatten anldfllich des Wegfalls der Voraussetzun-
gen des § 26 Abs. 1 beschrinke.

» Die Gegemmeinung wendet §11d EStDV analog an, zT unter Hinweis auf eine
nahe Verwandtschaft des Abzugsbetrags zu Betriebsausgaben/Werbungskosten
sowie der Konzeption des § 10 e als Nachfolgeregelung des § 7 b.

Vgl. Schmidt/ Drenseck XI1. § 10e Aam. 6d und 7 ¢ (unter Hinweis auf Vorauflagen): Evtl.
Bedenken sei dadurch zu begegnen, dafl auch bei Wohnungserwerb aus geschenkten
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Geldmitteln eine Forderung zweifelsfrei in Betracht komme; Pans, DStZ 1993 S. 88: Es gibt
keinen Hinweis dafiir, daf3 der Gesetzgeber den unentgeltlichen Erwerber von der Vergiin-
stigung ausschlieBen wollte; Lademann/Siffing/Brockhoff § 10e Rdnr. 30: Der Einzelrechts-
nachfolger setze ebenso wie der Gesamtrechtsnachfolger die Rechtsstellung des Rechts-
vorgingers fort; Feldhans, Inf. 1987 S. 410; Horlemann, DStZ 1986 S. 528; Ebmcke, Das
Wohneigentumsférderungsgesetz, 1986 S. 78; Dilling Inf. 1987 S. 170: Aufgrund der Ahn-
lichkeit zu § 7b sei der Weg fiir eine analoge Anwendung des § 11d EStDV er6ffnet.

» Stellungnahme: Der hM ist zuzustimmen. Zur Forderung des unentgeltlichen
Einzelrechtsnachfolgers hitte es einer ausdriicklichen gesetzlichen Regelung nach
dem Vorbild des § 11d EStDV bedurft, weil die Abzugsvoraussetzungen (insbes.
Anschaffung/Herstellung einer Wohnung) nur vom Rechtsvorginger erfiillt wer-
den und auf den Rechtsnachfolger nicht tibergehen. § 11d EStDV gilt nur fir den
Elnkunfteberelch Abzugsbetrige iSd. §10e sind aber weder BA/WK noch
werden sie ,,wie“ BA/WK abgezogen (s. Anm. 90). DaB} gewisse Ubereinstim-
mungen im Wortlaut zwischen § 7b und § 10 e bestehen und § 10 e allgemein als
Nachfolgeregelung des § 7b angesehen wird, dndert nichts an der gednderten
rechtssystematischen Stellung der StBeglinstigung.

Gesamtrechtsnachfolge: FinVerw. und hL halten eine Fortsetzung des SA-
Abzugs des Gesamtrechtsnachfolgers fiir den verbleibenden Abzugszeitraum fiir
zuldssig, weil er gem. § 45 AO in vollem Umfang in die Rechtsstellung des
Vorgingers eintritt und die Rspr. auch andere Sonderausgaben (s. BFH v. 22. 6. 62
V149/61 S, BStBL II S. 386, und v. 17. 5. 72 I R 126/70, BStBL. II S. 621 betr.
§ 10 d; ausdriicklich offenlassend jedoch BFH v. 13. 1. 93 X R 53/91, BStBI. 11
S. 346 zu §10e Abs. 6) als vererblich ansieht. Der Erbe kann danach den SA-
Abzug noch fiir den verbleibenden Abzugszeitraum in Anspruch nehmen.

Vgl. BMF v. 25. 10. 90, BStBL. 1 S. 626 Abs. 5 Satz 1; Lademann/Siffing/ Brockbeff, §10e
Rdnr. 29; Bliimich/ Erbard, § 10 e Rdar. 181; Stubrmann in Hartmann/Bottcher/ Nissen/ Bordewin
§ 10 e Rz. 33; Stephan in Littmann/ Bity/ Hellwig, § 10 e Rdnr. 22; Schmidt/Drenseck X11. § 10 e
Anm. 6, allerdings nicht wegen § 45 AQO, sondern einer fiir zuldssig gehaltenen analogen
Anwendung des § 11d EStDV (s. oben ,,Einzelrechtsnachfolger®); Obermerer, Das selbstge-
nutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 191; Kirchhof/Kleeberg, § 10e Rdnr. B 23.

Zur Frage einer evtl. Abzugsschidlichkeit bereits beim Erblasser eingetretenen
" Objektverbrauchs s. Anm. 312 ,,Objektverbrauch bei Rechtsnachfolge®; zur Ho-
he des SA-Abzugs im VZ des Erbfalls s. Anm. 87 ,,Gesamtrechtsnachfolge®.
» Nach a4 im Schrifitum entbehrt die stliche Forderung des Gesamtrechtsnachfol-
gers einer gesetzlichen Grundlage. Das EStG unterscheidet nach Biergans (Steuer-
vorteile durch selbstgenutztes Wohneigentum ab 1990, 2. Aufl. 1990 S. 31) nicht
zwischen Finzel- und Gesamtrechtsnachfolge. Die Beurteilung miisse vielmehr
einheitlich erfolgen (ebenso Kemmer, Teilentgeltliche Rechtsgeschifte in der Ein-
kommensteuer, 1987 S. 97 £./330). Danach entfalle eine StBegiinstigung, weil der
unentgeltliche Rechtsnachfolger den Tatbestand der Herstellung/Anschaffung
einer Wohnung nicht erfiille. Wem keine Aufwendungen entstinden und wer
folglich wirtschaftlich nicht belastet sei, dem solle auch keine Forderung zuteil
werden (so ausdriicklich Handzik, Wohtdeigentumsforderung nach § 10e EStG,
1990 S. 56; ebenso Loritz, LB 1988, § 10 e EStG Rdnr. 1077: Anders jedoch, wenn
der Erbe noch AK/HK des Erblassers zu bezahlen habe). Dariiber hinaus
entnimmt fandzik (aaO, S. 55 £) Abs. 5 Satz 3 erster Halbs., daf3 aulerhalb dieser
Spezialregelung der SA-Abzug nicht auf eine andere Person iibergehe, also mégli-
che Ubertragungsfille abschlieBend geregelt seien. Fortfithren diirfe ihn daher
nur (nicht ,auch®) der iberlebende Ehegatte hinsichtlich des infolge Erbfalls
hinzuerworbenen Anteils. Andetnfalls hitte sich der Gesetzgeber wegen § 45
Abs. 1 AO die Regelung sparen kénnen.

E 40 B. Meyer



Allgemeine Erlduterungen Anm. 36-40 §10e

» Stellungnabme: UE ist der hM zu folgen. Auf den ersten Blick erscheint eine
unterschiedliche Behandlung von Einzel- und Gesamtrechtsnachfolger zwar
nicht einsichtig, weil beide mit HIK/AK wirtschaftlich unbelastet bleiben. Den-
noch unterscheiden sie sich darin, daf3 der Gesamtrechtsnachfolger vorbehaltlich
héchstpersonlicher Rechte — zu denen Sonderausgaben nicht gehéren — in die
gesamte materielle und verfahrensrechtliche Stellung des Vorgingers eintritt und
die Person des Erblassers fortsetzt. Folglich ist ihm auch dessen wirtschaftliche
Belastung mit HK/AK als Tatbestandsmerkmal des § 10 e zuzurechnen (so ins-
bes. Dilling, Inf. 1987 S.169). Der engere, sich lediglich auf Forderungen und
Schulden beziehende Wortlaut des § 45 Abs. 1 AO hat demgegeniiber in der Rspr.
eine extensive Auslegung erfahren (vgl. FHiibschmann/Hepp/Spitaler, § 45 AO
Rdnt. 9), die auch fiur § 10e Bedeutung hat. Zu Unrecht unterstellt Handzik aaO,
Abs. 5 Satz 3 erster Halbs. sei eine die Ubertragbarkeit abschlieBend regelnde
Spezialvorschrift. Sie betrifft bereits nach ihrer systematischen Stellung innerhalb
des § 10 ¢ allein die Frage des Objektverbrauchs (s. Anm. 440).

Sonderfille:

» Gemische Schenkung: Der Stpfl. erwirbt teils entgeldich, teils unentgeltlich. Der
Vorgang ist daher als Anschaffung iSd. Abs. 1 Satz 4 anzusehen (s. Anm. 132);
eine Kirzung des Forderungshdchstbetrags erfolgt dabei nicht (s. Anm. 141).
Soweit die Wohnung unentgeltlich ibergeht, kann der SA-Abzug des Vorgingers
nicht fortgesetzt werden, auch dann nicht, wenn das Teilentgelt den Férderungs-
hochstbetrag (s. Anm. 86) unterschreitet und die StBegiinstigung nicht voll aus-
geschopft wird. Die gemischte Schenkung (teilentgeltlicher Erwerb eines Vollob-
jekts) unterscheidet sich damit gravierend vom vollentgeltlichen Erwerb eines
Wohnungsanteils iSd. Abs. 1 Satz 6, der zur Kiirzung des Abzugsbetrags zwingt
(s. Anm. 166).

» Erbanseinandersetzung: Exrwitbt der Stpfl. die Wohnung teilweise unentgeltlich
durch Gesamtrechtsnachfolge vom Erblasser und teilweise entgeltlich vom Mit-
etben im Rahmen der Erbauscinandersetzung, liegen zwei eigenstindig zu beur-
teilende Objekte vor (s. Anm. 132; wegen der sich daraus ergebenden Rechts-
folgen vgl. Anm. 416 ,,Gesamtrechtsnachfolge mit anschlieBender Erbaus-
einandersetzung®), die bei Ehegatten iSd. § 26 Abs. 1 nebeneinander forderbar
sind (s. Anm. 323 , Miteigentumsanteile®). Ebenso ist es uE je nach Zusammen-
setzung des Nachlasses auch mdoglich, die Wohnung insgesamt durch Gesamt-
rechtsnachfolge zu erwerben (Einzelheiten s. Anm. 133).

» Ubertragung unter Ehegatten iSd. § 26 Abs. 1: Die Ubertragung eines § 10 e-Objekts
untet Ehegatten iSd. § 26 Abs. 1 wihrend des Abzugszeitraums wird nach hM
nicht als abzugsschidliche Einzelrechtsnachfolge angesehen (s. Anm. 188). Die
Abzugsberechtigung geht damit auf den erwerbenden Ehegatten tiber.

Einstweilen frei.

II. Zurechnung beim Nutzungsberechtigten

1. Zurechnung bei dinglich Nutzungsberechtigten

Ist der Stpfl. nicht Eigentlimer des Grundstiicks, sondern hat er lediglich ein
dingliches Nutzungsrecht als NieSbraucher (§ 1030 BGB) oder Wohnberechtlgter
(§ 1093 BGB) daran, ist zu unterscheiden, ob
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— das Gebidude in Ausiibung des dinglichen Rechts vom Nutzungsberechtigten
errichtet wurde; ’

— das Nutzungsrecht vom Grundstiickseigentiimer nach der Gebdudeerrichtung
bestellt wurde (sog. ZuwendungsnieBbrauch/-wohnrecht) oder

— der Stpfl. sich als friherer Eigentiimer anldBlich der Grundstiicksiibertragung
ein dingliches Nutzungsrecht am Grundstiick zurtickbehalten hat (sog. Vorbe-
haltsniefSbrauch/-wohnrecht).

Gebaudeerrichtung in Ausiibung des Nutzungsrechts: Der Nutzungsbe-
rechtigte wird gem. § 95 Abs. 1 Satz 2 BGB biirgerlich-rechtlicher Eigentiimer
des von ihm errichteten Gebsudes. Die darin befindliche Wohnung ist daher eine
solche im ,,eigenen Haus* iSd. Abs. 1 Satz 1. Im einzelnen gelten die Ausfithrun-
gen in Anm. 30.

Dauerwohnrecht: Der Dauerwohnberechtigte iSd. §§ 31 ff. WEG ist wirtschaft-
licher Eigentiimer der Wohnung, wenn seine Rechte und Pflichten bei wirtschaft-
licher Betrachtungsweise denen eines Wohnungseigentimers (§§ 1£. WEG) ent-
sprechen (vgl. BMF v. 25. 10. 90, BStBL I S. 626 Abs. 7; FG Rhld.-Pf. v. 4. 2. 91,
EFG 1991 S. 608, rkr.). Dies erfordert eine Anlehnung des Dauerwohnrechtsver-
trag an den Mustervertrag (s. Bundesbaublatt 1956 S. 615) tber die Bestellung
eines eigentumsihnlichen Dauerwohnrechts. Danach mufl das Dauerwohnrecht
insbes. verduBerlich und vererblich sein. Ebenso ist dem Dauerwohnberechtigten
bei vorzeitiger Beendigung des Dauerwohnrechts vom Eigentiimer eine angemes-
sene Entschidigung in Hohe des Verkehrswerts des Wohnrechts zu zahlen (vgl.
BMF 22O sowie ausfiihrlich dazu OFD Minster v. 19. 1. 93, StEK § 10e Nr. 52
Tz. I1.3).

Bemessungsgrundlage des Abzugsbetrags sind die AK des Dauerwohnrechts, dh. die
fir seine Einrdumung an den Grundstiickseigentiimer erbrachten Zahlungen
oder im Falle eines vor Gebiudeerrichtung bestellten Dauerwohnrechts die (ggf.
anteilig) getragenen Gebiude-HK (vgl. OFD Munster aa0 mit Beispielen).
Grund u. Boden ist nicht einzubezichen.

Zuwendungsnief3brauch/-wohnrecht: Wird das Nutzungsrecht am bereits
bebauten Grundstiick eingerdumt, bewohnt der Nutzungsberechtigte nach allg.
Auffassung keine Wohnung im eigenen Haus, so dal3 ein SA-Abzug stets entfillt.
Vgl. Blimich/ Erhard, § 10 e Rdnr. 173; Lademann/Siffing/ Brockhoff, § 10 e Rdnar. 27; Schmidi/
Drenseck XI1. § 10e Anm. 6 e; Stephan in Littmann/ Birg/Hellwig § 10 e Rdnr. 59.
VorbehaltsnieBbrauch/-wohnrecht: Ist die stbegiinstigte Wohnung zunichst
vom Stpfl. als Eigentimer hergestellt/angeschafft worden und behilt er sich
anliBlich einer Eigentumsiibertragung wihrend des achtjihrigen Abzugszeit-
raums ein dingliches Nutzungsrecht zuriick, verliert er zugleich das wirtschaft-
liche Eigentum und infolgedessen auch die Berechtigung zum SA-Abzug. Dem
steht nicht entgegen, dafl dem VorbehaltsnieBbraucher zumindest im Privatver-
mogen eine Fortfithrung der Gebiude-AfA zugebilligt wird (vgl. BFH v. 28. 7. 81
VIII R 35/79, BStBL II 1982 S.380; v. 8. 12. 83 IV R 20/82, BStBL II 1984
S. 202). Jedenfalls entspricht es nunmehr stindiger Rspr., wirtschaftliches Figen-
tum auch dann zu verneinen, wenn sich der Stpfl. am Grundstiick einen unent-
geltlichen, lebenslinglichen Nieflbrauch vorbehilt (zuletzt BFH v. 24. 7. 91 IT R
81/88, BStBl. II S. 909 mwN). Dennoch ist umstritten, ob der SA-Abzug fortge-
fuhrt werden kann.

» Nach VernAuffassung BMF v. 25. 10. 90 aaO Abs. 6 S. 2) und einem Teil des
Schrifitnms nutzt der VorbehaltsnieBbraucher(-wohnberechtigte) keine Wohnung
im eigenen Haus.
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So Bliimich/ Erhard, § 10 e Rdnr. 145; Kirchhof/ Kleeberg, § 10 € Rndr. B 18; Frofscher, § 10 e Rz.
18; Stubrmann in Hartmann/ Bottcher/ Nissen/ Bordewin, § 10 e Rdnr. 16; Sehmidt/ Drenseck X11.
§ 10e Anm. 6 e; Meyer/ Richter, Die steuerliche Wohnungsbauférderung, 1991 S. 39; Biergans,
Steuervorteile durch selbstgenutztes Wohneigentum ab 1990, 2. Aufl. 1990 8. 21; 0. 17, HFR
1991 S. 338.

» Nach der Gegenmeinung sind VorbcehaltsnieSbraucher und Eigentiimer gleichzu-
stellen.

Vgl. Stephan in Littmann/ Bitz/Hellwig § 10 ¢ Rdnr. 55-58; Lademann/Soffing/ Brockhoff; § 10 ¢
Rdnr. 28; Werner, StbKongtRep. 1986 S. 253; Horlemann, DStZ 1986 S. 535, Boveleth, Inf.
1986 S. 472; Heidemann, FR 1987 S. 134; Markle/ Wacker/Frang, BB 1986 Beilage 8 zu Heft
22 S. 6; Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 115; Stephan, Die
Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 100; Ebmcke, Das Wohnei-
gentumsfdrderungsgesetz, 1986 S. 73; Spiegelberger, DNotZ 1988 S. 226; neuerdings auch
Stubrmann, DStZ, 1992 S. 265.

Die Gegenmeinung atgumentiert im wesentlichen damit, daB3 auch nach einer
Eigentumstbertragung det VorbehaltsnieBbraucher das Grundstiick ununterbro-
chen aufgrund eigenen — nicht vom neuen Eigentiimer abgeleiteten — Rechts
nutzt (BFH v. 28. 7. 81 VIIL R 35/79, BStBl. 11 1982 S. 380) und gem. § 21 Abs. 2
erste Alt. (bis einschlieBlich 31. 12. 86) einer Nutzungswertbesteuerung unterlag
(BFH v. 7. 12. 82 VIII R 153/81, BStBI. 1I 1983 S. 627; im cinzelnen s. § 21a
Anm. 68) bzw. zur iibergangsweisen Fortsetzung der Nutzungswertbesteuerung
gem. § 52 Abs. 21 Satz 2 berechtigt ist (BMF v. 19. 9. 86, BStBL 1 480 Tz. 11.1a).
Wenn der Gesetzgeber nunmehs gem. § 10e Abs. 1 auf das bereits in § 21 Abs. 2
erste Alt, §21a Abs.1 Sitze 1 und 2 sowie §52 Abs. 21 Satz 2 verwendete
Tatbestandsmerkmal ,,Wohnung im eigenen Haus“ zuriickgreife, nehme er zu-
gleich die zum VorbehaltsnieBbrauch ergangene Rspr. in das neue Recht auf (so
insbesondere Stephan 220 S. 100, der von einem bewufiten gesetzgeberischen
Vorgang spricht). Es sei deshalb zur Vermeidung von Widerspriichen geboten,
dieses Tatbestandsmerkmal einheitlich auszulegen.

» Stellungnabme: Der VorbehaltsnieSbraucher wohnt nicht im eigenen, sondern im
fremden Haus. Fiir eine Differenzierung zwischen obligatorischen bzw. dinglich
zugewendeten oder vorbehaltenen Nutzungsrechten gibt § 10e nichts her (glA
Schmidt/ Drenseck X11. § 10 e Anm. 6 €). Sein Zweck besteht im wesentlichen darin,
daB ,,mdoglichst viele Burger, vor allem auch Familien mit Kindern, Wohneigen-
tum erwerben kénnen (BTDrucks. 10/3633 S. 10). Daraus folgt nicht zwingend,
alle zu begtinstigen, die aufgrund eigener Rechtsposition zur Wohnungsnutzung
berechtigt sind. Die Nutzung zu eigenen Wohnzwecken ist nur eines von mehre-
ren Tatbestandsmerkmalen (Abs. 1 Satz 2), sie mul3 unter anderem kumulativ im
eigenen Haus (Abs.1 Satz 1) erfolgen. Wenn auch der VorbehaltsnieBbraucher
AK/HK zuvor als Eigentiimer selbst getragen hat, ein Zusammenhang dieser
Aufwendungen mit der Erzielung von Einkiinften auch nach der Eigentumsiiber-
tragung unverindert fortbesteht und er einen Nutzungswert nach den Grundsit-
zen zur Behandlung der Wohnung im eigenen Haus zu versteuern (BFH v. 7. 12.
82 VIII R 153/81, BStBI IT 1983 S. 627) hat, so bleibt er doch nur e¢in dem
Eigentimer gleichzustellender Nichteigentiimer (zur Kritik an dieser neu ge-
schaffenen Rechtsfigur s. § 212 Anm. 68), dh. die Rspt. respektiert eine Gleich-
stellung mit dem Eigentiimer lediglich aus normspezifischen Griinden im Rah-
men der Einkunftsermittung, weil der NieBbraucher gerade den Teil des
Eigentumsrechts innehat, der es ihm erméglicht, den Tatbestand der Einkunfts-
erzielung zu verwitklichen (so ausdricklich BFH v. 12. 9. 69 VI R 333/67,
BStBL II S. 706: Eigenwohner iSd. § 21 Abs. 2 ist jeder, der aufgrund eigenen
Wohntechts eine Wohnung nutzt). Die Annidherung von VorbehaltsnieBbraucher
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und Eigentimer entsprach folglich dem Sinn und Zweck des § 21 Abs. 2, die
Ungleichbehandlung von Eigenwohner und Mieter im Wege der Besteuerung
eines Nutzungswerts zu beseitigen. Ein derartiger, die gleichmifige Behandlung
von Nutzungsrecht und Eigentum rechtfertigender sachlicher Anknipfungs-
punkt fehlt § 10 e, der nur eigengenutztes Wohneigentum fordern will. Auch die
Ausdehnung tibergangsweiser Nutzungswertbesteuerung gem. §52 Abs. 21
Satz 2 auf Eigentiimer und VorbehaltsnieBbraucher (BMF v. 19. 9. 86, BStBI. I
S. 480 Tz. IL.1a) rechtfertigt aus obigen Griinden entgegen Stgphan (aaO) eben-
falls keine weite Auslegung (glA B. Meyer, FR 1987 S. 365).

2. Zurechnung bei obligatorisch Nutzungsberechtigten

Ein SA-Abzug kommt beim obligatorisch Nutzungsberechtigten allenfalls dann

in Betracht, wenn er auf fremdem Grund und Boden ein Gebdude errichtet. Eine

Forderung setzt jedoch voraus, daB3 er

— das Gebiude zu einem nur voribergehenden Zweck errichtet und infolgedes-
sen biirgerlich-rechtliches Eigentum daran erlangt (§ 95 Abs. 1 Satz 1 BGB; s. dazu
Anm. 30 sowie aE) oder zumindest

— wistschaftlicher Eigentiimer des von ihm errichteten Gebiiudes wird (s.u.).

Wirtschaftliches Eigentum des obligatorisch Nutzungsberechtigten?

» BEH und FinVerw. (vgl. Urt. v. 21. 5. 92 X R 61/91, BStBI. II S. 944 sowie BMF
v. 25.10. 90 2aaO Abs. 6 Satz 2) verneinen wirtschaftliches Eigentum. Das Einver-
stindnis des Grundstickseigentiimers begriindet allenfalls ein obligatorisches
Nutzungstrecht, hindert aber weder dessen Verfiigung iber das Grundstiick noch
wird der Herausgabeanspruch wertlos. Diese zu § 39 AO entwickelten Merkmale
wirtschaftlichen Eigentums gelten auch im Rahmen des § 10e. Soweit dem Nut-
zungsberechtigten in diesen Fillen gleichwohl eine AfA von seinen Baukosten
zusteht (vgl. BMF v. 4. 6. 86, BStBL. [ S. 318), liegt keine Gebdude-AfA, sondern
AfA vom Nutzungsrecht nach den fiir Gebdude geltenden Grundsitzen vor
(ausfithrlich dazu auch OFD Miinster v. 19. 1. 93, StEK § 10e Nr. 52 Tz. IL.1.
GIA FG Miinchen v. 11. 9. 89, EFG 1989 S. 633, rkr.: Entgegen zT abweichender Auffas-
sung im Schrifttum (s. unten) seien sowohl die Entstehung eines Ausgleichsanspruchs gem.
§ 951 BGB als auch die tatsichliche Kostentragung keine Kriterien fir die Annahme
wirtschaftlichen Eigentums; FG Miinchen v. 18. 10. 91, EFG 1992 S. 188, rkr., auch fiir den
Fall, daB} eine Hofiibertragung bereits in Aussicht genommen wurde; FG Saatl. v. 25. 6. 93,
EFG 1994 S. 31, tkr.: 20jihriges Dauerwohnrecht u. voraussichtliche Alleinerbschaft zur
Annahme wirtschafdichen Eigentums nicht ausreichend.

» Im Schrifttum werden hierzu unterschiedliche Auffassungen vertreten.

Fiir wirtschaftliches Eigentum: Stephan in Littmann/Bitz/ Hellwig, §10e Rdnr. 63£,;
Schmidt/ Drenseck XI1. § 10 e Anm. 6 £; Meyer-Scharenberg, DStR 1986 S. 787, fiir den
Fall, daf3 der mit Beendigung des Nutzungsverhiltnisses nach § 951 BGB zuste-
hende Entschidigungsanspruch vertraglich nicht ausgeschlossen wurde; Stephar,
DB 1987 S..300: Wirtschaftliches Eigentum ist nur ausgeschlossen, wenn bei
zeitlich begrenztem Nutzungsrecht eine Entschadigung iSd. §§ 951, 812 BGB
vertraglich ausgeschlossen wurde; Neufang, Inf. 1988 S. 542; Obermeier, Das selbst-
genutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 113: Verfiigungsrecht des Eigentiimers
hat wegen Ausgleichsanspruch nach § 951 BGB wirtschaftlich wertlos.
Wirtschaftliches Eigentum nur ausnabmsweise bejabend: Lademann/ Siffing/ Brockhoff,
§ 10 e Rdnr. 284, jedoch unter Hinweis darauf, daB3 eine Foérderung des Nutzungs-
berechtigten nach § 10e nahegelegen hitte; Blimich/Erbard, §10e Rdar. 143:
Eindeutige Vereinbarungen zur Beschrinkung der Verfligungsmacht des Eigen-
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tiimers erfordetlich; Stubhrmann, NWB E 3 b S. 3744; ders., Inf. 1987 S. 265: Einwir-
kungsméglichkeiten des Eigentiimers auf die Wohnung sind regelmifBig nicht
ausgeschlossen; Markle/ Franz, BB 1988 S. 2006: Ungeachtet eines Bereicherungs-
anspruchs des Nutzungsberechtigten ist der Grundstiickseigentiimer an der Ver-
figung tber das Gebiude nicht gehindert; Handzik, FR 1991 S. 741.

» Stellungnabme: UE ist der obligatorisch Nutzungsberechtigte regelmiBig kein
wirtschaftlicher Eigentiimer des von ihm auf fremdem Grund und Boden er-
richteten Gebiudes (Rspr.-Nachw. s. § 2 Anm. 212 und § 7 Anm. 52b), weil der
Eigentiimer von der Einwirkung auf das Gebéude nicht fiir dauernd ausgeschlos-
sen ist (BFH 2aO). Dazu bedarf es entsprechender vertraglicher Vereinbarungen
oder anderer Umstinde, die einen Herausgabeanspruch des Eigentiimers entwe-
der wirtschaftlich wertlos erscheinen lassen oder dessen Entstehung verhindern.
Folgerichtig steht dem Nutzungsberechtigten im Rahmen der Einkunftsermitt-
lung auch keine Gebiude-AfA, sondern lediglich eine ,,AfA auf das Nutzungs-
recht nach den fiir Gebiude geltenden Grundsitzen® zu (s. § 7 Anm. 52b). Ex
bewohnt also keine Wohnung im eigenen, sondern im fremden Haus. Eine
Forderung derartiger Sachverhalte sieht § 10e nicht vor. Insbesondere gibt es
keinen der ,,Quasi-Gebiude-AfA“ vergleichbaren ,,Quasi-Abzugsbetrag®. Zur
nachtriglichen Etlangung der StBegiinstigung bei spiterem Eigentumserwerb
unter Wegfall des Aufwendungsersatzanspruchs (§§ 951, 812 BGB) s. Anm. 131.

Einheitliche Behandlung von obligatorischen und dinglichen Nutzungs-
rechten: Vom dinglichen unterscheidet sich das obligatorische Nutzungsrecht
damit nur insoweit, als letzteres kein Eigentum an dem in Ausiibung eines Rechts
am Grundstiick errichteten Gebidude gem. § 95 Abs. 1 Satz 2 BGB begriinden
kann (s. Anm. 30). Im iibrigen ist der obligatorisch Nutzungsberechtigte ebenso
wie der dinglich Nutzungsberechtigte von einer Férderung ausgeschlossen, wenn
das Gebidude vom Eigentiimer hergestellt wurde (Zuwendungs-Nutzungsrecht)
oder der Nutzungsberechtigte als fritherer Eigentiimer das Gebiude zwar selbst
erbaute, sich aber anliBlich spiterer Eigentumsiibertragung ein Nutzungsrecht
daran zuriickbehalten hat (,,Vorbehalts*“-Nutzungsrecht).

Dingliche Nutzungsrechte nach den Rechtsvorschriften der ehemaligen
DDR: Mit Bebauung eines Grundstiicks aufgrund eines vor dem Beitritt iSd.
§§ 287-294 ZGB-DDR wirksam begrindeten Nutzungsrechts erlangt der Nut-
zungsberechtigte abweichend von § 94 BGB Eigeritum am Gebiude (BMF
v. 22.10. 93, BStBL. I S. 827 Abs. 26). Eigentum am Grundstiick einerseits und
am Gebidude andererseits sind damit selbstindige, voneinander zu unterscheiden-
de Rechte. Entsprechendes gilt fiir vor dem 1. 1. 76 begriindete Nutzungsrechte
nach dem Gesetz iber die Verleihung von Nutzungsrechten an volkseigenen
Grundstiicken v. 14. 12. 70 (GBL DDR I S. 372) sowie eingeschrinkt nach § 2
Zweites Gesetz tber die Verleihung von Nutzungsrechten an volkseigenen
Grundstiicken v. 3. 4. 59 (GBL DDR I S. 277). Diese Eigentumstrechte gelten
nach Art. 233 § 2 Abs. 1 EGBGB idF des Einigungsvertragsgesetzes v. 31. 8. 90
(BGBI. 1I S. 885; BStBL. I S. 654) auch nach dem Beitritt fort. Eine StBegiinsti-
gung des Nutzungsberechtigten kommt danach in Betracht, wenn er nach dem
31. 12. 90 (s. Anm. 6) aufgrund eines vor dem Beitritt begriindeten Nutzungs-
rechts ein Gebdude errichtet, fertigstellt, ausbaut oder erweitert (ausfithtlich dazu
OFD Erfurt v. 14. 1. 92, StEK § 10e Nr. 36; OFD Chemnitz v. 31. 8. 92, StEK
§ 10e Nr. 47 sowie OFD Berlin v. 27. 9. 92, StEK § 10e Nr. 50).

Einstweilen frei.
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G. Verfahrensfragen

I. Veranlagungsverfahren

§10e Abs.1 Satz 1 gibt im Veranlagungsverfahren ein Abzugswahlrecht (zum
Abzug im LStErmifigungs- und EStVorauszahlungsverfahren s. Anm. 49 u. 50).
Die FinBehotde ist daher nicht verpflichtet, die Abzugsvoraussetzungen von
Amts wegen zu prifen oder gar eine StErmifigung ohne Mitwirkung des Stpfl.
zu gewidhren (wegen der Rechtsfolgen eigenmichtigen Abzugs, s. Anm. 83).
Andererseits ist sie aber nicht von der Verpflichtung des § 88 AO befreit, die
Stellung eines offensichtlich aus Versehen untetlassenen Antrags anzuregen, ins-
besondere dann, wenn die StBeglinstigung bereits in den Vorjahren in Anspruch
genommen oder sog. Baukindergeld gem. § 34f Abs. 2 abgezogen wurde und
damit bereits Objektverbrauch (s. Anm. 308) eingetreten ist (glA Schmidt/ Drenseck
XII. § 10e Anm. 8a).

Antrag: ,, Abziehen® iSd. Abs. 1 Satz 1 setzt keinen besonderen Antrag voraus. Es
gentgt, wenn der Stpfl. den begehrten SA-Abzug in der dafiir vorgesehenen
Anlage (sog. Anlage ,,FW*) kenntlich macht bzw. sich das Abzugsbegehren aus
anderen formlos der StErklirung beigefiigten Unterlagen ergibt. Die Inanspruch-
nahme des SA-Abzugs im LStErmiBigungs- bzw. EStVorauszahlungsverfahren
ist demgegeniiber fiir das nachfolgende Veranlagungsverfahren unbeachtlich.

» Bedeutung des Antrags: Der SA-Abzug ist unmittelbare Voraussetzung fur die
Inanspruchnahme des Baukindergelds gem. § 34f Abs. 2 (vgl. Abschn. 213a
Abs. 3 Satz 2 EStR), es sei denn, der Stpfl. will von der Nachholméglichkeit des
Abs. 3 Satz 1 Gebrauch machen (vgl. Abschn. 2132 Abs. 3 Satz 3 EStR; § 34f
Anm. 53). BloBes Geltendmachen in der StErklirung bewirkt noch keinen Ob-
jektverbrauch, erst die tatsichliche Mmderung der StSchuld (s. Anm. 308). Uber
irrtimliche Geltendmachung sowie Abzug einer nicht beantragten StBegiinsti-
gung s. Anm. 83 u. 310 aE.

> Zeitpunkt des Antrags: Wurde eine rechtzeitige Beantragung des SA-Abzugs
versiumt, kommt eine Nachholung ohne weiteres noch im Einspruchsverfahren
in Betracht. Ebenso darf der Stpfl. bei evtl. Anderung des bestandskriftigen
StBescheids zu seinen Ungunsten mit Abzugsbetrigen kompensieren (s. Einf.
ESt. Anm. 723). Ausgeschlossen ist jedoch eine Nachholung des Antrags im
Verfahren vor dem FG; Ausnahme: Verletzung der Fursorgepflicht des FA gem.
§ 89 AO (s. dazu Einf. ESt. Anm. 723; aA Sebmidt/ Drenseck X11. § 10e Anm. 8a:
Antrag spitestens bis zum Ende der mindlichen Verhandlung vor dem FG
moglich).

» Einschrinkung oder Riicknahme des Antrags: Der SA-Abzug kann entsprechend
den zeitlichen Grenzen der Geltendmachung (s. oben) in seiner Hohe zB aus
Griinden kinftiger Nachholung iSd. Abs. 3 Satz 1, zur Vermeidung des Objekt-
verbrauchs oder zur Erreichung einer Pflichtveranlagung nach § 46 Abs. 1 (wegen
versiumter Antragsfrist nach Abs. 1 Nr. 8) gemindert bzw. zuriickgenommen
werden. Nicht in Betracht kommt jedoch die Anderung eines bereits bestands-
kriftigen StBescheids gem. § 172 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. a AO (vgl. BFH v. 14. 4. 93
I R 120/91, BStBIL. II S. 738 u. Anm. 258) sowie ein Austausch mit anderen
stmindernden Besteuerungsgrundlagen (s. Anm. 265).

» Oljektbezogenbeit des Antrags: Der SA-Abzug bezieht sich grds. auf ein bestimm-
tes Objekt (zur Objektgebundenheit der Férderung s. Anm. 305). Gehéren dem
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Stpfl. jedoch mehrere potentiell stbegiinstigte Objekte, mul3 er sich erst dann auf

ein bestimmtes Objekt festlegen, wenn unterschiedliche stliche Folgen eintreten.

S. dazu im einzelnen Anm. 358.

Auswirkungen der Verfahrensarten:

» Von Amts wegen ist gem. § 46 Abs. 2 Nr. 4 eine Veranlagung vorzunehmen,

wenn' der Abzugsbetrag nach § 10 e als Freibetrag auf der LStKarte gem. § 392

Abs. 1 Nr. 5 eingetragen wurde und nicht bereits aus anderen Griinden zu veran-

lagen ist. Ein spiteret Zwang zur Inanspruchnahme der StBegiinstigung oder gar

Objektverbrauch (s. Anm. 308) ist damit nicht verbunden.

» Antragsveranlagnng: Liegen die Voraussetzungen einer Veranlagung von Amts

wegen nicht vor, sind Arbeitnehmer gem. § 46 Abs. 2 Nr. 8 Satz 1 nur auf Antrag

zu veranlagen. Der Antrag ist gem. § 46 Abs. 2 Nr. 8 Satz 2 (vor VZ 1991: § 46

Abs. 2 Nr. 8a) bis zum Ablauf des auf den VZ folgenden zweiten Kalenderjahrs

durch Abgabe einer EStErklirung zu stellen. Wird die Ausschlu3frist versdumt

und liegen auch die Voraussetzungen einer Nachholung gem. Abs. 3 Satz 1 nicht

vor (s. Anm. 255-258), geht die StBegtinstigung insoweit endgiiltig verloren (zur

evtl. Pflichtveranlagung durch Abzugsverzicht s. o. ,,Antrag").

> LStjabresansgleich:

> Rechtslage bis einschl. 1Z 1990: § 10 e bleibt im Rahmen des LSt]Jahresausgleichs
unberiicksichtigt. Vgl. die insoweit klarstellende und nunmehr mit § 46 Abs. 2
Nr. 8a korrespondierende Erginzung von §42 Abs. 4 Satz 4, § 42a Abs. 2
Satz 4 durch das StReformG 1990 v. 25. 7. 88 (BStBl. I S. 237).

> Rechtslage ab 12 1991: Wegfall des LSt]ahresausgleichs (§ 52 Abs. 27a EStG idF
des StAndG 1992). "Entspr. der Rechtslage bis VZ 1990 kommt ein § 10e-
Abzug ausschlieBlich im Rahmen einer Antragsveranlagung in Betracht. Zum
insoweit neu gefafiten § 46 Abs. 2 Nr. 8 s. , Antragsveranlagung”.

II. LohnsteuerermifBBigungsverfahren

Schrifttum: Heiljger, Eintragung eines Freibetrags auf der Lohnsteuerkarte aufgrund von

selbstgenutztem Wohneigentum bzw. von Verlusten aus Vermietung und Verpachtung, DB’

1992 S. 2587

Der Arbeitnehmer kann SA-Abzugsbetrige iSd. § 10 e bereits im LStVerfahren
durch Eintragung eines Freibetrags auf der LStKarte gem. § 39a Abs. 1 Nr. 5
Satz1 (ab'VZ 1994 § 39a Abs. 1 Nt. 5 Buchst. a) geltend machen.

Voraussetzungen der Eintragung:

> Rechtslage bis VZ 1993:

> Abzugsbetrige iSd. Abs. 1 bis 5: Eine Eintragung auf der LStKarte ist gem. § 392
Abs. 1 Nr. 5 Satz 2 erst nach Fertigstellung oder Anschaffung des begiinstigten
Objekts moglich. Str. ist jedoch, ob auch Eigennutzung votliegen muf3 (s. u.).
Bei Objekten mit Bauantrag/Kaufvertrag nach dem 31. 12. 91 ist gem. § 52
Abs. 14 Satz 4 weitere Eintragungsvoraussetzung, daf3 die Einkunftsgrenzen
des Abs. 5a voraussichtlich nicht iiberschritten werden (BMF v. 13. 4. 92,
BStBL I S. 271 Tz. 3.2). ’

> Vorkosten i5d. Abs. 6: § 392 Abs. 1 Nr. 5 differenziert nicht zwischen Abzugsbe-
tragen iSd. Abs. 1 bis 5 einerseits sowie Vorkosten iSd. Abs. 6 andererseits, so
dal3 eine stliche Entlastung auch bei Vorkosten erst nach Fertigstellung/Her-
stellung (zum str. Erfordernis kumulativer Eigennutzung s. unten) der Woh-
nung eintreten kann. Nach allgem. Auffassung erfolgt dann allerdings ein
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Eintrag des sich insgesamt ergebenden Freibetrags unter Einbeziechung auch in
der Zeit vor Fertigstellung/Anschaffung entstandener Aufwendungen.
Beispiel: Bei einem zum 1. 10. 93 fertiggestellten und anschlieBend eigengenutzten
EinfHaus sind in der Zeit vom 1. 1. bis 30. 9. 93 Zinsen in Hohe von mtl. 2000 DM
angefallen. Die bis zum 30. 9. 93 entstandenen Zinsen sind insgesamt (erst) ab 1. 10. 93 in
Héhe von 9 X 2000 DM = 18000 DM auf der LStKarte eintragungsfihig.
Andernfalls ginge § 39a Abs. 1 Nr. 5 fiir Vorkosten weitgehend ins Leere, weil
auf die Zeit nach Beginn der Eigennutzung entfallende Aufwendungen — mit
Ausnahme von Schuldzinsen iSd. Abs. 6a — gem. Abs. 6 Satz 1 vom Abzug
ausgeschlossen sind.
Vel. Schwidt/Drenseck X11. § 392 Anm. 4; Unvericht, DStR 1988 S. 533; Stephan, Die
Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 491.
> Scbuldzinsen iSd. Abs. 6 a: Der Eintrag auf der LStKarte ist nach Fertigstellung
oder Anschaffung (im Jahr der Fertigstellung) des begtinstigten Objekts zulis-
. sig. Der Einzug ist abweichend von Aufwendungen iSd. Abs. 6 materielle
Abzugsvoraussetzung. Aulerdem mul3 der Stpfl. kumulativ die Grundférde-
rung nach Abs.1 oder 2 in Anspruch nehmen (oder wegen Abs. 5a daran
gehindert sein). Dem steht wohl nicht entgegen, zunichst nur Schuldzinsen
iSd. Abs. 6a als Freibetrag einzutragen (offenlassend BMF v. 13. 4. 92, BStBL. 1
S. 271 Tz. 3.3). Einzug des Stpfl. ist uE nicht erforderlich, da andernfalls der
Eintrag simtlicher Schuldzinsen ohnehin Gber Abs. 6 erreichbar wire.
> Geserzeskritik: § 39a Abs. 1 Nr. 5 verfehlt (ebenso wie § 37 Abs. 3 Satz 6) den
Gesetzeszweck, Wohnungserwerber vornehmlich in der aufwandsintensiven
Anschaffungs-/Herstellungsphase stlich zu entlasten. Insbesondere bei Vorko-
sten iSd. Abs. 6 ist es widersprichlich, einerseits das Bediirfnis nach stlicher
Entlastung als Motiv ihres Abzugs heranzuziehen (vgl. BTDrucks. 10/3633
S. 10), andererseits aber eine konsequente zeitnahe Entlastung zu blockieren
(glA B. Meyer, DB 1988 S. 308). Dafl in VZ vor Beginn der Eigennutzung
anfallende Vorkosten sich tberhaupt erst im Veranlagungsverfahren stmin-
dernd auswirken sollen, erscheint auch systematisch verfehlt. Im tibrigen macht
es im Gegensatz zu § 7b keinen Sinn, auf eine Fertigstellung/Anschaffung als
Eintragungskriterium abzustellen, weil Abs. 1 Satz 2 den Beginn der Eigennut-
zung als Abzugsvoraussetzung verlangt. Sinnvoll wire gewesen, hinsichtlich
der Abzugsbetrige iSd. Abs. 1 bis 5 und 6a allein auf den voraussichtlichen
Eintritt der Eigennutzung abzustellen, bei Vorkosten iSd. Abs. 6 nur darauf, ob
mit einer Eigennutzung (ggf. auch in einem spiteren VZ) iiberhaupt zu rech-
nen ist.
> Rechislage ab VZ 1994: Gem. § 39a Abs. 1 Nr. 5 Buchst. a sind § 10 e-Betrige in
der Hohe auf der LStKarte eintragungsfahig, wie sie bei der Festsetzung von
EStVZ zu beriicksichtigen sind (s. Anm. 50). Die geidnderte Gesetzesfassung
stellt die nach dem Beschl. des BVerfG v. 29. 4. 92 VI B 152/91 (BStBl. I S. 752)
gebotene Gleichbehandlung von LStZahlern und EStVorauszahlern sicher
(BTDrucks. 12/5630 S. 61). Fiir § 10 e ist damit keine Anderung der materiellen
Rechtslage verbunden (zum Erfordernis der Eigennutzung s. aber unten).

Eigennutzung als Eintragungsvoraussetzung?

» Rechtslage bis VZ 1993: Nach VerwAuffassung sind Abzugsbetrige iSd. Abs. 1 u.
2 (anders als Vorkosten nach Abs. 6; s. jedoch unten) tiber den Gesetzeswortlaut
hinaus erst dann auf der LStKarte einzutragen, wenn der Stpfl. das fertiggestellte/
angeschaffte Objekt tatsidchlich auch zu eigenen Wohnzwecken nutzt. Infolge-
dessen entfillt ein Eintrag bei Eigennutzung im betreffenden VZ erst nach dem
30. 11. (§ 39a Abs. 2 Satz 3).
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Vgl. BMF v. 13. 4. 92, BStBL 1 S. 271 Tz. 3.1 (bisher Abschn. 112 Abs. 1 Satz 3 LStR 1990;
enger noch Abschn. 79 Abs. 1 Satz 2 LStR 1987: auch Vorkosten erst ab Eigennutzung
eintragungsfihig; groBziigiger wiederum OFD Hannover v. 27. 9. 91, StEK § 39a Nr. 31
Tz. 1.5: Einzug entbehrlich); glA Biergans, Steuervorteile durch selbstgenutztes Wohneigen-
tum ab 1990, 2. Aufl. 1990 S. 166; Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigen-
" tums, 4. Aufl. 1993 S. 491; Barein in Littmann/ Bitz/ Hellwig, § 39 a Rdnt. 15; Jaser/ Wacker, Die
neue Eigenheimbesteuerung, 6. Aufl. 1993 S. 168 unter Hinweis darauf, da mit Wegfall des
Abschn. 112 Abs. 1 Satz 3 LStR 1990 auch ein Vorkosteneintrag nunmehr Eigennutzung
erfordere (uE unzutreffend, weil BMF 2aO ausdriicklich auf die bisherige Rechtslage
verweist; glA Heiliger, DB 1992 S. 2587); Rébrigy DB 1987 S. 1013; Richter, NWB F. 6 2842;
Heiliger, DB 1992 S. 2587.

Die Gegenmeinung 1aBt entsprechend dem Gesetzeswortlaut eine Anschaffung Her-
stellung der Wohnung fiir eine Freibetragseintragung gentigen.

So Schmidt/ Drenseck XI1. § 392 Anm. 4; Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum,
3. Aufl. 1992 S. 360; Christoffel, SSWIK Gr. 11 S. 196 a; Ebmcke, Das Wohneigentumsforde-
rungsgesetz, 1986 S. 116; Blamich/ Erbard, § 10 e Rdnx. 47; Publ, DStR 1986 S. 390; Unverichs,
DStR 1988 S. 532, der darauf hinweist, dal3 der Gesetzgeber das Problem des erstmaligen
Zeitpunkts der Eintragung zwar gesehen, aber nicht im Sinne kumulativ erforderlicher
Eigennutzung geregelt hat. Etwas anderes folge auch nicht aus der Notwendigkeit tatsichli-
cher Eigennutzung zur Inanspruchnahme des Abzugsbetrags gem. Abs. 1 Satz 1. Im LStEr-
mifBigungsverfahren gentige eine hinteichend wahrscheinliche Eigennutzung im 1fd. VZ.
Kiritisch zum Ganzen auch B. Meyer;, DB 1988 S. 308, der im Hinblick auf den Gesetzes-
zweck weder eine Ankniipfung an die Anschaffung/Herstellung noch an den Beginn der
Eigennutzung fiir sinnvoll hélt. Vgl. hierzu auch die Begr. des RegE zu § 39a Abs. 1 Nr. 6
(= §3%9a Abs.1 Nr. 5 EStG 1990): Es soll sichergestellt werden, dafl die abziehbaren
Betriige nach § 10 e ab dem Zeitpunkt der Anschaffung oder Herstellung der Wohnung als
Freibetrag auf der LStKarte eingetragen werden und sich somit bereits beim Ifd. LStAbzug
stmindernd auswirken kénnen (BTDrucks. 10/3633 S. 17).

Stellungnabme: UE entbehrt die verschirfende Auslegung durch die FinVerw. einer
Grundlage. § 392 Abs. 1 Nt. 5 verlangt keine Eigennutzung, sondern nur Fertig-
stellung bzw. Anschaffung der Wohnung als Eintragungskriterium. Es entspricht
dem Gesetzeszweck (vgl. BTDrucks. 10/3633 S. 10), den Stpfl. gerade in der Bau-
und Anschaffungsphase stlich zu entlasten (s. aber dazu auch oben ,,Gesetzeskri-
tik). Dieser Zweck wiirde vereitelt, wollte man den tatsdchlichen Einzug abwar-
ten (glA B. Meyer, DB 1988 S. 308; Unrericht aaO: Die Finanzierungshilfe soll
moglichst frithzeitig und effektiv wirksam werden). Zudem widerspricht sich die
FinVerw. selbst, da sie im EStVorauszahlungsverfahren die blofe Fertigstellung/
Anschaffung der Wohnung als Herabsetzungsmotiv gentigen laBt (s. Anm. 50;
kritisch dazu B. Meyer aaO) und damit eine sachlich nicht gerechtfertigte Schlech-
terstellung von LStPflichtigen in Kauf nimmt.

> Rechislage ab 1VZ 1994: Gem. § 392 Abs. 1 Nr. 5 Buchst. a sind § 10 e-Betrdge in
derselben Hohe auf der LStKarte eintragungsfihig, wie sie auch im EStVoraus-
zahlungsverfahren zu beriicksichtigen sind. Einer unterschiedlichen Handhabung
des § 10 e-Abzugs in beiden Verfahren ist damit endgiiltg die Grundlage entzo-
gen.

II1. Einkommensteuer-Vorauszahlungsverfahren

Gem. § 37 Abs. 3 Satz 6 (bisher Satz 5; zur Rechtsentwicklung s. § 37 Anm. 145)
bleiben bis zur Anschaffung/Fertigstellung der stbeglinstigten Wohnung sowie
der Fertigstellung von Ausbauten und Erweiterungen (ab VZ 1991; s. § 37
Anm. 145 u. 149) bei der Festsetzung der EStVorauszahlungen Vorkosten iSd.
Abs. 6 auBBer Betracht (aA noch Sebmidt/ Drenseck X11. § 37 Anm. 6). Dies wider-
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spricht einer nach dem Gesetzeszweck bereits in der Bau- und Anschaffungspha-
se gewollten stlichen Entlastung (,,Gesetzeskritik™ s. Anm. 49; vgl. auch Drenseck,
FR 1986 S. 462: Die gesetzgeberische Entscheidung ist unverstindlich). Zu Ab-
zugsbetrigen iSd. Abs. 1 bis 5 u. Abs. 62 s. unten.

»Bis zut Anschaffung/Fertigstellung* aufler Ansatz bleibende Aufwendun-
gen: Zweifelhaft ist, ob nach vollzogener Anschaffung/Fertigstellung auch zuvor
entstandene Aufwendungen die Hohe der Vorauszahlungen mindern. Die hM
bejaht dies mit der Folge, daf3 ggf. auch eine Anpassung der Vorauszahlungen des
Vorjahrs erfolgt (§ 37 Abs. 3 Satz 3).

Vgl. Schmidt/ Drenseck X11. § 37 Anm. 6 ¢; Paus, FR 1986 S. 226; Unvericht, DStR 1988 S. 531;
Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 489; Tischer in
Littmann/Bitz/ Hellwig, § 37 Rdnt.13a; Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum,
3. Aufl. 1992 S. 356; einschrinkend wohl Richter/ Boveleth, Die neue Wohnraumbesteuerung,
2. Aufl. 1987 Rdnr. 144: Abzug nur der innerhalb des VZ der Fertigstellung/Anschaffung
entstandenen Aufwendungen; ebenfalls restriktiv Stubrmann/ Christoffel, Die Neu-Besteue-
rung des Hausbesitzes, 4. Aufl. 1993 Rdnr. 249: Herabsetzung nur nach Fertigstellung/
Anschaffung filliger VZ-Raten; aA die Begr. des RegE. zu § 37 Abs. 3 (BTDrucks. 10/3633
S.17): Vor der Fertigstellung/Anschaffung entstandene Aufwendungen sollen die Voraus-
zahlungen nicht mindern.

UE ist der hM zu folgen. Andernfalls kénnten nur solche Vorkosten stmindernd
beriicksichtigt werden, die auf die Zeit zwischen Fertigstellung/Anschaffung
sowie Beginn der Eigennutzung entfallen. Die Regelung ginge dann praktisch ins
Leere und wiirde ohne hinreichenden ‘sachlichen Grund eine gegeniiber der
Behandlung im LStErmiBigungsverfahren (s. Anm. 49) abweichende Rechtslage
schaffen. Entsprechendes gilt fiir die nachtrigliche Anpassung der Vorauszahlun-
gen des Vorjahrs gem. § 37 Abs. 3 Satz 3 (glA Stephan 2a0).

Zeitpunkt der Anpassung der Vorauszablungen: Die Anpassung der Vorauszahlungen
setzt Fertigstellung/Anschaffung der betreffenden Wohnung bzw. Fertigstellung
des Ausbaus/der Erweiterung daran voraus (so noch ausdricklich Abschn. 213n
Abs. 3 Satz 1 EStR 1987; Behandlung auch nach Streichung durch EStR 1990
- unverindert). Im Gegensatz zum LStErmiBigungsverfahren kommt es jedoch
auf den tatsichlichen Beginn der Eigennutzung nicht an, ebensowenig darauf, ob
mit einer Eigennutzung noch im lfd. VZ sicher gerechnet werden kann (glA
Schmidt/ Drenseck X11. § 10e Anm. 6 ¢; aA Paus, FR 1986 S. 226: Glaubhafte An-
schaffung/Fertigstellung austeichend). Eine unterschiedliche Behandlung ist ab-
zulehnen (s. Anm. 49).

Abzugsbetrige iSd. Abs.1 bis 5 bleiben in § 37 Abs. 3 Satz 6 unerwihnt.
Gleichwohl wendet die hM die fiir Vorkosten iSd. Abs. 6 ausdriicklich bestehen-
de Abzugsbegrenzung sinngemif3 bzw. in Analogie zu § 39a Abs. 1 Nr. 5 Satz 1
an. Eine Anpassung der Vorauszahlungen erfolgt daher erst ab Fertigstellung/
Anschaffung des § 10 e-Objekts.

So Sechmidt/ Drenseck X11. § 37 Anm. 6 ¢: Was fur Abs. 6 gilt, muB erst recht fiir Abs. 1 gelten;
wohl auch Stepban, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 489;
Kirchhof/ Stolterfobt, § 37 Rdnt. D 16; Tischer in Littmann/Bitz/Hellwig, § 37 Rdnr. 13 a; Unve-
richt, DStR 1988 S. 533; Biergans, Steuervorteile durch selbstgenutztes Wohneigentum ab
1990, 2. Aufl. 1990 S. 167: Analoge Anwendung des § 39a Abs. 1 Nr. 5; aA Paxs, FR 1986
S. 226: Voraussichtliche Fertigstellung/Anschaffung geniigt; einschrinkend auch Obermeier,
Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 357 mit Hinweis darauf, daB eine
sichere Fertigstellung im VZ ausreichen miisse.

In Abweichung zur VerwAuffassung im LStErmiBigungsverfahren (s. Anm. 49)
fordert die hM keinen tatsichlichen Einzug des Stpfl. Einschrinkend jedoch
Bliimich/ Erbard (§ 10 e Rdnr: 43): Nutzung zu eigenen Wohnzwecken im VZ der
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Fertigstellung/Anschaffung muf} sicher zu erwarten sein; bloe Wahrscheinlich-
keit geniigt nicht (so auch Unzericht, DStR 1988 S. 531).

UE ist die hM insoweit zutreffend, als sie eine Anpassung der Vorauszahlungen
nicht bereits vor Herstellung/Anschaffung billigt. Es ist widersinnig, bis zur
Eigennutzung abziehbare Vorkosten iSd. Abs. 6 erst nach Fertigstellung/An-
schaffung zu beriicksichtigen, ab Beginn der Figennutzung zulissige Abzugsbe-
trige iSd. Abs. 1 bis 5 hingegen bereits zu einem fritheren Zeitpunkt. Andererseits
ist es nach dem Gesetzeswortlaut nicht zwingend, bereits vor Eintritt der Eigen-
nutzung anzupassen, zumal § 10 e Abs. 1 Satz 2 diese ausdriicklich als Abzugsvor-
aussetzung fordert. Eine sorgfiltigere Arbeit des Gesetzgebers wire wiinschens-
wert. Auch die inzwischen durch das StMBG etfolgte Anpassung der §§ 37
Abs. 3 Satz 6 und 392 Abs. 1 Nr. 5 Buchst. a (s. Anm. 49) beseitigt die Problema-
tik nicht. '

Abzugsbetrige iSd. Abs. 6 a mindern ebenfalls mit Fertigstellung/Anschaffung
des § 10 e-Objekts die Hohe der Vorauszahlungen. Nach hM zur Behandlung von
Abzugsbetrigen iSd. Abs. 1-5 (s. oben) diirfte auch hier Eigennutzung verzicht-
bar sein (zur Kritik s. oben).

IV. Feststellungsverfahren

Befindet sich die Wohnung im Miteigentum mehrerer Stpfl.,, kommt in entspre-
chender Anwendung des § 180 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. a2 AO eine gesonderte und
einheitliche Feststellung der sich nach den Abs. 1und 2 ergebenden Abzugsbetri-
ge sowie der nach Abs. 6 und Abs. 6a abziehbaren Aufwendungen in Betracht.
Im einzelnen s. dazu Anm. 600 f.

Erlduterungen zu Abs. 1:
Steuerbegiinstigung zu eigenen Wohnzwecken
genutzter Wohnungen

A. Uberblick zu Abs. 1

Satz 1 beguinstigt die im Inland (s. Anm. 59) belegene Wohnung im eigenen Haus
(s. Anm. 64) unter Einbezichung des dazugehoérenden Grund und Bodens (s.
Anm. 72-75). Die Ankntpfung stlicher Forderung an die ,,Wohnung* (im Ge-
gensatz zum Einf-/ZweifHaus/ETWohnung gem. § 7b) erweist sich dabei als
problematisch, weil es sich um eine vom Stpfl. beliebig gestaltbare Zusammenfas-
sung von Riaumen handelt (s. dazu im einzelnen Anm. 57 £). Entsprechendes gilt
fiir die Zuordnung von Herstellungskosten, wenn die Wohnung in einem anderen
Gebiude als in einem EinfHaus oder einer ETWohnung belegen ist (zur Auftei-
lung von HK s. Anm. 69). Die StBegiinstigung wird fiir acht zusammenhingende
Jahte (= Abzugszeitraum, s. Anm. 83) gewihrt. Sie betrigt im VZ der Fertigstel-
lung (s. Anm. 81) sowie den drei folgenden Jahren 6 vH der Herstellungskosten
der Wohnung zziigl. der Hilfte der Anschaffungskosten des Grund und Bodens
(Bemessungsgrundlage), max. jihtlich 19800 DM (s. Anm. 86) und in den vier
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anschlieBenden Jahren 5 vH der Bemessungsgrundlage, max. jahrlich 16 500 DM
(zur Rechtsentwicklung der Forderhochstbetrige s. Anm. 86).

Satz 2 fordert Herstellung der Wohnung durch den Stpfl., dh. er muf3 Bauherr (s.
Anm. 95) sein. Dies schlieBt eine stliche Forderung unentgeltlich erworbener
sowie durch blofie Umgestaltung vorhandener Riumlichkeiten entstandener
Wohnungen aus (s. Anm. 94). Die Wohnung muf} auBlerdem im jeweiligen Jahr
des Abzugszeitraums — allerdings nicht ganzjahrig (s. Anm. 106) — zu eigenen
Wohnzwecken (s. Anm. 98/99) genutzt, also tatsichlich bewohnt werden. Man-
gelt es an dieser Voraussetzung, geht die StBegiinstigung verloren (s. Anm. 82).
Allgemein ausgeschlossen ist eine Férderung von Ferien- und Wochenendwoh-
nungen (s. Anm. 110). .

Satz 3 erstreckt die stliche Forderung auch auf den Teil der Wohnung (s.
Anm. 113), der unentgeltlich Dritten zu Wohnzwecken tberlassen (s. Anm. 115)
wird. Als problematisch erweisen sich dabei teilentgeltliche Nutzungstiberlassun-
gen (s. Anm. 115).

Satz 4 erster Halbs. bewirkt eine Gleichstellung hergestellter (s. oben Satz 1)
und angeschaffter Wohnungen. Anschaffung ist auch Eigentumserwerb durch
gemischte Schenkung, Schenkung unter Auflage, Erbauseinandersetzung oder
mittelbare Grundstiicksschenkung (s. im einzelnen Anm. 132 u. 133). Ebenso
kann eine StBegiinstigung bei der Umwandlung von Miteigentum in Wohnungs-
eigentum sowie beim Bau auf ftemdem Grund und Boden mit anschlieBendem
Eigentumserwetb eintreten (s. Anm. 131). Im ubrigen gelten dieselben Férdervor-
aussetzungen wie bei hergestellten Wohnungen nach Satz 1.

Satz 4 zweiter Halbs. schrinkt die Férderung angeschaffter Wohnungen (be-
troffene Objekte s. Anm. 139 £) ein, wenn sie der Stpfl. nicht bis zum Ende des
zweiten auf das Jahr der Fertigstellung folgenden Jahrs angeschafft hat. Die
Forderung betrigt dann im Jahr der Anschaffung und den drei folgenden Jahren
6 vH der Bemessungsgrundlage (s. Satz 1), max. 9000 DM und in den anschlie-
Benden vier Jahren 5 vH der Bemessungsgrundlage, max. 7500 DM. Uber Ab-
grenzung zur Wohnungsherstellung s. Anm. 92 u. 128.

Satz 5 otdnet eine sinngemiBle Anwendung des § 6b Abs. 6 auf §{10e an. Die
Regelung fithrt bei stpflichtigen Entnahmen zu unverstindlichen Ergebnissen
und sollte wieder gestrichen werden (s. Anm. 153).

Satz 6 kiirzt den Abzugsbetrag bei einem Anteil (Begriff s. Anm. 158) an einer
stbeglinstigten Wohnung entsprechend der Eigentumsquote und vermeidet damit
eine Vervielfaltigung des Hochstbetrags bei im Miteigentum befindlichen Woh-
nungen. Die Regelung palBit jedoch nicht, wenn sich im Gebidude mehrere jeweils
von einem Miteigentiimer genutzte Wohnungen befinden. In diesen Fillen ist
Anteil iSd. Satz 6 der Teil der Wohnung, den der betreffende Miteigentiimer im
Rahmen eigener Rechtszustindigkeit nutzt (s. dazu Anm. 159 sowie Anm. 160 mit
Beisp.).

Satz 7 sicht vor, dal die Bemessungsgrundlage des Abzugsbetrags (nicht der
Abzugsbetrag selbst, s. Anm. 170) zu kiirzen ist, soweit Teile der Wohnung zu
anderen als eigenen Wohnzwecken (Sitze 2 und 3, s. oben) genutzt werden (zur
Fremdnutzung s. Anm. 174) und die schidliche Fremdnutzung ganzjihrig erfolgt
(s. Anm. 175). Die Kirzung der HK/AK ist nach dem Nutzflichen-, beim
hiuslichen Arbeitszimmer nach dem Wohnflichenverhaltnis vorzunehmen (s.
Anm. 180; wegen Besonderheiten beim Miteigentum s. Anm. 181).

E 52 B. Meyer



genutzte Wohnung Anm. 52-53 §10e

Satz 8 schlie3t eine StBegiinstigung der vom Ehegatten angeschafften Wohnung
(s. Anm. 188) aus. Die Regelung gilt nicht, wenn im Anschaffungszeitpunkt die
Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 noch nicht vorlagen (s. Anm. 190), hingegen
vetbleibt es beim ForderausschluB3, falls § 26 Abs. 1 spiter entfillt (s. Anm. 190).

B. Steuerbegiinstigung des Bauherrn (Abs. 1 Satz 1)
I. Voraussetzungen des Abs. 1 Satz 1

1. Die Wohnung als Forderungsobjekt
a) Wohnungsbegriff

Der Wohnungsbegtiff hat zentrale Bedeutung, weil

— die Wohnung gem. Abs. 1 Satz 1 der eigentliche Gegenstand der stlichen For-

derung ist;

Abs. 2 ihre Existenz als Voraussetzung stlicher Begiinstigung von Ausbauten/

Erweiterungen fordert;

ihre riumliche Ausdehnung innerhalb des Hauses die Bemessungsgrundlage

des Abzugsbetrags bestimmt;

— mehrere Wohnungen in einem Haus gegeneinander abzugrenzen sind;

~ Abs. 6 den Abzug bestimmter Aufwendungen bis zur Eigennutzung einer
Wohnung gestattet;

— Abs. 6a einen zusitzlichen wohnungsbezogenen Schuldzinsenabzug gewihrt.

Grundsitzliche Maligeblichkeit des bewertungsrechtlichen Wohnungsbe-
griffs: Das Tatbestandsmerkmal ,,Wohnung* wird weder in § 10 e noch an ande-
rer Stelle des EStG erldutert. Auch eine Konkretisierung im BewG fehlt. Es
handelt sich um einen sog. Typus-Begriff, der nur umschrieben, nicht definiert
wetden kann (BFH v. 5. 10. 84 III R 192/83, BStBl. II 1985 S. 151). FinVerw.
(BMF w. 25. 10. 90, BStBL I S. 626 Abs. 9 Satz 2) und Schrifttum halten zur
Bestimmung des Wohnungsbegriffs die bewertungsrechtlichen Abgrenzungs-
merkmale fir anwendbar. Uber Einschrankungen s. unten.

GlA Sehmidt/Drenseck X11. § 10e Anm. 5a mwN; Blimich/Erbard, §10e Rdnr. 151; Lade-
mann/Siffing/ Brockbeff, §10e Rdar. 37; Stubrmann in Harimann/ Bottcher/ Nissen / Bordewin,
§10e Anm. 10; Stephan in Littmann/ Birz/Hellwig, § 10 e Rdnr. 14; Frozscher, § 10e Rdnr. 5.
Danach ist unter Beachtung der seit BFH v. 5. 10. 84 III R 192/83 (BStBI. 111985
S.151) geidnderten bewertungsrechtlichen Rspr. (s. dazu § 21a Anm. 50) eine
Wohnung die Zusammenfassung einer Mehrheit von Ridumen, die in ihrer Ge-
samtheit so beschaffen sind, daf} sie die Fithrung eines selbstindigen Haushalts
ermoglichen (s. § 21a Anm. 52 mit Rspr.-Nachw. sowie BFH v. 8. 2. 85 III R
62/84,BStBL IIS. 319;v. 20. 6. 85 ITT R 71/83, BStBI. I1 S. 582 und v. 26. 3. 85 III
R 104/84, BFH/NV 1986 S. 12). Im einzelnen muf} die Zusammenfassung von
Ridumen

— gegeniiber anderen Wohnungen oder Riumen, insbesondere Wohntriumen,
baulich abgeschlossen sein (abgeschlossene Wohneinheit);

einen eigenen Zugang haben;

Wohnzwecken dienen oder zu dienen bestimmt sein;

eine Mindestfliche aufweisen;
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— die zur Fithrung eines selbstindigen Haushalts notwendigen Nebenriume wie
Kiche, zumindest einen Raum mit Kochgelegenheit, ein Bad oder eine Du-
sche und eine Toilette haben.

Zum Inhalt der einzelnen Begriffsmerkmale s. eingehend § 212 Anm. 52-58.

Anwendung der einzelnen bewertungsrechtlichen Abgrenzungsmerkmale
auf den Wohnungsbegriff iSd. § 10 e: Der bewertungsrechtliche Wohnungsbe-
griff kann nicht uneingeschrinkt auf § 10 e Gbertragen werden, weil seiner bewer-
tungsrechtlichen Aufgabe, EinfHauser und ZweifHauser untereinander sowie
gegen andere Grundstiicksarten iSd. § 75 BewG (Mietwohngrundstiicke, Ge-
schiftsgrundstiicke, gemischtgenutzte Grundstiicke ™ und  sonstige bebaute
Grundstiicke) abzugrenzen, im Rahmen der stlichen Forderung nach § 10 e kei-
nerlei Bedeutung zukommt. Denn Abs. 1 Satz 1 beglinstigt im Gegensatz zut
bisherigen Foérderung nach § 7b Abs. 1 Satz 1 keine bestimmte Grundstiicksart,
sondern verwendet bewufit den bewertungsrechtlich neutralen Begriff ,,Haus*
(s. Anm. 60). Eine Wohnung iSd. § 10e ist folglich auch gegeben, wenn

— das Gebiude gegeniiber dem Grund und Boden von untergeordneter Bedeu-
tung ist (§ 72 Abs. 2 BewG: unbebautes Grundstiick);

— das Gebdude neben Wohnzwecken auch gewerblichen oder &ffentlichen
Zwecken dient, die unterschiedlich genutzten Raumeinheiten nicht gegenein-
ander abgeschlossen sind und bewertungsrechtlich ein Geschiftsgrundstiick
(§ 75 Abs. 3 BewG) oder gemischt-genutztes Grundstiick (§ 75 Abs. 4 BewG)
vorliegt;

~ die Wohnzwecken dienende Raumeinheit zu einem Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft (Wohnteil iSd. § 34 Abs. 1 Nr. 2 BewG) oder einem gewerbli-
chen Betrieb (Betriebsgrundstick iSd. § 99 Abs. 2 BewG) gehort.

> Bauliche Abgeschlossenbeit und eigener Zugang” haben fiir den Wohnungsbegriff

insoweit Bedeutung, als beide Merkmale die Anzahl im Gebiude befindlicher

Wohnungen bestimmen. Fehlen bauliche Abgeschlossenheit und/oder eigener

Zugang bei mehreren (mindestens zwei) Wohneinheiten, liegt nur eine einzige

férderbare Wohnung vor.

Beispiel: Die im Erdgescho3 (Hauptwohnung) und Dachgeschof3 (Einliegerwohnung)
belegenen Wohneinheiten eines Gebiudes (beide jeweils mit Kiiche, Bad und Toilette
ausgestattet) sind Gber eine gemeinsame Hauseingangstiir bzw. eine ins Dachgeschof}
fihrende Treppe zu begehen. Die Hauptwohnung ist zum Treppenhaus hin (gemeinsa-
me Verkehrsfliche) mit einer WohnungsabschluBtir versehen, die Einliegerwohnung
hingegen nicht; alle im Dachgeschof3 belegenen Riume sind tber das Treppenhaus
ungehindert erreichbar.

Es liegt hier eine einzige Erd- und DachgeschoB3 umfassende Wohnung iSd. § 10 e vor,
weil das Gebdude keine zwei dem bewertungsrechtlichen Wohnungsbegriff entspre-
chende Wohneinheiten enthilt. Die Abgeschlossenheit der Erdgeschowohnung be-
wirkt keinen Forderausschluf3 der im DachgeschoB belegenen Rdume. Entsprechendes
gilt, wenn keine der beiden Wohnungen iiber einen Wohnungsabschluf verfiigt (glA
Srephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 33).

Problematisch kann allerdings die Behandlung einzelner Wohnriume sein, wenn

sich in dem Gebdude mehr als eine abgeschlossene Wohnung befindet.
Beispiel: Im Erd- und Obergeschof3 eines Gebiudes befindet sich jeweils eine durch
WohnungsabschluB3tiir vom gemeinsamen Treppenhaus getrennte Wohnung. Zwei als

Kinderzimmer genutzte Raume sind im Dachgeschof3 belegen und kénnen tber den
Treppenaufgang von beiden Wohnungen aus ungehindert erreicht werden.

UE kann der Stpfl. hier frei bestimmen, welcher der beiden abgeschlossenen Wohnun-
gen die einzelnen Rdume zuzuordnen sein sollen. Wire ihre Belegenheit auflerhalb des
Wohnungsabschlusses schidlich, blieben sie stlich vollig unbetiicksichtigt, ein mit dem
Forderzweck des § 10 e unvereinbares Ergebnis (so B. Meyer, FR 1991 S. 34). Entspre-

E 54 B. Meyer



genutzte Wohnung Anm. 53  §10e

chendes muf} fiir die StBegiinstigung bei nachtraglichem Ausbau iSd. Abs. 2 gelten
(s. Anm. 208 ,,Garagen®).
» Dienen 3u Wobhngwecken bedeutet nach dem bewertungsrechtlichen Wohnungs-
begriff, daB die Raumeinheit tatsichlich zu Wohnzwecken genutzt wird oder
wenigstens dazu bestimmt ist (BFH v. 22. 2. 85 III R 78/81, BStBL I S. 284; im
einzelnen s. § 21a Anm. 54). Eine tatsichliche gewetbliche oder berufliche Nut-
zung der ,,Wohnung* erfiillt diese Voraussetzungen nicht. Gleichwohl liegt eine
Wohnung iSd. § 10 e vor, wenn die Raumeinheit als Wohnung hergestellt oder mit
der objektiven Eignung zur Nutzung zu Wohnzwecken angeschafft oder in
unmittelbarem Zusammenhang mit der Anschaffung zur Nutzung zu Wohn-
zwecken hergerichtet worden ist (sog. Erstarrungsprinzip, s. Anm. 57). Eine
anschliefende Nutzung zu anderen als eigenen Wohnzwecken ldBt zwar im
jeweiligen VZ den Abzug nach §10e ganz oder (gem. Abs. 1 Satz 7) teilweise
entfallen, indert aber nichts daran, daf3 eine Wohnung und damit ein Férderungs-
objekt iSd. § 10 e vorliegt.
Beispiel: Ein Gebiude enthilt im Zeitpunkt seiner Anschaffung oder Herstellung im
Erd- und Obergeschof3 zwei abgeschlossene, jeweils mit Toilette und Bad/Waschgele-
genheit ausgestattete Wohnungen. Die ErdgeschoBwohnung ist mit einer Kiiche, die
ObergeschofBwohnung lediglich mit entsprechenden Anschliissen versehen; sie wird
tatsdchlich als Arztpraxis genutzt.
Ungeachtet der bewertungsrechtlichen Behandlung des Grundstiicks als EinfHaus oder
gemischt-genutztes Grundstiick (vgl. tabellarische Ubersicht in § 21a Anm. 94 sowie
Anm. 54) stellen beide Wohnungen § 10 e-Objekte dar, weil sie so beschaffen sind, daf3
darin die Fiihrung eines selbstindigen Haushalts moglich ist. Eine tatsichliche Nurzung
zu Wohnzwecken ist fiir das Tatbestandsmerkmal ,,Wohnung® iSd. § 10e unmalige-
blich. Fiir den Abzug ist sie natiitlich Voraussetzung (Abs. 1 Satz 2; s. Anm. 98-99; vgl.
auch Anm. 82).
» Die Moglichkeir selbstindiger Hanshaltsfiihrung erfordert eine bestimmte Mindest-
fliche einschl. notwendiger Nebentiume, insbesondere Kiiche/Kochgelegen-
heit, Toilette sowie ein Bad bzw. eine Waschgelegenheit von regelmiBig mehr als
23 gm bei Wohnungen im Ein- bzw. ZweifHaus (vgl. BFH v. 20. 6. 85 IIIl R
71/83, BStBL I S. 582 und v. 4. 7. 90 II R 74/87, BStBL II 1991 S.131; glA
Kirchbof/Kleeberg, §10e Rdar. B 1; Schwid:t/Drenseck XII. § 10e Anm. 52). Bei
Appartements in Alten- oder Altenwohnheimen ist ggf. eine Mindestfliche von
20 qm ausreichend (BFH v. 30. 4. 82 I1I R 33/80, BStBL. II S. 671). Im Gbrigen
sind die 6rtlichen Verhiltnisse sind zu beachten (BFH v. 5. 10. 84 T1I R 192/83,
BStBI 11 1985 S. 151).

Bedeutung des fritheren bewertungsrechtlichen Wohnungsbegriffs: Nach
dem friheren Wohnungsbegriff war es in Fillen zweifelhafter baulicher Gestal-
tung ausreichend, wenn sich die Zusammenfassung mehrerer Riume zu einer
Wohnung aus der Lage dieser Ridume zueinander, aus ihrer Zweckbestimmung
und der dieser Zweckbestimmung entsprechenden tatsichlichen Nutzung ergab
(zur Wohnung kraft Funktion und Nutzung vgl. BFH v. 24. 11. 78 I1I R 81/76,
BStBL 11 1979 S. 255; zur Entwicklung des Wohnungsbegriffs s. § 21a Anm. 49).
Bauliche Abgeschlossenheit und eigener Zugang waren danach regelmiaBig ver-
zichtbar, Die FinVerw. (BMF v. 15. 5. 85, BStBL. I S. 201) wendet den strengeren,
mit BFH-Urt, v. 5. 10. 84 II R 192/83 (BStBL. II 1985 S. 151) gednderten Woh-
nungsbegriff aus Griinden des Vertrauensschutzes auf Altobjekte nicht an (zur
Abgrenzung s. § 21a Anm. 49 , Ubergangsregelung der FinVerw.“), wenn das
Wohngebiude nach dem 31. 12. 72 bezugsfertig errichtet, um- oder ausgebaut
wurde (FinMin. Hessen v. 7. 4. 86, StEK BewG § 75 Nr. 29). Im Rahmen des
§ 10 e verfihrt die FinVerw. dagegen nach dem aktuellen bewertungsrechtlichen
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Wohnungsbegriff (BMF v. 25. 10. 90, BStBL I S. 626 Abs. 9 Satz 2; aA Obermeier,
Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 125: Durch Verweis auf BMF
v. 15. 5. 85 220 {ibernimmt sie auch die dortige Ubergangsregelung; uE unzutref-
fend, s.u.)

Nach teih. aA im Schrifttum (s. u.) gilt der frithere bewertungsrechtliche Wohnungs-
begriff tiber die og. Billigkeitsregelung des BMF v. 15. 5. 85 (2aO) auch fiir §{ 10e
(so Christoffel, DB 1987 S.1915; Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum,
3. Aufl. 1992 S.125; wohl auch Jaser/Wacker, Die neue Eigenheimbesteuerung,
6. Aufl. 1993 S. 28). UE ist die Billigkeitsregelung auf § 10 e nicht tibertragbar (im
Ergebnis glA Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl,
1993 S. 33). Sie betrifft allein die bewertungsrechtliche Artfeststellung eines
Grundstiicks und beseitigt lediglich Nachteile, die wegen Behandlung des Grund-
stiicks als EinfHaus bei Folgesteuern eintreten. Derartige Nachteile sind § 10e
angesichts detr wohnungsbezogenen Forderung fremd. AuBerdem entfallen
schutzwiirdige Dispositionen des Stpfl., da im Zeitpunkt der Verabschiedung des
WohneigFG sowohl die gednderte Rspr. (BFH IIT R 192/83 2a0) als auch ihre
Beachtung durch die FinVerw. (BMF v. 15. 5. 85 220) bereits bekannt waren. Im
ibrigen kann der Stpfl. die gewiinschte Wohnungsgrofie wihrend des Abzugs-
zeitraums gestalten (s. Anm. 57 £)).

Wohnungsbegriff in den neuen Bundeslindern (und Ost-Berlin): Bei vor
dem 31. 12. 93 errichteten Wohnungen gilt zur Bewertung von EinfHéusern ein
besonderer Wohnungsbegriff (vgl. BMF v. 6. 11. 91, BStBL I S. 968), der insbeson-
dere auf die Merkmale ,bauliche Abgeschlossenheit” und ,.eigener Zugang*
verzichtet sowie erheblich geringere Ausstattungsanforderungen stellt. Daher
witd zB ein Grundstiick mit zwei abgrenzbaren, aber nicht abgeschlossenen
Wohneinheiten (niher dazu BMFE, 22O, Tz. 2.4.1) als ZweifHaus bewertet. Nach’
allgem. Auffassung (vgl. Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigen-
tums, 4. Aufl. 1993 S. 34; Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl.
1992 S. 127) gilt dieser Wohnungsbegriff auch im Rahmen des § 10 e. Soweit dies
fir den Stpfl,, wie im obigen Beispielsfall, nachteilig ist, bestehen uE jedoch
gegen eine vorzeitige Anwendung des neuen bewertungsrechtlichen Wohnungs-
begriff (s. oben) keine Bedenken.

FEinstweilen frei.

b) Bestandteile der Wohnung

Zur Wohnung gehéren zunichst alle innerhalb der abgeschlossenen Wohneinheit
belegenen Riume (vgl. im einzelnen Abschn. 55 EStR 1987 sowie § 7b Anm. 76
»Wohnzwecken dienende Riume™) insbesondere Wohn- und Schlafriume, Ki-
chen, Nebenriume der Wohnung (zB Dielen, Schrankriume, Abstellriume, Flu-
re, Treppen) sowie gewerblichen, beruflichen oder sonstigen Zwecken dienende
Riume.

Abweichend von § 7b Abs. 1 Satz 1 bedarf es keiner Priifung, ob das begtinstigte Objekt zu
mehr als 66 2/3 Wohnzwecken dient. Der Umfang schidlicher Nutzung zu anderen als
(eigenen) Wohnzwecken ist kein die StBeglinstigung dem Grunde nach beriihrendes Merk-
mal. Es erfolgt lediglich eine Kiirzung der Bemessungsgrundlage gem. Abs. 1 Satz 7 (s.
Anm. 170 £.). Bedeutung hat die Zugehorigkeit wegen des Erstarrungsprinzips fur den Fall
spiteren Nutzungswechsels (s. Anm. 57 f).

Auflerhalb der abgeschlossenen Wohneinheit belegene Raume: Zur Woh-
nung gehoéren auch
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> der riaumlichen Ausstattung der Wohnung dienende (Zubehor-)Riume (zB
Boden-, Speicherraume, Waschkiichen, Kellerraume);
vgl. BMF v. 25. 10. 90, BStBL I S. 626 Abs. 8 Nr. 1; Stephan, Die Besteuerung selbstge-
nutzten Wohnelgentums 4. Aufl. 1993 S. 33; s. auch Abschn. 55 Abs. 1 Nr. 2 u. 3 EStR
1987 und § 7b Anm. 76 ,,Wohnzwecken dienende Riume*;

> Garagen (s. Anm. 56);

> Luftschutzriume;

> einzelne . Wohnriume, die weder selbst den Wohnungsbegriff erfiillen noch
einer anderen Wohnung zuzurechnen sind;
vgl. Schmidt/ Drenseck XI1. § 10e Anm. 5a; B. Meyer, FR 1991 S. 34;

> einzelne gewerblichen, beruflichen oder sonstigen Zwecken dienende Riume
(zB im Dach- oder Kellergeschof3 eingerichtetes Arbeitszimmer);
sie sind uE ebenso wie einzelne Wohnriume zu behandeln (s.0.). Eine unmittelbare
Auswirkung auf den Abzugsbetrag tritt wegen Abs. 1 Satz 7 erst ein, wenn der betreffen-
de Raum wihrend des Abzugszeitraums ebenfalls eigenen Wohnzwecken dient.

Nicht zur Wohnung gehoren

> AuBenanlagen, wie zB Hofbefestigungen, Umzdunungen, StraBenzufahrten
und Griinanlagen (s. dazu auch Anm. 68);
ebenso Stegphan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl, 1993 S. 85;
Kirchhof/ Kleeberg, § 10 Rdnr. B 7. Etwas anderes gilt fiir Einfriedungen, die in einem
einheitlichen Nutzungs- und Funktionszusammenhang mit dem Gebiude stehen; vgl.
Abschn. 332 Abs. 2 Nr. 8 u. Abschn. 157 Abs. 6 S. 2 EStR; Ko, KOSDI 1988 S. 7173
aA Grube, DStZ 1991 S. 100 £.: lebende Umziunung nicht begunsngt

> Wohnungseinrichtung und Hausrat.
Siehe Abschn. 58 Abs. 3 Nr. 2 EStR 1987 und § 7b Anm. 113; zur Behandlung
nicht Gblicher Anlagen und Einrichtungen s. Anm. 68.

Bei Gebiuden mit mehreren Wohnungen ist fraglich, welcher Wohnung die
auBlerhalb der jeweils abgeschlossenen Wohneinheit belegenen (Zubeh6r-)Riume
sowie gemeinsamen Verkehtsflichen zugeordnet werden kénnen.
Beispiel: Ein aus zwei gleich grofien Wohnungen bestehendes Haus verfiigt Gber
Kellerrdume mit einer Nutzfliche von 100 gm (davon entfallen auf den Heizungsraum
10 qm). Eine Wohnung wird zusammen mit einem Kellerraum von 20 gm vermietet.
UE sind die zur rdumlichen Ausstattung gehdrenden Zubehdrriume nicht zwingend
nach dem Wohnflichenverhiltnis beiden Wohnungen zuzurechnen (im Beispiel 50:50),
sondern nach der individuellen Zweckbestimmung des Stpfl. Davon auszunehmen ist
der gemeinschaftliche Zubehdrraum (Heizungskeller); er gehtrt aufgrund seiner
Zweckgebundenheit anteilig (nach dem Wohnflichenverhiltnis) zu beiden Wohnungen,
so daf} der eigengenutzten Wohnung eine Nutzfliche von 70 qm (Keller) zziigl. 5 qm
(1/2-Anteil Heizungsraum) zuzurechnen ist. Eine Anderung der einmal getroffenen
Zuordnung ist jedoch wegen des Erstarrungsprinzips (s. Anm. 57) ausgeschlossen.
Gemischt-genutzte Gebdude: Befinden sich auBerhalb der abgeschlossenen
Wohnung gewerblichen, beruflichen oder sonstigen Zwecken dienende Raumein-
heiten, die aufgrund thres Umfanges bzw. ihrer Einwirkung auf den Charakter des
Grundsticks als EinfHaus oder ZweifHaus zur bewertungsrechtlichen Behand-
lung als gemischt-genutztes Grundstiick (§ 75 Abs. 4 BewG; s. auch §2la
Anm. 99) oder Geschiftsgrundstiick (§ 75 Abs. 3 BewG; vgl. § 21a Anm. 98)
zwingen, gehoren diese uE nicht zur stbegiinstigten Wohnung. Andernfalls wiren
samtliche Raumeinheiten eines Gebidudes mit nur einer Wohnung ungeachtet
seiner GroBe stets Wohnungsbestandteil. Eine solche Aufblihung entspricht
nicht dem Wohnungsbegriff des § 10 e und ist auf ein mit dem Gesetzeszweck
vereinbares MaB zu reduzieren. Die Bestimmung der Grundstiicksart gem. § 75
BewG bietet hierzu einen zwar unverbindlichen, jedoch brauchbaren Anhalt.
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Entsprechendes gilt, wenn die Wohnzwecken sowie anderen Zwecken dienenden
Raumeinheiten nicht gegeneinander abgeschlossen sind.

c) Garagen

Uber eigenstindige Forderung nach Abs. 2 s. Anm. 208.

Rechtsentwicklung: § 7b Abs. 4 enthielt eine ausdriickliche Regelung zur Be-
handlung von Garagen bei der Wohnflichenberechnung. Er fingierte ihre Nut-
zung zu Wohnzwecken, soweit darin nicht mehr als ein Pkw. fir jede im Gebiude
befindliche Wohnung untergestellt werden konnte (im einzelnen s. §7b
Anm. 3001f). § 10e Abs. 1 Satz 5 des RegE (BTDrucks. 10/3633) sah hingegen
vot, daf} ,,die Wohnung auch eine zur Wohnung geh6rende Garage umfafit®.
Nach der Begriindung des RegE (BTDrucks. 10/3633 S. 15) sollte damit abwei-
chend von § 7b aus Vereinfachungsgriinden eine Priifung entfallen, ob in der
Garage mehr als ein Pkw. untergestellt werden kann. Im weiteren Verlauf des
Gesetzgebungsverfahrens (vgl. Beschlisse des FinAussch., BTDrucks. 10/5208)
ist diese Regelung wieder aufgegeben worden. Anla3 war erneut der Vereinfa-
chungsgedanke (BTDrucks. 10/5208 S. 40).

Zuordnung von Garagen zur Wohnung iSd. § 10e: Garagen gehdren nach
allgem. Auffassung (wie bisher gem. § 7b Abs. 4) grundsitzlich zur Wohnung, da
§10e keine eigenstindige Definition des Wohnungsbegriffs enthilt und nach
bewertungsrechtlichem Verstindnis auch Garagen zur Wohnung gehoren.

Vgl. BMF v. 25. 10. 90, BStBL. I S. 626 Abs. 8 Nr. 2; Sehwidt/Drenseck XI1. § 10e Anm. 5f;
Bliimich/ Erbard, § 10 e Rdnt. 154; Lademann /Siiffing/ Brockhoff, § 10 e Rdny. 38; Stgphan in List-
mann/ Bitz/Hellwig, § 10 e Rdnr. 14; Kirchhof/ Kleeberg, § 10 e Rdnt. B 64.

Die jeweilige Garage muf3 allerdings zum Gebiude und innerhalb des Gebiudes
wiederum zur betreffenden stbeglinstigten Wohnung gehéren.

» Zum Gebiude gehorende Garagen: Ob eine Garage zum Gebidude gehort, ist nach
den zu § 7b entwickelten Grundsitzen zu entscheiden. Garagen sind danach
Gebiudebestandteil, wenn sie als Nebengebidude anzusehen sind bzw. mit dem
Gebidude eine sog. wirtschaftliche Einheit bilden (s. im einzelnen §7b
Anm. 303). Diese Voraussetzungen werden regelmiBig erfillt sein, wenn sich die
Garage entweder auf demselben Grundstiick wie das Hauptgebiude oder auf
einem benachbarten Grundstiick befindet und zum Wohnhaus eine so nahe
Ortliche Verbindung besteht, dal objektiv und wirtschaftlich die Garage ihrer
Zweckbestimmung nach noch als zum Wohnhaus gehorig betrachtet werden
kann.

Vgl. BMF v. 25. 10. 90 2a0 Abs. 8 Nr. 2 unter Hinweis auf BFH v. 9. 10. 64 VI 201/63 U,
BStBI. 111 1965 S.13; Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992, S. 133,
Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993, S. 36; zur einheitli-
chen Beurteilung eines ZweifHauses mit freistechender Doppelgarage s. BFH v. 28. 6. 83
VHI R 179/79, BStBL. I1 1984 S. 196.

» Zur Wobnung gehorende Garagen: Die Qualifikation einer Garage als Gebiudebe-
standteil besagt noch nichts tiber ihre Zuordnung zu einer bestimmten Wohnung
innerhalb des Gebdudes. Brauchbare Zurechnungskriterien konnen weder der
Rspr. zu § 7b noch dem Bewertungsrecht entnommen werden. Die FinVerw.
(BMF v. 25. 10. 90 aaO) lif3t offen, wieviele Garagen zur Wohnung gehéren
diirfen, sondern spricht nur von ,,zur Wohnung gehérenden Garagen, unabhin-
gig von der Zahl der Einstellplitze® (vgl. auch die Stellungnahme des Parlamenta-
rischen Staatssekretirs Voss, DStZ/E 1989 S. 275: Errichtung einer zweiten
Garage beglinstigt). Wegen Streichung des Abs.1 Satz 5 im RegE (2a0Q) wird
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daher allgemein davon ausgegangen, dal3 auch mehrere Garagen einer Wohnung
begiinstigt sind, wenn sie mit der Wohnung eine wirtschaftliche Einheit bilden.
Vgl. FG Miinchen v. 5. 3. 90, EFG 1990 S. 518, nrkr.; Obermeier, Das selbstgenutzte
Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 134; Lademann/ Siffing/ Brockhaff, § 10 e Rdnr. 38; Schmidt/
Drenseck X11. §10e Anm. 5f; Blimich/Erbard, §10e Rdnr. 154; Stephar in Littmann/ Bitz/
Hellwig, § 10 e Rdnt. 14; Frotscher, § 10 € Rdnr. 9; Stubrmann, NWB F. 3b S. 3743; Horlentann,
DStZ 1986 S. 533. Dem ist uE zuzustimmen. Etwas anderes kann ausnahmsweise nur
gelten, wenn die Garagen ausnahmsweise den Charakter von Zubehorriumen verlieren, dh.
gegeniiber der Wohnung keine dienende Funktion mehr erfiillen (vgl. BFH v. 28. 6. 83 VIII
R 179/79, BStBL II 1984 S.196: Keine dienende Funktion bei UbergroBe gegeniiber
Wohngebiude).
Zuordnung bei mehreten Wohnungen: Befinden sich mehrere Wohnungen im
Gebiude, kann der Stpfl. uE die Garagen beliebig einzelnen Wohnungen zuord-
nen. Insbesondere ist er nicht gehalten, eine Zuordnung gleichmiBig vorzuneh-
men. Eine Grenze findet sein Bestimmungsrecht jedoch in den jeweiligen Lan-
desbauordnungen. Die danach fir jede Wohnung vorgesehenen Garagen oder
Stellplitze miissen als Bestandteil der betreffenden Wohnung behandelt werden;
danach kann es zB unzulissig sein, die beiden Garagen eines ZweifHauses nur
einer Wohnung zuzurechnen.
Beispiel: Der Stpfl. ist Eigentiimer eines ZweifHauses mit lediglich einer Garage. Eine
Wohnung wird einschlieSlich Garage vermietet, die andere dient eigenen Wohnzwek-
ken. Nach einem Mieterwechsel nutzt der Stpfl. die Garage fiir eigene Zwecke. UE hat
der Stpfl. ein Wahlrecht fiir die Zuordnung, dh. er kann sich fir eine Behandlung als
Bestandteil der eigengenutzten Wohnung entscheiden. Folge: Wihrend der Vermietung
ist eine Kirzung gem. Abs.1 Satz 7 vorzunehmen, die mit spiterer Eigennutzung
entfillt. Die anfingliche Vermietung der Garage berthrt also nicht ihre Forderung dem
Grunde, sondern lediglich der Hhe nach.
Werden zunichst beide Wohnungen des ZweifHauses vermietet, ist eine entsprechende
Zuordnung erst mit beginnender Selbstnutzung einer der beiden Wohnungen erforder-
lich.
Eine gewerbliche/berufliche Nutzung der Garage li3t ihre Zugehorigkeit zur
Wohnung unberiihrt, ebenso ihre Behandlung als Betriebsvermogen des Stpfl.
Zur evtl. erforderlichen Kirzung der Bemessungsgrundlage nach Abs. 1 Satz 7 s.
Anm. 175.

2. MafBgeblicher Zeitraum der fiir die Steuerbegiinstigung mafigebenden
Verhiltnisse

a) Rechtsentwicklung

Unter der Geltung des § 7b entschied die tatsichliche bauliche Gestaltung im
Zeitpunkt der Herstellung/Anschaffung dariiber, ob das jeweilige Gebiude als
EinfHaus, ZweifHaus oder Eigentumswohnung mit entsprechenden Héchstbe-
trigen forderbar war (so Abschn. 54 Abs.1 Satz 4 EStR bis 1987). Folglich
versagte der BFH (Urt. v 30. 4. 85 IX R 49/84, BStBL II S. 513) dem Erwerber
eines gemischt-genutzten Grundstiicks erhdhte Absetzungen, das dieser erst
nach der Anschaffung zum ZweifHaus umbaute. Ebenso begiinstigte et ein nach
Anschaffung zum ZweifHaus umgestaltetes EinfHaus weiterhin nach den fiir
EinfHiuser mal3gebenden Fordergrenzen. Dem liegt die Vorstellung vom sog.
»Erstarrungsprinzip® zugrunde.

Vgl. BFH Urt. v. 10. 10. 89 IX R 197/85, BStBl. 11 1990 S. 881; v. 25. 9. 90 IX R 307/87,
BFH/NV 1991 S. 235 und v. 25. 6. 91 IX R 137/86, FR 1992 S. 376.
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Friihere Verwaltungsauffassung: Nach BMF v. 15. 5. 87 (BStBl. I S. 434 Abs. 8
S. 3) kam es abweichend von der zu § 7b gegebenen Rechtslage zutr Bestimmung
der Wohnung iSd. §10e auf ,die Gestaltung im Zeitpunkt des Beginns der
Nutzung zu eigenen Wohnzwecken an. Folge dieser auf einem modifizierten
Esstarrungsprinzip beruhenden Rechtsauffassung war insbesondere, daf3
— bei einem vom Stpfl. erworbenen, jedoch ,,vor Bezug zum EinfHaus umgebau-
ten ZweifHaus* die StErmiBigung nach §10e von den gesamten AK des
Gebiudes (zzgl. der Hilfte der AK des Grund u. Bodens).und
— im Falle des ,,Umbaus zum EinfHaus erst nach Bezug des ZweifHauses* die
stliche Férderung (weiterhin) nur fiir eine Wohnung gewihrt wurde (vgl. OFD
Miinster v. 18. 11. 88, StEK § 10e Nr. 11 T=. III).
Zustimmend  Sehmidt/ Drenseck XI1. §10e Anm. 5a; Lademann/Séiffing/ Brockhoff, §10e
Rdnr. 37; Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum ab 1987, 2. Aufl. 1988 S. 78; ders.,
NWB E 3 S. 6966; Stubrmann, NWB E 3b S. 3745.
Neue Auffassung: Die h.M. unterstellt inzwischen eine MaBigeblichkeit der
Verhiltnisse im jeweiligen VZ des achtjihrigen Abzugszeitraums. Infolgedessen
ist der Umfang der Wohnung als Gegenstand der StBeglinstigung ggf. jihtlich
neu zu bestimmen (Folgen s. unten). Gundlage dieser Entwicklung ist, daf3 im
zweiten § 10 e-Erla (BMF v. 25. 10. 90, BStBI. I S. 626).das bisherige modifizierte
Erstarrungsprinzip aus BMF v. 15. 5. 87 22O nicht ausdriicklich iibernommen
wurde. Die hM folgert daraus eine vollige Aufgabe des Erstarrungsprinzips (vgl.
OFD Munster v. 19. 1. 93, StEK § 10e Nr. 52 Tz. III).
Ebenso Habn, DB 1990 S. 2440; 0. 17, DB 1991 S. 1252; Stuhrmann, DStZ 1992 S. 263;
Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 34, jedoch zwei-
felnd, ob die VerwAuffassung durch das Gesetz gedeckt ist; Mdarkle/Frang, Selbstgenutztes
Wohneigentum, 3. Aufl. 1991 S. 20; Schmidt/ Drenseck, X11. § 10 e Anm. 5 a; Blimich/ Erbard,
§ 10 e Rdnr. 155; kritisch B. Meyer, FR 1991 S. 34: Gesetzesinderung erforderlich; aA wohl
auch Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 122: Nutzungsbeginn
maBgeblich; Kirchhof/ Kleeberg, § 10 ¢ Rdar. B 1: Wohnungsbegriff muf3 bei Nutzungsbeginn
erfullt sein. -
Stellungnahme: Sowohl die frihere als auch gegenwirtige Rechtsauffassung ist
fiir den Stpfl. aufgrund der bestehenden Gestaltungsmoglichkeiten zwar regelmi-
Big vorteilhaft (s. Beispicle Anm. 58), aber nicht unbedenklich. §10e Abs. 1
Satz 2 und 4 sowie § 7b Abs. 1 Satz 1 verlangen tibereinstimmend Herstellung/
Anschaffung des begiinstigten Objekts als auslosendes Ereignis fiir den achtjihri-
gen Beglinstigungszeitraum (s. Anm. 83). Folglich mul3 jedenfalls nach dem inso-
weit Ubereinstimmenden Gesetzeswortlaut bereits zu dessen Beginn ein poten-
tielles § 10 e-Objekt vorliegen, das fiir den gesamten Abzugszeitraum Gegenstand
stlicher Forderung bleibt, nidmlich eine objektiv fiir Wohnzwecke geeignete
Raumeinheit. Spitere Verinderungen der Wohnung sind vorbehaltlich evtl. Son-
derregelungen, wie etwa die Einbezichung nachtriglicher HK gem. Abs. 3 Satz 2
(s. Anm. 270 £), grds. unbeachdich. Gleichwohl fithrt die Aufgabe des Erstar-
rungsprinzips im Nomalfall durchaus zu sinnvollen Ergebenissen. Eine Wohnung
kann im Gegensatz zu den gem. § 7b geforderten Gebéduden (EinfHaus, Zweif-
Haus, ETWohnung) als Folge sich indernder Wohnanspriiche umgestaltet wer-
den. Deshalb erscheint es vertretbar, wenn die Wohnung als verdnderbare Raum-
einheit im achtjihrigen Abzugszeitraum nach ihrer jeweils aktuellen rdumlichen
Ausdehnung im Gebidude geférdert wird. Zu den Grenzen dieser Betrachtung s.
unten.
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b) Auswirkungen auf den Wohnungsbegriff

Wesentliche Folge der geiinderten Rechtsauffassung (Aufgabe des , Erstarrungs-
prinzips‘) ist, daB der urspriingliche Zuschnitt der Wohnung als Gegenstand der
StBegiinstigung nicht bis zum Ende des achtjihrigen Abzugszeitraums festge-
schrieben witd. Er ist vielmehr nach MaBgabe der Verhaltnisse im jeweiligen Jahr
des Férderzeitraums ggf. jihrlich neu zu definieren (Grundsatz der Abschnittsbe-
steuerung).
Beispiel 1 (Umgestaltung ZweifHaus in EinfHaus): Ein 1990 fiir 300000 DM (einschl.
50 vH der AK des Grund u. Bodens) angeschafftes und aus zwei abgeschlossenen
(gleichgroBen) Wohnungen bestehendes Haus dient sowohl eigenen (Frdgeschofiwoh-
nung) als auch fremden Wohnzwecken (Vermietung der ObergeschoBwohnung). Nach
Auszug des Mieters 1993 erstreckt sich die Nutzung zu eigenen Wohnzwecken auf das
gesamte Gebiude; die bestehenden Wohnungsabschliisse sowie die im Obergeschof3
vorhandene Kiiche (einschlieflich Kiichenanschliisse) werden beseitigt. Férderobjekt
ist ab VZ 1993 die sich auf Erd- und Obergeschof3 erstreckende Wohnung, so daf ein
Abzugsbetrag von 5 vH von 300000 DM = 15000 DM in Betracht kommt (vgl. OFD
Miinster v. 19. 1. 93, StEK § 10 e Nr. 52 Tz. III). Nach dem Erstarrungsprinzip bliebe
unverindert die urspriingliche ErdgeschoBwohnung mit einem Abzugsbetrag von le-
diglich 7500 DM begiinstigt.
Beispiel 2 (Umgestaltung EinfHaus in ZweifHaus): Wird abweichend von Beispiel 1

bei umgekehrtem Sachverhalt zunichst eine Wohnung im EinfHaus insgesamt eigenge-

nutzt und spiter in zwei Wohnungen geteilt, kann nur noch eine davon als Férderobjekt
begiinstigt sein (bei Eigennutzung beider Wohnungen uE Wahlrecht; glA Stubrmann,
DStZ 1992 S.263), so daB} sich der Abzugsbetrag entsprechend mindert (ebenso
Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 36; Stubr-
mann, 220). Im Falle einer Vermietung der zweiten Wohnung ist dieses Ergebnis aus det
Sicht des Erstarrungsprinzips (Fortbestehen der Grofiwohnung als Forderobjekt) tiber
eine Kurzung nach Abs. 1 Satz 7 erreichbar.
Beispiel 3 (Umgestaltung Birogebiude in EinfHaus): Ein 1991 vom Stpfl. angeschaff-
tes Biirogebdude wird 1993 durch den Einbau von Kiche, Bad und Toilette zum
EinfHaus umgebaut. Wenn iSd. VerwAuffassung auf die jeweiligen Verhiltnisse im VZ
abzustellen ist, kommt auch bei dieser Gestaltung eine StBegiinstigung ab 1993 in
Betracht, weil nach den Verhiltnissen dieses Jahres die Voraussetzungen einer Woh-
nung vorliegen (aA wohl Siephan, aaO, S. 35: VerwRegelung greift nur, wenn dic ur-
spriinglich zwei Wohnungen vom Stpfl. entweder von Anfang an selbstbewohnt oder
die eine Wohnung selbstbewohnt und die andere vermietet war; ebenso Markle/ Frans,
Selbstgenutztes Wohneigentum, 3. Aufl. 1991 S. 20). Nach dem Erstarrungsprinzip
entficle eine Férderung: keine ,,angeschaffte’ Wohnung. Der Abzugszeitraum beginnt
allerdings bereits im VZ 1991; die Umgestaltung zur Wohnung ist keine Herstellung iSd.
Abs. 1 Satz 2 (s. Anm. 94).
Die ggf. jihrlich neu zu bestimmende Wohnung als Forderobjekt fihrt nur dann
zu vertretbaren Ergebnissen, wenn fiir das gesamte Gebiude ein einheitlicher
Herstellungs-/Anschaffungszeitpunkt gilt. Problematisch sind daher Fille, in
denen zu unterschiedlichen Zeitpunkten fertiggestellte/angeschaffte Gebiudetei-
le zu einer Wohnung vereinigt werden.
Beispiel: Der Stpfl. baut 1992 das Dachgeschol3 seines 1990 unentgeltlich vom Vater
iibereigneten EinfHauses zur zweiten Wohnung aus. Die DachgeschoBwohnung
(80 qm) nutzt er zu Wohnzwecken, die Erdgeschof3wohnung (120 qm) bewohnt sein
Vater. Nach dem Tode des Vaters wird das ZweifHaus 1993 zum EinfHaus umgestaltet.
Gestaltungen dieser Art sind uE vor dem Hintergrund einer abschnittsweisen
Qualifizierung des Forderobjekts iSd. der VerwAuffassung (s. oben) in der Weise
zu lésen, da3 zwar einerseits die neu entstandene Grofiwohnung Gegenstand der
StBegiinstigung wird; sie geht also nicht mangels Identitit mit dem bishergen
Forderobjekt verloren. Andererseits bleibt aber die Bemessungsgrundlage des
Abzugsbetrags unveridndert, weil fiir den unentgeltlich erlangten Wohnungsteil
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AK/HK fehlen (zum Forderverbot des unentgeltlichen Erwerbers s. Anm. 36).

Die Grenzen einer solchen Betrachtungsweise werden jedoch erreicht, falls die

urspriinglichen Wohnungen nach unterschiedlichen Vorschriften begnstigt sind.

Beispiel: Ein Stpfl. kauft 1994 fiir 300000 DM (einschl. 50 vH AK Grund u. Boden)
ein EinfHaus mit einer 100 gm groBlen Wohnung. 1995 entsteht durch einen Anbau
(HK 200000 DM) von 80 qm ein ZweifHaus. Die neue Wohnung tiberldt der Stpfl.
seinem Bruder zur unentgeltlichen Nutzung, die ,,Alt“-Wohnung nutzt er selbst. Nach
Auszug des Bruders 1996 gestaltet der Stpfl. das ZweifHaus zum EinfHaus um.

Die neu entstandene GroBwohnung von 180 qm kann nicht als einheitliches

Forderobjekt ,,Wohnung® behandelt werden, weil die urspringliche ,,Alt“-Woh-

nung gem. Abs. 1 Satz 4 zweiter Halbs. nur eingeschrinkt férdérbar ist (1996:

6 vH von 300000 DM, max. 9000 DM), fir die neue Wohnung hingegen ein

Abzugsbetrag von 6 vH von 200000 DM = 12000 DM in Betracht kommt. UE

ist bei dieser Konstellation eine Vermengung beider Bemessungsgrundlages auf-

grund der unterschiedlichen Forderstruktur ausgeschlossen, dh. die stbegtnstigte

Wohnung kann nicht kumulativ als hergestellte und angeschaffte Wohnung be-

giinstigt sein. Der Stpfl. muf sich daher wahlweise fiir eine Fortfithrung der einen

oder anderen Forderart entscheiden, schon deshalb, weil im Beispielsfall der

Abzugszeitraum zu unterschiedlichen Zeitpunkten beginnt.

Zusammenfassend gilt im Falle der Vereinigung mehrerer Gebidudeteile zur

GroBwohnung:

— die GroBwohnung ist keine neu hergestellte Wohnung iSd. Abs. 1 Satz 2 mit
neu beginnendem achtjihrigen Abzugszeitraum;

— die GroBwohnung wird nach Malgabe des Gebiudeteils gefordert, det bislang
als Wohnung beginstigt war;

— die AK/HK des mit der Wohnung vereinigten Gebaudeteils stellen keine
nachtriglichen HIKCiSd. Abs. 3 Satz 1 dar, sie erhéhen die Bemessungsgrundla-
ge erst ab dem VZ der Vereinigung;

- die AK/HK dieses Gebiudeteils werden nicht Bestandteil der § 10 e-Bemes-
sungsgrundlage, wenn er unentgeltlich erworben oder auBlerhalb des achtjihri-
gen Abzugszeitraums angeschafft/hergestellt wurde;

— sind die vereinigten Gebiudeteile nach unterschiedlichen Vorschriften begiin-
stigt oder wurden sie zu unterschiedlichen Zeitpunkten angeschafft/herge-
stellt, kommt eine StBeglinstigung wahlweise nur fiir einen der urspringlichen
Gebiudeteile in Betracht.

3. Wohnung ,,in einem im Inland belegenen eigenen Haus*
a) Belegenheit im Inland

Die stliche Forderung ist nach Abs.1 Satz 1 ausdriicklich auf Wohnungen in
einem im Inland belegenen Haus begrenzt. Da § 10 e allein die Verm&gensbildung
durch Wohneigentum férdert (s. Anm. 8; BTDrucks. 10/3633 S. 10) und einem
solchen Gesetzeszweck auch auslindische Wohnungen geniigen, hat die aus-
driickl. tatbestandliche Begrenzung auf Inlandsobjekte konstitutive Bedeutung.
Der Inlandsbegriff ist nach § 1 Abs. 1 Satz 1 auszulegen.

» Rechtslage bis zur Vereinigung: Inland ist das Gebiet der Bundesrepublik Deutsch-
land und Westberlins (s. § 1 Anm. 24). Fur Wohnungen in Westberlin gilt die
speziellere Regelung des §15b BerlinFG. Nach der Begriindung des RegE
(BTDrucks. 10/3633 S. 10) soll dadurch der Fordervorsprung Berlins gegentiber
dem tbrigen Bundesgebiet erhalten bleiben.
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» Rechtslage ab Vereinigung: Nach § 57 Abs. 1 in der Fassung des Einigungsvertrags-
gesetzes v. 23. 9. 90 (BGBL II S. 885) gehoren zum Inland auch die neuen
Bundeslinder Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-An-
halt und Thiiringen sowie der Teil des Landes Berlin, in dem das Grundgesetz vor
dem 3. 10. 90 nicht gegolten hat (BMF v. 25. 10. 90, BStBL I S. 626 Abs. 65). Zum
zeitlichen Geltungsbereich in diesen Fillen s. Anm. 6.

b) Wohnung in einem Haus

Die stbegiinstigte Wohnung (Begriff s. Anm. 53) muf} in einem inlindischen (s.
Anm. 59) Haus belegen sein (Wohnungen in ETWohnungen vgl. Anm. 63). Da-
mit kntipft dic Forderung an die Wohnung als Gebiude (beim EinfHaus) oder
Gebiudeteil (zB beim Zwei-/Mehtfamilienhaus) an, nicht aber an andere Unter-
bringungsmoglichkeiten wie etwa eine Blockhiitte oder einen Wohnwagen.
»Haus“ als bewertungsrechtlich neutraler Begriff: Der Begriff ,,Haus* ver-
langt keine bestimmte bewertungsrechtliche Grundstiicksart. Es muf3 folglich
abweichend von § 7b Abs. 1 Satz 1 nach allgem. Auffassung nicht zwingend ein
EinfHaus oder ZweifHaus sein.

BMF v. 25. 10. 90, BStBL. I S. 626 Abs. 9 Satz 1 (auf dic Art des Gebiudes kommt es nichr
an); Schmidt/ Drenseck X11. § 10 e Anm. 5 a; Lademann/ Siffing/ Brockboff, § 10 e Rdnr. 37; Stubr-
mann in Hartmann / Béttcher/ Nissen/ Bordewin, § 10 e Rdnr. 9; Stephan in Littmann / Bitz/ Hellwig,
§ 10 ¢ Rdnr. 10; Bliimich/Erbard, § 10 e Rdnr. 151. Vgl. dazu auch die Begriindung des RegE
(BTDrucks. 10/3633 S. 10 u. 15).

Keine Bindung an den EW-Bescheid: Die Verwendung des bewertungsrecht-
lich neutralen Begriffs ,,Haus® steht einer Bindung des §10e an tatsichliche
Feststellungen im EWBescheid entgegen (vgl. Schumid:/Drenseck XII. §10e
Anm. 5a; B. Meyer, FR 1991 S. 34).

Haus im Betriebsvermdgen: § 10 e unterscheidet nicht zwischen Privat- und
Betriebsvermdgen. FinVerw. (BMF v. 23. 10. 90 2aO Abs. 4) und Schriftcum (s.
Anm. 23) halten eine Zugehorigkeit zum Betriebsvermogen aufgrund der nach
dem WohneigFG ausdricklich gewollten Systemumstellung vom Investitions-
zum Konsumgut fir férderungsschidlich (Ausnahmen s. Anm. 15 aE). Wegen
des Verhiltnisses des § 10 e-Abzugs zu Einkunftsermittlung und Einkunftsarten
s. Anm. 23.

Einstweilen frei.

c¢) Wohnung in einer Eigentumswohnung

Der Belegenheit in einem Haus steht die Belegenheit in einer ETWohnung gleich.
§ 10e Abs. 1 Satz 1 trdgt damit wie bereits § 7b Abs. 1 Satz 1 den Besonderheiten
der Rechtsfigur des Wohnungseigentums Rechnung, das aus der Einheit des
bebauten Grundstiicks herausgenommen und diesem gegentiber verselbstindigt
wird (vgl. BFH v. 1. 4. 87 11 R 251/84, BStBL II S. 838 zur Behandlung als
Grundstiick iSd. BewG).

Eigentumswohnung: Der Begriff der ETWohnung wird weder in § 10e noch
anderswo im EStG definiert. Er ist daher dem Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) zu entnehmen (so Sehwidt/Drenseck X11. §10e Anm. 5b; Lademann/
Soffing/ Brockboff, § 10 e Rdar. 39; Bliimich/ Erbard, § 10 e Rdar. 161).

Danach handelt es sich um Wohnungen, an denen Wohnungseigentum nach den
Vorschriften des ersten Teils des WEG begrindet wurde. Das Wohnungseigen-
tum umfalit gem. §1 Abs. 2 WEG das Sondereigentum an einer Wohnung in
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Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum,
zu dem es gehort. Zur Begrindung des Wohnungseigentums durch vertragliche
Einrdumung von Sondeteigentum (§ 3 WEG) oder durch Teilung (§ 8 WEG) s.
§ 7b Anm. 67.
Keine Ubereinstimmung der Begriffe ,,Wohnung® und ,,Eigentumswoh-
nung*: Nach der Begrindung des RegE zu Abs. 1 Satz 1 (BTDrucks. 10/3633
S.15) kniipft zwar die steuerliche Forderung an jede Wohnung, unabhingig
davon, ,,0b es sich bei det selbstbewohnten Wohnung um eine ETWohnung oder
um eine Wohnung in einem EinfHaus, einem ZweifHaus oder einem Mehrfami-
lienhaus handelt.“ Die Begriffe ETWohnung und Wohnung werden damit gleich-
gesetzt. Der Wohnungsbegriff (s. im einzelnen Anm. 53) ist jedoch enger. Nicht
umsonst spricht das Gesetz von ,,in“ einer ETWohnung belegenen Wohnung. Sie
148t im Gegensatz zur ETWohnung insbes. den Miteigentumsanteil am Grund
und Boden unbetiicksichtigt. Sonst hitte dessen Einbeziehung in die stliche
Forderung in Abs. 1 Satz 1 nicht ausdriickl. geregelt werden miissen. Zur ET-
Wohnung kénnen auch mehrere Wohnungen gehoren, von denen nur eine stbe-
glinstigt ist (Lademann/Siffing/ Brockhoff, § 10 e Rdnt. 40; zur Bewertung als Miet-
wohngrundstick vgl. BFH v. 1. 4. 87 II R 79/86, BStBL II S. 840). Nach
Abschn. 54 Abs. 1 Satz 3 EStR 1987 (betr. § 7 b) ist dann jede einzelne Wohnung
als ETWohnung und damit § 7b-Objekt anzusehen. Diese im Schrifttum von
Salchert (DStR 1983 S. 403) kritisierte Fiktion ist im Rahmen des § 10 e entbehr-
lich.
Anderung der Verhiltnisse wihrend des Abzugszeitraums: FinVerw. und
hM stellen zur Bestimmung des Wohnungsbegriffs nach Aufgabe des modifizier-
ten Erstarrungsprinzips (s. Anm. 57) auf die Gestaltung im jeweiligen Jahr des
Abzugszeitraums ab. Daraus folgt:
> Werden zwei ETWohnungen im Laufe des Abzugszeitraums zu einer Wohnung
vereinigt, entsteht fiir den restlichen Abzugszeitraum ein einziges Objekt iSd.
§ 10 e (vgl. Schmidt/ Drenseck X11. § 10 e Anm. 5b; aA noch zu § 7b BFH v. 25. 6.
91 IX R 137/86, FR 1992 S. 376 mit Anm. Drenseck; ebenso Bliimich/Erbard,
§ 10 e Rdnt. 165: bauliche Vereinigung vor Fertigstellung). Das gilt unabhingig
davon, ob die Umgestaltung grundbuchrechtlich nachvollzogen wird (vgl. Bli-
mich/ Evbard, 220). Malgebend ist vielmehr eine bautechnische Verbindung
iSd. stlichen Wohnungsbegriffs nach Abs. 1 (s. Anm. 53; glA Drenseck, FR 1992
S. 377). Voraussetzung ist allerdings Fertigstellung/Anschaffung im selben VZ
(s. auch Anm. 58 aE).
> Wird an einem von mehreren Personen gemeinschaftlich erworbenen Grund-
stick den jeweiligen Erwerbern an einzelnen Wohnungen gem. § 3 WEG
Wohnungseigentum eingeraumt, bilden diese durch Einrdumung entstandenen
Wohnungen selbst den kiinftigen Gegenstand der StBegiinstigung fiir den
verbleibenden Begiinstigungszeitraum, nicht die urspriinglichen Miteigentums-
anteile daran (vgl. Lademann/Siffing/ Brockhoff, § 10 e Rdnt. 41; Mirkle/ Frang, BB
1989 8. 268). Aufgrund der weitgehenden Gleichstellung des Miteigentiimers
(Abs. 1 Satz 6; s. Anm. 159 mit Beisp.) eines Mehrfamilienhauses mit einem
Wohnungseigentiimer ist damit regelmiBig keine Anderung des Abzugsbetrags
verbunden (zur abw. Rechtslage gem. § 7b vgl. FG Kéln v. 19. 9. 90, EFG 1991
S. 182, rkr.: Nur Miteigentumsanteil begiinstigt).

Die Umwandlung eines Grundstiicks in ETWohnungen im Wege der Teilung
gem. § 8 WEG bewirkt keine Anderung der fiir die stliche Férderung maligebli-
chen Verhiltnisse (vgl. BMF v. 25. 10. 90, BStBL. T S. 626 Abs. 1; Lademann/
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Siffing/ Brockhoff aaO: unbeachtliche Anderung der zivilrechtlichen Figentumsart;
Schmidt/ Drenseck aaO; Bliimich/ Erbard, § 10 e Rdnr. 165). Sie ist weder stbegiinstig-
te Anschaffung iSd. Abs. 1 Satz 4 (s. Anm. 131), noch Herstellung iSd. Abs. 1
Satz 1 (vgl. BFH v. 24, 11. 92 IX R 61/88, BStBI. 11 1993 S. 188 zu § 7 Abs. 5; s.
auch BVerfG v. 12. 8. 91 1 BvR 1048/89, HFR 1992 S. 427 zu § 7 b: Kein Versto3
gegen Art. 3 Abs. 1 GG). Ebensowenig hindert die Umwandlung eine weitere
Forderung der unveridndert eigengenutzten, zivilrechtlich nunmehr verselbstin-
digten Wohnung.

d) ,Eigenes“ Haus oder ,cigene* Eigentumswohnung des Steuerpflich-
tigen

Abs. 18atz 1 fordert nur die im ,,eigenen® Haus bzw. in der ,,eigenen Eigentums-

wohnung belegene Wohnung.

Im ,eigenen® Haus liegt die Wohnung, wenn der Stpfl.

— als biirgerlich-rechtlicher Eigentiimer des Grund und Bodens darauf ein Ge—
biude errichtet (§§ 93, 94 BGB);

— auf fremdem Grund und Boden ein Gebiude herstellt und die Verbindung nur
zu einem voribergehenden Zweck etfolgt (§ 95 Abs. 1 Satz 1 BGB);

— als dinglich Berechtigter (zB NieBbraucher) den (fremden) Grund und Boden
in Ausiibung seines dinglichen Rechtes bebaut (§ 95 Abs. 1 Satz 2 BGB);

~ als Erbbauberechtigter ein Bauwerk errichtet (§ 12 Abs. 1 ErbbRVO); wirt-
schaftlicher Eigentiimer des von ihm zu bebauenden Grund und Bodens oder
wirtschaftlicher Eigentiimer des darauf errichteten Gebdudes ist (§ 39 Abs. 2
Nt 1 AO).

Im einzelnen wird hierzu auf Anm. 30 verwiesen.

Kein eigenes Haus (keine cigene ETWohnung) liegt hingegen vor, wenn der

Stpfl,

— die Wohnung aufgrund eines zugewendeten dinglichen (NieBbrauch/Wohn-
recht) oder obligatotrischen (Leihe/Miete/Pacht) Nutzungsrechts bewohnt
(s. Anm. 40 und 41);

— das Eigentum am Grundstiick Gbertrdgt und sich an der Wohnung ein dingli-
ches oder obligatorisches Nutzungsrecht zuriickbehilt (s. Anm. 40 und 41);

— auf fremdem Grund und Boden ein Gebdude errichtet, ohne biirgerlich-
rechtliches oder wirtschaftliches Eigentum am Bauwerk zu erlangen (s.
Anm. 30). :

Einstweilen frei.

I1. Bemessungsgrundlage der Steuerbegiinstigung

1. Vorbemerkung

Gem. Abs. 1 Satz 1 sind die HK der Wohnung (zzigl. der Hilfte der AK des
Grund und Bodens, s. Anm. 72-75) die Bemessungsgrundlage des Abzugsbe-
trags. Eine weitergehende Bedeutung kommt den HK/AK nicht zu, insbesonde-
re sind es keine Aufwendungen dem Grunde nach, die vergleichbar der Regelung
des § 7 auf die Dauer der Nutzung zu eigenen Wohnzwecken — begrenzt auf 8
Jahre — verteilt werden (zur steuerrechtlichen Bedeutung der AfA s. § 7 Anm. 9).
Erst der von den HK/AK berechnete Abzugsbetrag selbst ist wie eine Sondet-
ausgabe abzuziehen. Auswirkungen hat dies insbesondere fiir die AfA-Ermitt-
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lung bei spiterer Vermietung einer zunichst eigengenutzten Wohnung, weil die
§ 10e Abzugsbetrige das AfA-Volumen nicht mindern (wohl ebenso BFH
v. 25.3.92 X R 30/90, BStBL 1I S. 801 Tz. 1.7 aE; niher dazu B. Meyer, FR 1987
S. 54; Schmidt/ Drenseck X11. § 10e Anm. 8 g mwN;).

Die Einbeziehung der AK des Grund und Bodens in die stliche Forderung
gehort zu den wesentlichsten Abweichungen gegentiber der bisherigen Begiinsti-
gung nach § 7b. Eine Forderung auch der Anschaffung des Grund und Bodens
war im RegE zu § 10 e Abs. 1 (s. BTDrucks. 10/3633 S. 4) noch nicht vorgesehen.
Erst im spiteren Gesetzgebungsverfahren wurde'die StBegiinstigung auf den
Grund und Boden ausgedehnt, weil ér den ,,Wohnungserwerber gleichermaBen
wie Gebdudekosten belaste und in stidtischen Ballungsgebieten einen wesentli-
chen Teil der Erwerbskosten ausmache® (BTDrucks. 10/5208 S. 32). Der Forde-
rung nach vollstindiger Einbeziechung des Grund und Bodens wurde aus haus-
haltsmiBigen Griinden nicht entsprochen und eine Begrenzung auf die Hilfte der
AK fiir austeichend gehalten. Andernfalls hitte sich (so die Beschluflempfehlung
des FinAussch.; BTDrucks. 10/5208 S. 35/36) der bereits im Laufe des Gesetz-
gebungsverfahrens der Offentlichkeit angekiindigte Forderungsrahmen von
300000 DM nicht halten lassen und auf 250 000 DM gesenkt werden miissen.
Rechtssystematische oder yeiﬂzumgg;re[/)f/z[be Bedenfeen gegen eine grundsitzliche bzw.
die halfmge Einbezichung des Grund und Bodens in die Bemessungsgrundlage
bestehen nicht (ebenso Meyer/Richter, Die steuetliche Wohnungsbauforderung,
1991 S. 67; Handzik, Wohneigentumsférderung nach §10e EStG, 1990 S. 97).
§ 10 Abs. 1 vetlangt als Subventionsnorm im Gegensatz zur AfA keine Abnutz-
barkeit der Wohnung oder des Grund und Bodens, er will vielmehr die politisch
erwiinschte Bildung eigengenutzten Wohneigentums auf der Grundlage hierfiir
erbrachter Aufwendungen eigenstindig begiinstigen (s. Anm. 8). Die Einbezie-
hung des Grund und Bodens entspricht diesem Gesetzeszweck (glA Stubrmann,
DStZ 1986 S. 272). Die stbegiinstigten Objekte sind daher nicht an einer nur zur
Einkunftsermittlung erforderlichen AfA-Fahigkeit zu messen (wegen grds. Un-
terschiede zur AfA s. Anm. 90).

2. Herstellungskosten der Wohnung
a) Begriff der Herstellungskosten; Bedeutung der Ankniipfung

Begriff der Herstellungskosten: § 10 ¢ enthilt keine Definition der HK, so daf3
nach einhelliger Meinung auf ihre allgem. Begriffsbestimmung zuriickzugreifen
ist.

Vgl BMF v 25. 10. 90, BStBL I S. 626 Abs. 13; Schuudt/ Drenseck XI1. §10e Anm. 7
Bliimich/ Erhard, § 10 e Rdar. 217; Lademann/Sojfing/ Brockhoff, § 10 e Rdnr. 65; Stephan in Litt-
mann/ Bitz/ Helhrig, § 10 e Rdnr. 31.

Dies entspricht dem Grundsatz einheitlicher Anwendung im Gesetz mehrfach
verwendeter Begriffe (zur Einheitlichkeit der Begriffe s. § 6 Anm. 271). Auch der
Gesetzeszweck i3t die Notwendigkeit eigenstindiger Interpretation nicht er-
kennen (wegen abweichender Behandlung besonderer, nicht tblicher Anlagen
und Einrichtungen s. aber Anm. 68). Der Gesetzeswortlaut ist im tibrigen bewul3t
§ 7b nachgebildet (BTDrucks. 10/3633 S. 15) und tbernimmt insoweit dessen
ebenfalls nach allgem. Kriterien zu bestimmenden HI-Begriff.

Zu HK im allgemeinen s. daher § 6 Anm. 459, bei Gebiuden im besonderen s.
§ 6 Anm. 634-715. Zu beachten sind auflerdem die von der Rspr. entwickelten
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und von det FinVerw. tibetnommenen Kriterien der Abgrenzung zwischen HK/
Erhaltungsaufwand (vgl. § 6 Anm. 654 661).

Folgen der Ankniipfung an den Herstellungskostenbegriff: HK setzen be-
grifflich Aufwendungen voraus und kénnen somit nur dann als Bemessungs-
grundlage des Abzugsbetrags herangezogen werden, wenn beim Stpfl. eine Min-
derung des Vermogens durch ,,Verbrauch von Giitern und Inanspruchnahme von
Diensten® tatsichlich eingetreten ist (s. § 6 Anm. 460). Es kommt nicht darauf
an, ob eigene oder fremde (schenk- bzw. darlehnsweise tiberlassene) Mittel ver-
wendet werden. Zur Behandlung zweckgebundener Zuwendungen im Rahmen
sog. mittelbarer Grundstiicksschenkung s. aber Anm. 131. Aufwendungen eines
Dritten, die dem Stpfl. nicht im Wege abgekiirzten Zahlungswegs zuzurechnen
sind, stellen bei ihm jedoch keine HK dar (str; zum sog. Drittaufwand vgl.
BFH-Beschl. v. 9. 7. 92 IV R 115/90, BStBL II S. 948). Die Modalititen der
Ermittlung sowie der zeitlichen Zuordnung von § 10 e-Abzugsbetrigen entspre-
chen im iibrigen denen der AfA. Aufgrund dieser abzugstechnischen Identitit
von Abzugsbetrag und AfA ist ein Abflul der HK iSd. § 11 Abs. 2 nicht Voraus-
setzung ihrer Einbeziehung in die § 10 e-Bemessungsgrundlage.

b) Umfang der Herstellungskosten

Grundlage der Ermittlung der HK der Wohnung sind die HIK des Gebéudes, weil
sie notwendig einen selbstindigen oder unselbstindigen Gebidudebestandteil dar-
stellt. Eingehend zu GebiudeHK s. § 6 Anm. 634-715; wegen einzelner Gebiu-
debestandteile s. § 6 Anm. 975-1000 und §7b Anm. 111-113. Die gesamten
GebidudeHK werden danach entweder voll der stbegilinstigten Wohnung zuge-
rechnet (bei EinfHiuser, ETWohnungen) bzw. sind dieser (bei Zwei-/MehrfHéu-
set, gemischtgenutzten Gebiduden) nach einem kombinierten Verfahten individu-
eller und verhiltnismiBiger Aufteilung zuzuordnen (s. dazu Anm. 69).

Altbausubstanz: Wird eine Wohnung in einem bereits bestehenden Gebiude
hergestellt, etwa durch Ausbau des Dachgeschosses, gehort die anteilig einbezo-
gene Altbausubstanz zur § 10e- Bemcssungsgrundlage (tber die Einbezichung
von Grund und Boden s. Anm. 72). Dies folgt einerseits aus dem auch fiir § 10e
malBgeblichen allgem. Begriff der HIK (s. Anm. (67), wonach auch die zur Herstel-
lung eines Wirtschaftsguts verwendete Altbausubstanz in Hohe des Rest-Buch-
werts zu den HK zihlt (vgl. Abschn. 43 Abs. 5 EStR; § 7 Anm. 394 f)). Anderer-
seits bringt der Gesetzgeber dort, wo er von dieser allgem. Regelung abweicht,
eine Forderbegrenzung cindeutig zum Ausdruck (vgl. § 7¢ Abs. 3 Satz 1; § 10h
Satz 1: Aufwendungen, die durch ,,Baumallnahmen® zur Herstellung ciner Woh-
nung entstanden sind). Die FinVerw. hat sich dazu bislang nicht ausdricklich
gedulert. Sie kirzt jedoch die Bemessungsgrundlage der eigengenutzten Woh-
nung im Falle nachtriglichen Ausbaus eines cigengenutzten EinfHauses zum
ZweifHaus (vgl. BMF v. 17. 2. 92, BStBI. I S. 115 Tz. 21). Dann ist es im umge-
kehtten Fall nachtriglichen Ausbaus ciner eigengenutzten Wohnung folgerichtig,
die Altbausubstanz in eine § 10 e-Foérderung einzubeziehen.
GIA Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S, 140; Ober-
meier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S, 161; Stubmnann, DStZ 1992 S. 263;
B. Meyer, FR 1991 S. 40; aA Biergans, Steucrvorteile durch selbstgenutztes Wohneigentum ab
1990, 2. Autl. 1990 8. 42f der ;e;hchc FEinbezichung ablehnt, weil nicht entscheidend sein
dmf@ ob durch die Baumqfinahmc lediglich ein Ausbau/eine Erweiterung iSd. Abs. 2 oder
eine Wohnung iSd. Abs. 1 entsteht; unklar wiederum OFD Minster v. 19. 1. 93, StEK § 10 e
Nr. 52, deren untet Tz. IV.5 gebildetes Beisp. die Problematik der Altbausubstanz ignoriert.
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» Bewertung der Altbausnbstang: Ein Ansatz als HK erfolgt mit dem Rest-“Buch-
wert® der anteilig auf die herzustellende Wohnung entfallenden Altbausubstanz.
Das sind uE die histotischen AK/HK abziiglich tats. in Anspruch genommener
normaler oder erhdhter Gebiude-AfA (Abschn. 43 Abs. 5 EStR; glA Stephan, Die
Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S.140), in Fillen
ohne Einkunftserzielung die fiktive Gebdude-AfA nach §7 Abs.4 oder 5
(s. Abschn. 44 Abs. 12 Nr. 2 EStR), und zwar auch dann, wenn die Altbausub-
stanz ihrerseits bereits ganz oder teilw. in eine § 10 e-Bemessungsgrundlage einbe-
zogen wotden war (aA noch B. Meyer, FR 1987 S. 367). Dies entspricht der
Behandlung erneut in die Forderung einzubezichenden Grund u. Bodens
(s. Anm. 73). Sind aber AK des Grund u. Bodens ungeachtet ihtes zeitlichen und
wirtschaftlichen Zusammenhangs mit det spiteren Bebauung forderbar, miissen
es auch HK eines erst spiter zur Wohnung umgebauten Gebiudes sein.

» AufleilungsmafSstab: Nach VerwAuffassung (BMF v. 17. 2. 92, BStBL I S. 115
Tz. 19 u. 21) errechnet sich der auf die neue Wohnung entfallende Restwert des
Altgebiudes nach dem Verhiltis der Nutzflichen des gesamten Gebiudes zur
Nutzfliche der in die neue Wohnung einbezogenen Riume des Altgebiudes vor
Durchfithrung der BaumaBnahme (teilw. aA Stephan, Die Besteuerung selbstge-
nutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 140: Aufteilung entspr. dem Nutzfla-
chenverhiltnis nach Ausbau; vgl. auch Unverichz, DStR 1991 S. 267: Aufteilung
nach MaBgabe der Rohbaukosten). UE hat die Aufteilungsmethode der FinVerw.
lediglich Vereinfachungscharakter und steht der Anwendung einer anderen sach-
gerechten Aufteilungsmethode nicht entgegen.

AuBenanlagen: Darunter sind insbesondere Hofbefestigungen, Stralenzufahs-
ten und Griinanlagen zu verstehen (Abschn. 33a Abs. 3 Nr. 3 EStR 1990; allgem.
zur Abgtenzung gegeniiber Gebiuden s. § 7 Anm. 335 und im einzelnen § 7
Anm. 350 ,,AuBlenanlagen®, ,,Bodenbefestigungen®, ,,Einfriedungen®, ,,Girten,
Grinanlagen®). Es handelt sich um selbstidndige, unbewegliche Wirtschaftsgiiter
(Abschn. 43 Abs. 1 Satz1 EStR 1990 und Abschn. 157 Abs. 6 EStR 1990 zur
Behandlung von Kosten fiir die girtnetische Gestaltung von Grundstiicksfl4-
chen). Eine Ausnahme besteht bei Einfriedungen unter der Voraussetzung des
einheitlichen Nutzungs- und Funktionszusammenhangs mit dem Gebiude
(Abschn. 332 Abs.2 Nr.8 EStR 1990), auch als lebende Umziunung
(Abschn. 157 Abs. 6 Satz 2 EStR 1990; aA neuerdings FG Kéln v. 7. 9. 93, EFG
1994 8. 203, nrkr.: Kein Gebidudebestandteil, sondern wie im Betriebsvermégen
selbstdndiges Wirtschaftsgut). Die FinVerw. bezieht daher Aufwendungen fiir
AuBlenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen nicht in die Bemessungsgrund-
lage der StBegiinstigung der Wohnung ein.

Vgl. OFD Kaéln v. 17. 10. 88, DStZ/E 1989 S. 68 Tz. 3; OFD Miinster v. 19. 1. 93, StEK
§ 10e Nr. 52, bisher Vfg. v. 18. 11. 88, StEK § 10e Nr. 11 Tz. 1.2; Stephan in Littmann/Bitz/
Hellwig, § 10 e Rdnr. 31a; Korn, KOSDI 1988 S. 7173; Meyer/ Richter, Die steuerliche Woh-
nungsbaufoérderung, 1991 S. 62.

Besondere (nicht iibliche) Anlagen und Einrichtungen: Ihre stliche Behand-
lung als HK der Wohnung ist umstritten.

» Nach VermAuffassung (BMF v. 25. 10. 90, BStBL. T S. 626 Abs. 13 Nr. 1) sind die
Aufwendungen ungeachtet der Eigenschaft der betr. Anlagen/Einrichtungen als
wesentlicher Gebiudebestandteil abweichend vom allgemeinen HKBegriff keine
HK der Wohnung, soweit sie uniiblich sind wie zB Aufwendungen fiir ein
Schwimmbecken innerhalb oder auBerhalb des Gebiudes, eine Sauna, eine Bar
oder eine Kegelbahn. Wegen der insoweit zu § 7b ergangenen Rspr. s. Abschn. 58
Abs. 3 EStR 1987 sowie § 7b Anm. 111 und das ABC in Anm. 113.
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» Die finanzgerichtliche Rspr. sowie das Schrifttum beurteilen die Einbeziehung beson-
derer Anlagen und Einrichtungen unterschiedlich. Nach einer Meinung wider-
spricht ihre Rinbeziehung dem Forderungszweck des § 10 e, wenn nicht lediglich
zeitgemiBe Wohnanspriiche befriedigt werden.

Gegen Bebandlung als HK: FG Minster v. 17. 3. 92, EFG 1992 S. 454, rkr.: Die zu §7b
entwickelten Beschrinkungen gelten auch fiir §10 Bliimich/ Erbard, §10e Rdnr. 207 £;
Stubrmann in Hartmann/ Bottcher/ Nissen/ Bordewin, §10e Rdnr. 48: Nur die Verwuklxchung
zeitgemiBer Wohnanspriiche begiinstigt; Lademann/Siffing/Brockhoff; § 10 e Rdnr. 65; Frot-
scher, § 10e Rdnr. 26 (mit der beabsichtigten Breitenwirkung des § 10e stehe es nicht in
Einklang, besonders aufwendige und luxuridse Ausstattungen zu f6rdern); Mirkle/ Wacker/
Frang, BB 1986 Beilage 8 zu Heft 22 S. 9, Stubrmann, DStZ 1986 S. 272 (nach dem Ziel der
Steuervergiinstigung soll Wohnelgentum nicht aber den individuellen Bediirfnissen und
persénlichen Votlieben entsprechende Ausstattungen gefordert werden).

Fiir Bebandlung als HK: FG Miinster v. 18. 9. 92, EFG 1993 S. 303, nrkr. (die Forderung der
Vermdgensbildung durch Wohneigentum als wesentlichen Bestandteil der privaten Alterssi-
cherung 14Bt eine Reduzierung der Férderung auf standardisierte Minimalausstattungen
nicht erkennen); kritisch auch Stephan in Littmann/Bitz/Hellwig, § 10 e Rdnr. 34; Obermeier,
Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 164; Werner, StbKongrRep.- 1986 S. 258
(der Gesetzgeber habe darauf verzichtet, einen besonderen HK-Begriff zu normieren);
Schmidt/ Drenseck X11. § 10 e Anm. 7 a (hinter dem Abzugsverbot bei § 7b verbirgt sich der
Grundgedanke des § 12 Nr. 1; er gteift im Rahmen des § 10 e nicht mehr, weil das private
Wohnen ohnehin zur Lebensfithrung gehort. Sauna, Schwimmbecken, Wandmosaik und
Deckenvertifelung daher beglinstigt); s. auch Paxs, DStZ 1989 S.113 (§ 10 e enthilt gegen-
iiber dem inzwischen in § 255 Abs. 2 HGB gesetzlich geregelten HK-Begriff keine Ein-
schrinkungen).

» Stellungnabme: UE stellen auch Aufwendungen fiir besondere Einbauten und
Einrichtungen HK der Wohnung dar, wenn sie weder zur Wohnungseinrichtung
noch zum Hausrat (s. unten) gehoren. Bereits unter der Geltung des § 7 b war ihre
Ausklammerung zweifelhaft (zur Kritik s. § 7b Anm. 111). Der Gesetzeszweck
rechtfertigt keine den allgem. HKBegriff einschrinkende Auslegung. Die Rege-
lung will jegliche Vermdgensbildung durch Wohneigentum als wesentlicher Be-
standteil der privaten Altersvorsorge fordern (BTDrucks. 10/3633 S. 10), nicht
lediglich Baumafinahmen zur blofen Befriedigung standardisierter Wohnansprii-
che. Es mufl dem Stpfl. iiberlassen bleiben, individuelle Wohngepflogenheiten
mit entsprechendem Wohnkomfort zum Ausdruck zu bringen. Eine stlich evtl.
unerwiinschte Beglinstigung als iibermiBig anzusehender Aufwendungen findet
allein im Forderungshochstbetrag von 300 000 DM,/330 000 DM ihren Ausdruck
(glA Werner aaO; Stephan aaO).

Einbaumébel, Einrichtung: Aufwendungen fiir die Wohnungseinrichtung und
den Hausrat sind keine HK der Wohnung (vgl. Sthmidt/Drenseck XI1. §10e
Anm. 7 a; Stephan in Littmann/ Bitz/Hellwig, § 10 e Rdar. 35; Bliimich/ Erbard, § 10 e
RdNr. 207).

Einbanmibel stellen nach VerwAuffassung (BMF v. 25. 10. 90 2aO Abs. 13 Nr. 2;
ebenso FG Bremen v. 12. 10. 93, EFG 1994 S. 206, rkr.) auch dann keine HK der
Wohnung dar, wenn sie wesentliche Bestandteile des Gebdudes sind und bei
vermieteten Wohnungen tiblicherweise vom Vermieter nicht gestellt werden. Dies
engt den allgemeinen HKBegriff ein (vgl. Abschn. 33a Abs. 2 Nr. 10 EStR 1990)
und entspricht der bisherigen, zu § 7b ergangenen und von der FinVerw. iiber-
nommenen Rspr. (vgl. BFH v. 13. 3. 90 IX R 104/85, BStBL. II S. 514: Einbaukii-
che nur hinsichtlich Spiile und regional erforderlichem Kochherd begiinstigt; s.
hierzu auch Abschn. 58 Abs. 3 Nr. 2 EStR 1987 und § 7b Anm. 113 | Einbauki-
chen®, ,,Einbaumébel”, ,,Finbauschrank®, Kiichenspile®, ,,Raumteilerwand*).
Das Schrifttum hilt eine Ubertragung dieser einschrinkenden Begriffsbestim-
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mung auf §10e fir zuldssig (vgl. Blimich/Erbard, §10e Rdnr. 207, Stgphar in
Littmann/ Bitz/ Hellwig, §10e Rdnr. 35; Stubrmann in Hartmann/ Béttcher/ Nissen/
Bordewin, § 10 e Rdnt. 48; 0. 17, Inf. 1990 S. 353, Anm. zu BFH IX R 104/85 220).
Wegen der Abgtenzung von Einbaumébeln als selbstindige Wirtschaftsgliter
gegeniiber unselbstindigen Gebidudeteilen s. auch § 6 Anm. 637-639. Mafige-
bend ist danach, ob die Einrichtung mit dem Gebiude in einem einheitlichen
Nutzungs- und Funktionszusammenhang steht oder lediglich mit der von der
Gebiudenutzung zu unterscheidenden privaten Wohnnutzung (BFH v. 11. 12. 73
VIII R 207/71, BStBl. I1 1974 S. 477 zur Schranktrennwand als Raumteiler: kein
Gebidudebestandteil).

Rohbau: Nach Auffassung des FG Miinchen (Urt. v. 30. 7. 91, EFG 1991 8. 670,
nrkr) gehen die Aufwendungen fiir den Erwerb eines Rohbaus in die HK der
anschlieBend fertiggestellten Wohnung ein. Er ist Teil der zur Wohnungsherstel-
lung verbrauchten Giiter (§ 255 Abs. 2 HGB), jedenfalls dann, wenn die Rohbau-
kosten nur 1/3 der spiteren GesamtHK betragen (uE vertretbart). Zur Abgren-
zung von Anschaffung und Herstellung in diesen Fillen s. auch Anm. 94,

Zuschiisse, die aus 6ffentlichen oder privaten Mitteln gezahlt werden und keine
Mieterzuschisse sind, mindern nach VerwAuffassung die Hohe der HK als
Bemessungsgrundlage des Abzugsbetrags (BMF v. 25. 10. 90 2aO Abs. 18;
Abschn. 163 Abs. 4 N1 1 EStR).

GIA Stubrmann in Hartmann/ Béttcher/ Nissen/ Bordewin, § 10 e Rdnr. 54; Stephan in Littmann/
Bitz/ Hellwig, § 10 e Rdnr. 34; Markle/Wacker/Franz, BB 1986 Beilage 8 zu Heft 22 S. 55
Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 164; Jaser/ Wacker, Die neue
Eigenheimbesteuerung, 6. Aufl. 1993 S. 225; Felsmann, Inf. 1988 S. 561; Kirchhof/ Kleeberg,
§ 10e Rndr. B 70; aA B. Meyer, DB 1987 S. 2328 und. Schmidt/ Drenseck X11. § 10e Anm. 7 ¢
unter Hinweis auf die weitgehend ungeklirte Rechtslage.

Die VerwAuffassung beruht auf der Uberlegung, daf} mit Wegfall der Nutzungs-
wertbesteuerung ab 1. 1. 87 gem. §52 Abs.21 Satz1 EStG 1987 das in
Abschn. 163 Abs. 1 EStR 1987 enthaltene Wahlrecht — Erfassung des Zuschusses
als Einnahme aus Vermictung und Verpachtung oder Minderung der HK —
entfillt und sich das bisherige Wahlrecht zwingend auf die Moglichkeit einer
Kiirzung der HK reduziert. Abschn. 163 Abs. 1 EStR ist durch die jingste Rspr.
tberholt (vgl. BFH v. 26. 3. 91 IX R 104/86, BStBL II 1992 S. 999; OFD
Diisseldorf v. 13. 1. 93, DB 1993 S. 303 = FR 1993 S. 142). Offentliche Investi-
tionszuschiisse mindern danach stets die HK. Eine wahlweise Etfassung als
Einnahme ist folglich ausgeschlossen. Uber den aligem. HKBegriff (s. Anm. 67)
trifft diese Rechtsentwicklung auch §10e, so dal nunmehr im Ergebnis der
VerwAuffassung zu folgen ist (aA frither hier).

c) Herstellungskosten einer Wohnung (Zuordnung)

Da sich die stliche Férderung nicht auf das gesamte Gebiude, sondern nur auf die
Wohnung als Gebiudeteil erstreckt, missen die GebdudeHK regelmiBig der
stbegiinstigten Wohnung durch besondere Berechnungen anteilig zugerechnet
werden (zur evtl. weitergehenden Aufteilung innerhalb einer Wohnung wegen
schidlicher Fremdnutzung iSd. Abs. 1 Satz 7 s. Anm. 178-181). Dabei ist zwi-
schen Gebduden mit nur einer Wohnung (EinfHaus, ETWohnung) und solchen
mit mehreren Wohnungen (ZweifHaus, Mietwohngrundstiiek) bzw. gemischtge-
nutzten Objekten (2B Geschiftsgrundstiick) zu unterscheiden.

Wohnung im Einfamilienhaus: Eine besondere Zuordnung der HK ist ent-
behrlich, wenn sich im Gebiude auflerhalb der Wohnung keine gewetblichen/
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beruflichen oder 6ffentlichen Zwecken dienende Riume befinden. Das Gebiude
selbst ist dann bereits mit der stbegiinstigten Wohnung identisch (BMF v. 25. 10.
90, BStBL. I S. 626 Abs. 22; Bliimich/Erbard, § 10 e Rdnr. 202). Als Bemessungs-
grundlage des Abzugsbetrags kommen deshalb, unabhingig von der GréBe des
Objekts, die gesamten HK in Betracht (zum Umfang im einzelnen s. Anm. 68).
Teéilfertige Wohnung: Ist die Wohnung in der Weise fertiggestelit, dafl in ihrem bereits
bezugsfertigen Teil ein selbstindiger Haushalt gefithrt wird, andere bauplanmifig
vorgesehene Riume sich jedoch noch im unfertigen Zustand befinden (zur
Fertigstellung in diesen Fillen s. Anm. 81), gehéren uE in sinngem. Anwendung
der zu § 7 Abs. 5 ergangenen Rspr. (vgl. BFH v. 9. 8. 89 X R 77/87, BFHE 158
S.51) die gesamten HK zur Bemessungsgrundlage des Abzugsbetrags, auch
soweit sie auf den noch unfertigen Teil der Wohnung entfallen.

Wohnung im Zwei- und Melirfamilienhaus/gemischt-genutzten Grund-
stiick: Die FinVerw. BMF v. 25. 10. 90, BStBL I S. 626 Abs. 21 und 22) teilt hier
folgendermallen auf:
> Individuell surechenbare Aufwendungen, die ausschlieBllich einen bestimmten Teil
des Gebiudes betreffen, sind nur diesem zuzuordnen; sie gehdren entweder in
voller Hohe oder gar nicht zur Bemessungsgrundlage.
> Das gesamte Gebinde betreffende Aufivendungen sind nach dem Verhiltnis der Nutz-
fliche der stbeglinstigten Wohnung zur Nutzfliche des gesamten Hauses zuzu-
ordnen. Die Nutzfliche des Hauses umfaBt die nach den §§ 43 und 44 der
Zweiten BerechnungsVO — ILBV — (idF v. 11. 7. 85, BStBL I S. 505) ermittelte
Grundfliche der Wohnriume (einschlieBlich Neben- und Zubehorriume; s.
Anm. 55) sowie die unter sinngemifler Anwendung der §§ 43, 44 ILBV er-
mittelte Grundfliche gewerblichen oder beruflichen Zwecken dienender Réu-
me. Zur Berechnung der Grundfliche s. § 7b Anm. 75.
Zustimmend:  Schmidt/Drenseck X1 §10e Anm. 7f; Lademann/Sifing/ Brockhoff, §10e
Rdnr. 76; Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 31
(allerdings mit Hinweis auf Abschn. 13b Abs. 2 S. 4 EStR unter dem Vorbehalt steuerlich
unangemessener Ergebnisse); Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992
S. 73; Mirkle/ Wacker/Frang, BB 1986 Beilage 8 zu Heft 22 S. 10. Differenszerend: Bliimich/
Erbard, § 10e Rdnr. 205 (grundsitzliche Aufteilung nach dem Verhiltnis umbauten Rau-
mes, jedoch eine wohn (nicht nutz-) flichenmiBige Aufteilung im Interesse praktischer
Handhabung billigend); ebenso Biergans, Stenervorteile durch selbstgenutztes Wohnungsei-
gentum ab 1990, 2. Aufl. 1990 S. 38 f.
Eine Aufteilung entweder nach Wohn- oder Nutzflichen fithrt im Einzelfall zu
erheblich voneinander abweichenden Ergebnissen. Beide Berechnungsmethoden
sind letztlich ungenau: Die Aufteilung nach Wohnflichen ignoriert den abwei-
chenden Umfang beiden Wohnungen dienender Zubehdr- und Nebenriume; die
Aufteilung nach Nutzflichen wiederum unterstellt deren Gleichwertigkeit gegen-
tiber Wohnriumen, obwohl Zubehdt- und Nebenrdume regelmiBig mit ungleich
geringerem Aufwand hergestellt werden und wesentliche Teile davon (zB Funda-
ment, Grundmauern, Dach) dem gesamten Haus dienen (vgl. BFH v. 18.10. 83 VI
R 68/83, BStBl. 11 1984 S. 112 zur Ermittlung der auf ein hiusliches Arbeitszim-
mer entfallenden Kosten).
Beispiel: Ein fiir 500000 DM hergestelltes Gebaude dient nachstehenden Zwecken:
100 gqm Wohnung Erdgeschol3 (eigengenutzt);
100 gm Wohnung Obergeschof3 (vermietet);
100 gm Kellerriume; davon gehoren zur eigengenutzten Wohnung 80 gm, zur vermie-
teten Wohnung 20 gm.
Von den Gesamt-HK des Gebidudes entfallen 20 000 DM auf Sonderausstattungen der
eigengenutzten Wohnung.
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» Ermittlung nach Nutzflachen (Gesamtnutzfliche 300 qm; Nutzfliche der eigengenutz-
ten Wohnung 180 qm):

Individuell zurechenbare Aufwendungen (Sonderausstattung) 20000 DM

Zuotdnung der tbrigen Aufwendungen (480000 DM):

480000 DM X 180 qm 288000 DM
300 qm

HK der Wohnung 308000 DM.

» Ermittlung nach Wobnflichen (Gesamtwohnfliche 200 qm; Wohnfliche der eigenge-
nutzten Wohnung 100 gm):

Individuell zurechenbare Aufwendungen. (wie oben) 20000 DM

restliche Aufwendungen

480000 DM X 100 gm 240000 DM
200 gm

HK der Wohnung 260000 DM.

Stellungnabme: UE ist mit der FinVerw. regelmiBig nach Nutzflichen aufzuteilen.
Gemeinsame Verkehrsflichen des Hauses (zB Eingangsflur, Treppen, Heizungs-
raum, Hausmeisterwohnung ui.) bleiben dabei aus Vereinfachungsgriinden un-
beriicksichtigt (glA Stgphan in Litimann/Bitz/Helhvig, §10e Rdnr. 125 s. auch
Abschn. 55 Abs. 2 Satz 3 EStR: Keine Einbeziehung von Treppen, die auBerhalb
der Wohnung liegen). Dies entspricht der insoweit vergleichbaren Behandlung
gemischtgenutzter Gebidude gem. § 7 Abs. 5a, deren AK/HK zum Zwecke der
AfA-Berechnung ebenfalls nach dem Nutzflichenverhaltnis den einzelnen Ge-
biudeteilen zuzuordnen sind (Abschn. 13b Abs. 2 Satz 4 EStR; § 7 Anm. 508
»AfA-Bemessungsgrundlage®). §10e erfordert keinen abweichenden Auftei-
lungsmaBstab. Eventuelle Ungenauigkeiten sind aus Griinden praktikabler Hand-
habung hinzunehmen. Unangemessene Aufteilungsergebnisse schrinken die An-
wendung dieser Aufteilungsmethode jedoch ein (so bereits Abschn. 13b Abs. 2
Satz 4 EStR; glA Stephan 2aO; Biergans aaO). Dies trifft bei wesentlichen Abwei-
chungen in detr GeschoBhohe (Abschn. 55 Abs. 2 Satz 4 EStR: Aufteilung nach
umbautem Raum) ebenso zu, wie im Falle baulich vom Gebiude getrennter
Nebentrdume (zB Garagen), deren Aufwendungen einzelnen Gebdudeteilen ge-
sondert zugerechnet werden. Thre Nutzfliche kann nicht zusitzlich in die verhilt-
nismiBige Aufteilung der tbrigen Gebiudeaufwendungen einbezogen werden
und sich damit ein zweites Mal auswirken. Entsprechendes gilt, wenn bei Wohn-
gebiuden — wie im obigen Beispiel — mit geringem Aufwand geschaffene Neben-
riume ibetproportional nur einer Wohnung dienen; eine Aufteilung nach Wohn-
flichen ist hier sachgerechter. Im dbrigen enthidlt das EStG  keinen
allgemeingiltigen AufteilungsmaBstab (BFH VI R 68/83 2a0), so daB3 andere
Aufteilungskriterien nicht generell ausgeschlossen werden kénnen. Soweit die
FinVerw. gleichwohl nach Nutzflichen aufteilt, handelt es sich uE lediglich um
eine Veteinfachungsregelung, deren Ergebnis vom Stpfl. substantiiert widerlegt
werden kann. Das einmal gewihlte Aufteilungsverfahren ist dann allerdings fiir
die Zukunft bindend, auch in bezug auf die AfA-Berechnung tbriger, der Ein-
kunftserzielung dienender Gebiudeteile.

» Wobnung im teilfertigen Gebinde: Bei Errichtung eines gemischt-genutzten Gebiiu-
des ist nach BMF v. 22. 10. 93 (BStBL I S. 827 Abs. 2; ebenso OFD Miinster v.
26.5. 93, FR 1993 S. 447) zu unterscheiden, ob zunichst die eigengenutzte
Wohnung oder die anderen Zwecken (zB Vermietung, eigenbetriebliche Nut-
zung) dienenden Gebiudeteile fertiggestellt werden. Im ersten Fall gehdren nur
die anteilig auf die Wohnung entfallenden HK zur § 10 e-Bemessungsgrundlage;
die auf den Gbrigen teilfertigen Gebiudeteil entfallenden Aufwendungen bleiben
auBer Ansatz. Im umgekehrten Fall gehoren nach BFH v. 9. 8. 89 X R 77/87
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(BStBL. 11 1991 S. 132) auch die HK der teilfertigen Wohnung zur AfA-Bemes-
sungsgrundlage des vermieteten oder beruflich genutzten Gebiudeteils. Diese
»iberhhte AfA beriihrt weder Hohe noch Dauer der ab Fertigstellung der
Wohnung beginnenden § 10 e-Férderung (BMF aaO; vgl. auch B. Meyer, FR 1994
S. 40; Brandenberg/ Kiister, NWB F. 3 S. 8864).

d) Nachtrigliche Anderung der Herstellungskosten

Zu unterscheiden sind nachtrigliche Erhohungen und Minderungen (mit und
ohne Riickwirkung) der HK, ebenso Anderungen des Wohnungszuschnitts durch
VeriduBerung oder Abbruch von Teilen der Wohnung oder BaumafBinahmen am
Gebiude.

Nachtrigliche Erhohungen konnen gem. Abs. 3 Satz 2 auf den Beginn des
Abzugszeitraums zuriickbezogen werden, wenn sie innethalb des achtjihrigen
Abzugszeitraums entstehen (s. Anm. 280). Wird von der Nachholméglichkeit
kein Gebrauch gemacht, erhdhen die nachtriglichen Aufwendungen den Ifd.
Abzugsbettag ab dem VZ ihrer Entstehung (s. Anm. 287 ,,Wahlrecht®).
Andernngen der Wobnungsgrifee durch Umban in der Weise, da Raumeinheiten innet-
halb des Hauses wihrend des Abzugszeitraums umgestaltet werden, zB Umbau
eines ZweifHauses in ein EinfHaus, bewirken eine anteilige Erhohung der HK
(zur MafBigeblichkeit der Verhiltnisse im jeweiligen VZ s. Anm. 58). Es handelt
sich dabei nicht um nachtrigliche HK iSd. Abs. 3 Satz 2 (s. Anm. 273), sondern
um eine lediglich gednderte Zuordnung frither entstandener HK, die etst ab dem
VZ der Anderung die Bemessungsgrundlage erhéhen.
Nachtrigliche Minderungen:
» Minderung obne gmlzlic/)e Riickwirkung: Eine rickwirkende Kirzung der Bemes-
sungsgrundlage und eine damit verbundene Neuberechnung des Abzugsbetrags
durch Anderung bereits ergangener StBescheide bzw. Verrechnung des Kiir-
zungsbetrags mit Ifd. Abzugsbetrigen ist unzulissig (glA Stephan, DB 1987 S. 304,
Schmidt/ Drenseck XI1. § 10e Anm. 8e; aA Blimich/Erbard, §10e Rdnr. 213). Es
kommt lediglich zur Anpassung des Ifd. Abzugsbetrags (Abschnittsbesteuerung).
Auch eine Verrechnung als ,,negative” Sonderausgabe entsprechend der Behand-
lung erstatteter Sonderausgaben im Rahmen des § 10 (vgl. hierzu § 10 Anm. 22 a)
scheitert uE schon daran, daB3 der Abzugsbetrag nach HK bemessen wird,
ungeachtet tatsichlicher wirtschaftlicher Belastung im jeweiligen VZ (vgl. auch
§ 7b Anm. 131: Auswirkung erst auf Restwert-AfA). Anders ist die Rechtslage
unter § 7: Verrechnung tiberhthter AfA der Vorjahre mit Ifd. AfA der Folgejahre
(Berechnungsmethoden s. § 7 Anm. 132) bzw. vorzeitiges Auslaufen des Vertei-
lungszeitraums bei Gebiduden wegen der starren AfA-Sitze des § 7 Abs. 4 Satz 1
und Abs. 5, die nicht unterschritten werden diitfen (zur linearen AfA s. §7
Anm. 414, zur degressiven AfA s. § 7 Anm. 484).

Beispiel: Eine Wohnung wird im VZ 01 fiir 300 000 DM (einschlieBlich 50 vH AK des

Grund und Bodens) hergestellt. Im Laufe des VZ 06 mindern sich die HK um
50000 DM. Der Abzugsbetrag errechnet sich ab VZ 07 wie folgt:

HK VZ 01 300000 DM
Minderung VZ 06 — 50000 DM
mafigebende HK ab VZ 07 250000 DM
Abzugsbetrag 5 vH 12500 DM
»iberhchte® Abzugsbetrige

VZ 01 bis 06 (4 X 3000 DM + 2 X 2500 DM) 17000 DM.

Die sich nachtriglich als ,,iiberhéht erweisenden Abzugsbetrige von 17 000 DM sind
weder mit kiinftigen Abzugsbetrigen (VZ 07: 12500 DM und VZ 08: 2500 DM) zu
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verrechnen, noch kommt eine Korrektur der bereits fir die VZ 01 bis 06 gewihrten
Abzugsbetrige nach abgabenrechtlichen Vorschriften in Betracht. Die Voraussetzun-
gen einer ungeschmilerten Forderung lagen withrend dieser Zeit vor und werden spiter
auch nicht beseitigt.

> Verdufferung oder Abbruch von Teilen der Wohnung bewirkt eine nachtrigliche
Minderung der Bemessungsgrundlage, weil sich der Umfang der Wohnung als
Gegenstand der StBegilinstigung dndert (vgl. Sebmidi/Drenseck XII. §10e
Anm. 8¢ zum Abbruch von Teilen det Wohnung; o. 17, DB 1987 S. 128 zur
teilweisen VerduBerung des zur Wohnung gehérenden Grund und Bodens;
Stephan, DB 1987 S. 303/304 zur Minderung des zur Wohnung gehérenden
Grund und Bodens durch weitere Baumafnahmen auf.dem Grundstiick; s.
dazu auch Anm. 75).

> Durch Umban (zB Umwandlung eines EinfHauses in ein ZweifHaus) bedingte
Verinderungen einer dem Stpfl. unverindert eigengenutzten Wohnung fithren
dazu, dafl nunmehr die verkleinerte Wohnung mit entsprechend vetringerten
HK den Fordergegenstand fiir den verbleibenden Abzugszeitraum bildet (vgl.
Beispiele in Anm. 58; glA Blimich/ Erbard, § 10 e Rdnr. 213).

b Bei nachtriglichen Banmaffnabmen am Gebiude (zB DachgeschoBausbau zur zwei-
ten Wohnung) ist die Altbausubstanz der stbeglinstigten alten Wohnung teilw.
der neuen BaumaBnahme zuzuordnen (BMF v. 17. 2. 92, BStBL I S. 115 Tz. 21;
s. Anm, 68, dort auch zum Aufteilungsmafstab).

> Geserglich guriickwirkende Minderungen der HK (zB Gewihrleistungen gem. § 634

BGB,) stellen uE demgegeniiber ein in die Vergangenheit wirkendes Ereignis dar,

das gem. § 175 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 AO zur Anderung bestandskraftlger StFestset-

zungen fihrt (glA Schmidt/ Drenseck XL 220). Soweit im Geltungsbereich des § 7

cine riickwirkende Anderung iiberwiegend abgelehnt wird (vgl. § 7 Anm. 132),

mag dies 2T auf praktischen Ubetlegungen beruhen, weil die gebotene Korrektur

ohnehin in spiteren Jahren nachgeholt werden kann. Auf § 10 e ist diese Handha-
bung nicht iibertragbar. Hier diitfte die zur Besteuerung von VeriuBerungsgewin-

nen (§§ 16, 18 Abs. 3) ergangene Rspr. smngem gelten (BFH v. 23. 6. 88 IV R

84,86, BStBL II 1989 S. 41), mit der Folge ciner Anderung des StBescheids bei

Herabsetzung des Kaufpreises zB aufgrund von Einwendungen gegen die

Rechtswirksamkeit des Kaufvertrags (weitere Rspr.-Nachw. s. § 16 Anm. 194).

Einstweilen frei.

3. Hilftiger Ansatz der Anschaffungskosten des Grund und Bodens
a) Anschaffung des Grund und Bodens durch den Stpfl.

Die Einbeziehung der Hilfte der AK des Grund und Bodens in die Bemessungs-
grundlage des Abzugsbetrags setzt seine Anschaffung durch den Stpfl. und somit
(wirtschaftliches) Eigentum des Stpfl. daran voraus (zur Begiinstigung des Eigen-
timers s. Anm. 30; zum Forderungsausschlufl des Nutzungsberechtigten s.
Anm. 40-41). RegelmiBig sind danach Wohnung sowie Grund und Boden kumu-
lativ begiinstigt; Ausnahmen bestehen beim Bau auf fremdem Grund und Boden
sowie beim Erbbau- und Dauerwohnrecht (s. nachfolgend).

Keine zweckgebundene Anschaffung: Das Gesetz fordert keinen zeitlichen
Zusammenhang zwischen Anschaffung des Grund und Bodens einerseits und
Herstellung eciner stbegiinstigten Wohnung andererseits (glA Froscher, §10e
EStG Rdnr. 27). Ebensowenig muf3 die Anschaffung der anschlieBenden Bebau-
ung dienen, also zum Zwecke der Bebauung erfolgen; sie kann im ibtigen auch
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vor dem 1. 1. 87 liegen (BMF v. 25. 10. 90, BStBL. I S. 626 Abs. 19). § 52 Abs. 14
EStG 1987 stellt nur auf eine Fertigstellung/Anschaffung des Hauses nach dem
31.12. 86 ab. Begiinstigt ist der zur Wohnung gehtrende Grund und Boden auch
dann, wenn diese in einem bereits bestehenden Gebdude geschaffen wird (s.
nachfolgend).
Einbeziehung bei bestehendem Gebdude: Unter der Primisse, dafl der
Grund und Boden ebenso in eine Férderung einbezogen werden kann, wenn die
Wohnung in einem bereits bestehenden Gebiude geschaffen wird, besteht bei
Ehegatten iSd. § 26 Abs. 1 die Moglichkeit mehrfacher stlicher Auswirkung der
AK des Grund und Bodens.
Beispiel: Auf einem fiir 100000 DM angeschafften Grund und Boden wird im VZ 01
ein EinfHaus errichtet (Wohnfliche 120 gm). Im VZ 09 wird das Gebiude zum
ZweifHaus ausgebaut (Wohnfliche der zweiten Wohnung ebenfalls 120 qm). Der .
Grund und Boden gehort vom VZ 01 bis VZ 08 voll zur Wohnung im EinfHaus (max.
Abzugsbetrag 44 vH von 50 000 DM = 22 000 DM), ab VZ 09 ist er zur Hilfte der neu
geschaffenen zweiten Wohnung zuzuordnen, mit det Folge, daf} sich die anteiligen AK
(= 50000 DM) nunmehr in Hohe von 44 vH von 25000 DM (= 11000 DM) etneut
stlich auswirken.
Stephan (Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 145)
will in derartigen Fillen den tatsichlich in Anspruch genommenen Abzugsbetrag
von der kiinftigen Bemessuhgsgrundlage kiirzen, so daB3 sich im obigen Beispiel
die AK des Grund u. Bodens nur noch in Héhe von 50 vH von 39000 DM
(50000 DM—11 000 DM anteiliger § 10 e-Abzug) beim zweiten Objekt auswirken
kénnen. Nach aA von Biergans (Steuervorteile durch selbstgenutztes Wohneigen-
tum ab 1990, 2. Aufl. 1990 S. 43) ist der Grund und Boden nicht einzubeziehen,
weil dieselben Aufwendungen bei einem Stpfl. nicht doppelt beglinstigt sein
kénnen. Bei nur hilftiger Einbeziehung der AK in die Grundférderung (max.
Abzug daher nur 22 vH der gesamten AK) ist uE jedenfalls eine zweimalige
Forderung des Grund und Bodens bei unterschiedlichen Wohnungen nicht zu
beanstanden. Im tbrigen wird einer itbermafligen Beglinstigung bereits durch die
Regelungen des Objektverbrauchs begegnet.

Unentgeltliche Rechtsnachfolge: Unentgeltlich durch Einzelrechtsnachfolge
erworbener Grund und Boden gehért nicht zur Bemessungsgrundlage; insoweit
fehlen eigene AK des Stpfl. (glA FG Miinchen v. 30. 5. 90, EFG 1991 S. 190, rkt.
sowie v. 30. 7. 91, EFG 1991 S. 670, nrkr.: sinngem. Anwendung des § 11d EStDV
scheitert bereits an der fehlenden Abnutzbarkeit). Etwas anderes gilt nach Auf-
fassung der FinVerw. (BMF v. 25. 10. 90, BStBL. I S. 626 Abs. 20) beim Gesamt-
rechtsnachfolger; er kann die beim Erblasser entstandenen AK als eigene Auf-
wendungen behandeln und in die Bemessungsgrundlage des von thm bebauten
Grund und Bodens einbeziehen bzw. die beim Erblasser begonnene StBegiinsti-
gung fortfithren (s. im einzelnen zur unentgeltlichen Rechtsnachfolge Anm. 36).

Bau auf fremdem Grund und Boden: Wird das Gebiude zu einem voriiberge-
henden Zweck (§ 95 Abs.1 Satz1 BGB) oder in Ausiibung eines dinglichen
Rechts am Grundstiick (§ 95 Abs. 1 Satz 2 BGB) auf fremdem Grund und Boden
errichtet, sind Bemessungsgrundlage des Abzugsbetrags ausschlieBlich die HK
der Wohnung. Wegen der Begriffe Errichtung ,2zu einem voriibergehenden
Zweck® sowie ,in Ausiibung eines dinglichen Rechts® und zur persénlichen
Abzugsberechtigung des Bauherrn s. Anm. 30 ,,Biirgerlich-rechtliches Rigen-
tum®.

Erbbaurecht: Str. ist, ob einmalige Aufwendungen zur Erlangung des Erbbau-
rechts (zB Notargebiihren, Grunderwerbsteuer, Grundbuchkosten odet (kapitali-
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sierte) Etbbauzinsen sowie vom Berechtigten tibernommene ErschlieBungsko-
sten AK des Grund und Bodens darstellen.

» Die FinVeny. sieht darin keine AK des Grund und Bodens. Nach BMF v. 25. 10.
90 (220 Abs. 52 iVm. Abs. 50; OFD Munster v. 19. 1. 93, StEK § 10e Nr. 52
Tz. 1.3)) kdnnen zeitanteilige AK des Erbbaurechts und Erbbauzinsen nach § 10e
Abs. 6 abgezogen wetden. Infolgedessen kann es sich nicht zugleich um AK des
Grund und Bodens handeln (OFD Miinster 220). Zu den AK des Erbbaurechts
gehoren auch vom Etbbauberechtigten ibernommene ErschlieBungskosten (vgl.
BFH v. 21. 11. 89 IX R 170/85, BStBL. II 1990 S. 310; BMF v. 16. 12. 91, BStBL I
S.1011).

GIA Stubrmann in Hartmann/ Bottcher/ Nissen/ Bordewin, § 10 e Rdnr. 66—67; Lademann/ Siiffing/
Brockhoff, § 10 e Rdnt. 73; Stephan in Litimann/ Bitz/Hellwig, § 10 e Rdnr. 44; ders., Die Be-
steuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 91; Markle/ Wacker/Franz, BB
1986 Beilage 8 zu Heft 22 S. 9; Markle, StWa. 1989 S. 178; Biergans, Steuervorteile durch
selbstgenutztes Wohneigentum ab 1990, 2. Aufl. 1990 S. 36 (aA noch Vorauflage).

» Nach aA im Schrifitum liegen unter Hinweis auf die Gesetzesbegriindung AK des
Grund und Bodens vor (vgl. BTDrucks. 10/5208 S. 40: ,,Die Forderung umfal3t
auch die Anschaffungskosten fur ein Erbbaurecht.”).

Vgl. Christoffel, DB 1987 S. 403 (die Gesetzesbegrindung schaffe einen gem. § 163 AO zu
beachtenden Vertrauenstatbestand; kapitalisierte Erbbauzinsen seien jedoch keine AK);
ders., StWK Gruppe 11 S. 171; Horlemann, DStZ 1986 S. 533; Schmidt/ Drenseck XI1. § 10e
Anm. 7a (bei langfristigen Erbbaurechten); Publ, DSIR 1986 S. 387; Obermeier, Das selbstge-
nutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 169 (Erbbaurecht und Eigentum sind auch in bezug
auf die Behandlung des Grund und Bodens gleichzustellen, ohne Abzugsbegrenzung auf
einmalige Betrige anliBllich des Vertragsabschlusses); Frozscher, § 10 e Rdor. 27; Bliimich/
Erhard, §10e Rdar. 212; Loritz, LB zum EStRecht § 29 Rdnr. 1065 (wirtschaftlich wird
dusch ein Erbbaurecht dasselbe wie durch Erwerb des Grund und Bodens erreicht); Felix,
Dt. Steuerberatertag 1988, Bonn 1989) S. 238.

» Stellungnabme: Nach seinem wirtschaftlichen Leistungsinhalt entspricht das Erb-
baurecht eher einem Nutzungsverhiltnis als einem Kaufvertrag (zum Begriff,
Wirkung und Wesen des Erbbaurechtsverhiltnisses s. § 5 Anm. 1050). Die Rspr.
(BFH v. 20. 11. 80 IV R 126/78, BStBL II 1981 S. 398; v. 20. 1. 83 IV R 158/80,
BStBL II S. 413; v. 11.10. 83 VIII R 61/81, BStBL 111984 S. 267 u. zuletzt v. 21. 11.
89 IX R 170/85, BStBL. II 1990 S. 310) unterscheidet daher zwischen Erbbauzin-
sen als Entgelt der Nutzungsiiberlassung des Grund und Bodens sowie Aufwen-
dungen zur unmittelbaren Erlangung des Erbbaurechts (zB Notar-/Grundbuch-
gebiihren, Kosten der Vermessung, Grunderwerbsteuer u. neuerdings nach BFH
IX R 170/85 aaO auch ErschlieBungskosten; vgl. § 5 Anm. 1052) als AK eines
abnutzbaren (immateriellen) Wirtschaftsguts (zur AfA s. § 7 Anm. 600). Dies
spricht gegen eine Anschaffung des Grund und Bodens; der Berechtigte baut
gerade auf fremdem Grund und Boden (§ 12 Abs. 1 ErtbbRVO). Wenn das Gesetz
die Belegenheit der Wohnung im eigenen Haus fordert und (auch dinglich)
Nutzungsberechtigte von einer Forderung ausschlieBt (nidher hierzu Anm.
40-41), kann fiir die Behandlung des Grund und Bodens kein anderer Mal3stab
angelegt werden, gleich, ob es sich bei den Kosten des Erbbaurechts um Nut-
zungsentgelte oder AK eines immateriellen Wirtschaftsguts handelt. Aufwendun-
gen des Erbbaurechts sind deshalb entsprechend der VerwAuffassung (aaO)
allein unter den Voraussetzungen der Abs. 6 und 6a abziehbar (glA OFD Miin-
ster v. 19. 1. 93, StEK § 10 e Nr. 52 Tz. L.1; zum Abzug nach Abs. 6a vgl. BMF v.
22.10. 93, BStBL I S. 827 Abs. 13).

Dauerwohnrecht: Mangels Eigentum am Grund und Boden kommt wie beim
Erbbauberechtigten (s. oben) nur eine Férderung der im wirtschaftlichen Eigen-
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tum befindlichen Wohnung (s. dazu Anm. 30 und BMF v. 25. 10. 90, BStBL. 1
S. 626 Abs. 7) in Betracht.

b) Anschaffungskosten des Grund und Bodens

Zu den AK des Grund und Bodens allgem. s. § 6 Anm. 782. Zur Abgrenzung
gegeniiber HK des Gebidudes vgl. Abschn. 332 Abs. 4 und Abs. 5 EStR. Der fiir
ein bebautes Grundstiick gezahlte Gesamtkaufpreis ist nach dem Verhiltnis der
Verkehrswerte auf Grund und Boden sowie Gebiude aufzuteilen (BMF v. 25. 10.
90, BStBL I S. 626 Abs. 17; zur Berechnung s. § 6 Anm. 313). Zur Frage des zur
Wohnung gehérenden Grund und Bodens s. Anm. 74. Wegen der Sonderbehand-
lung des Grund u. Bodens in den neuen Bundeslindern s. aE.

Verhiltnis zur Héhe der Herstellungskosten der Wohnung: Die Hohe der
AK des Grund und Bodens ist unbeachtlich, auch dann, wenn sie die HK der
Wohnung erheblich tibersteigen.

Vgl. Schmidt/ Drenseck X11. § 10e Anm. 7 a; Stubrmann, DStZ 1986 S. 272; Horlemann, DStZ,
1986 S. 533; 0. 17, DB 1987 S. 127, Stephan in Littmann/ Bitz/ Hellwig, § 10 e Rdnr. 37; zwei-
felnd nur o. 17, DB 1986 S. 1852 bei einem sehr groBen Garten.

Anschaffung vor dem 21. 6. 48: Nach VerwAuffassung (BMF v. 25. 10. 90 aa©
Abs. 19 S. 2-4) ist der am 21. 6. 48 maligebende Einheitswert des Grundstiicks
anzusetzen, soweit er auf den Grund und Boden entfillt (zuziigl. nachtriglicher
AK); zu Besonderheiten bei Belegenheit in Berlin und Saarland s. dort.

GlA Lademann/Sifing/ Brockhaff, § 10 e Rdox. 71; Frotscher, § 10 e Rdnt. 27; Schmidt/ Drenseck
XII. §10e Anm. 7a; o 17, DB 1986 S.1852; Horlemann, DStZ 1986 S. 534; Stephan in
Littmann/ Bitz/Hellwig, § 10 e Rdnr. 40; Markle/ Wacker/ Frang, BB 1986 Beilage 8 zu Heft 22
S.9.

UE ist eine auf sinngemiBer Anwendung des § 10a Abs. 1 Nr. 1 EStDV beruhen-
de Erfassung des Einheitswerts abzulehnen, weil § 10e keine AfA-Vorschrift
darstellt (glA Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 168).
Mit Obermeier sind die tatsichlichen AK anzusetzen und auf DM-Basis umzurech-
nen (ebenso Kirchhof/ Kleeberg, § 10 e Rdar. B 65). Die Rechtslage entspricht § 11d
EStDV, der ebenfalls fir § 10 e nicht gilt (s. Anm. 36). Nur aus Vereinfachungs-
grinden kann mangels nachgewiesener AK der Einheitswert herangezogen wer-
den (ebenso Stubrmann in Hartmann/Bottcher/ Nissen/Bordewin, §10e Rdar. 63).
Voraussetzung ist auch in diesen Fillen stets eine Anschaffung durch den Stpfl.
selbst (Ausnahme: Gesamtrechtsnachfolge, s. Anm. 72).

Nachtrigliche Anderungen der Anschaffungskosten: Zur Auswirkung auf
die Hohe des lfd., bisherigen und kiinftigen Abzugsbetrags s. Anm. 70.

Gemischte Schenkung: Anzusetzen ist die Hilfte des tatsidchlich gezahlten
Kaufpreises (glA 0. 17, DB 1987 S. 127). In Fillen teilentgeltlichen Erwerbs eines
bebauten Grundstiicks sind die tats. AK nach dem Verhilinis det Verkehrswerte
von Grund u. Boden und Gebiude aufzuteilen (BMF v. 7. 8. 92, BStBL I S. 522).
Zur gemischten Schenkung s. im tbrigen Anm. 132.

Entnahmen: Aus dem Betriebsvermogen entnommener und anschlieBend mit
einer stbegiinstigten Wohnung bebauter Grund und Boden ist uE nicht mit dem
Teilwert, sondern den urspriinglich im betrieblichen Bereich entstandenen AK
anzusetzen (str.; vgl. im einzelnen Anm. 78). Zur Behandlung stfrei iibertragener
Riicklagen iSd. §§ 6b, 6¢ s. Anm. 153, wegen stfrei gebildeter Riicklagen iSd.
Abschn. 35 EStR s. Anm. 78.

Grund u. Boden in den neuen Bundeslindern wird nach VerwAuffassung
auch dann in die Bemessungsgrundlage des Abzugsbetrags einbezogen, wenn er
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vor dem 1. 1. 91 angeschafft wurde (BMF v. 25. 10. 90 220 Abs. 65; zur Ermittlung

s.w.).

» Erwerh unbebanten Grund u. Bodens: Anzusetzen ist nach VerwAuffassung (BMF

v. 22.10. 93, BStBIL. I S. 827 Abs. 24; vgl. auch OFD Cottbus v. 10. 6. 92, StEK

§ 10e Nr. 42 Tz. 1 u. 2; OFD Chemuitz v. 31. 8. 92, StEK § 10e Nr. 49 Tz. 2.2)

~ bei vor dem 23. 6. 48 (Tag der Wihrungsumstellung) angeschafftem Grund u.
Boden der nach den Wertverhiltnissen zum 1. 1. 35 festgestellte Einheitswert,
soweit er auf den Grund u. Boden entfillt, zuziigl. nachtriglicher AK (Um-
rechnung 2:1);

— bei nach dem 22. 6. 48 angeschafftem Grund u. Boden die aufgewendeten AK
(Umrechnung 2:1);

— bei nach dem 1. 7. 90 (Tag der Wihrungseinheit) angeschafftem Grund u. Boden
mit Anzahlungen auf AK bereits vor diesem Stichtag die tats. Zahlungen zum
Umrechnungskurs 2:1.

Allgem. Voraussetzung einer Einbeziehung ist, daf3 die genannten Betrige vom

Stpfl,, nicht einem unentgeltlichen Rechtsvorginger (s. Anm. 36) aufgewendet

wurden. Sie erhéhen sich im Gbrigen um evtl. weitere, nach dem 1. 7. 90 entstan-

dene AK.

» Erwverh bebanten Grund u. Bodens: Gtds. sind die AK des Grundstiicks nach dem

Verhiltnis der Verkehrswerte auf Grund u. Boden sowie Gebidude aufzuteilen

(BMF v. 25. 10. 90, BStBL. I S. 626 Abs. 17; s. oben). Aus Vereinfachungs- u.

Kontrollgrunden ermittelt die FinBehorde den Verkehrswert des Grund u. Bo-

dens nach einem (votldufigen) Schitzungsverfahren auf der Grundlage der ,Ar-

beitstichtlinie zur vorliufigen Bewertung von Grund u. Boden® des Ministeriums

fiir Wirtschaft der DDR (ausfithtlich dazu mit Beisp.OFD Chemnitz v. 31. 8. 92

220), wenn der Stpfl. eine Aufteilung unterliB3t oder Zweifel an der Richtigkeit

seiner Berechnung bestehen.

» Nachtrigliche Anschaffung des Grund u. Bodens nach vorangegangenem Eigentums-

erwerb am Gebidude (s. Anm. 41 aE) ist nicht selbstindig begunstigt; sie erhéht

lediglich die § 10 e-Bemessungsgrundlage des Ifd. Abzugszeitraums nach Abs. 3

Satz 2 (BMF v. 22. 10. 93, BStBL I S. 827 Abs. 26; OFD Erfurt v. 18. 8. 92, StEK

§ 10e Nr. 46; s. Anm. 270).

¢) Zur Wohnung ,,dazugehdrender* Grund und Boden
Schrifttum: o. 17, § 10 e-Verglnstigung und Bodenanschaffungskosten, DB 1987 S. 127,

. Christoffel, Einbezichung von Anschaffungskosten fiir ein Etbbaurecht in die Bemessungs-

grundlage det § 10 e-Forderung, DB 1987 S. 403.
Abs. 1 Satz 1 spricht von dem zur Wohnung ,,dazugehorenden Grund und Bo-
den®; im ibrigen enthilt § 10 e keine Bestimmungen tber die Zuordnung Der

Begnff ist rdumlich, nicht zeitlich zu verstehen (so zutr. Stubrmann in Hartmann/
Batt:/]er/Nz;;en/Bom’ewm, § 10e Rdnr. 65).

Allgemeines zur Zuordnung des Grund und Bodens zur Wohnung:

» Keine flichenmifiige Begrenzung: Eine flichenmiBige Begrenzung des zur Woh-
nung gehérenden Grund und Bodens kommt grundsitzlich nicht in Betracht,
solange die unbebaute Grundstiicksfliche in Form von Zier-, Nutzgirten, Rasen-
flichen oder gar Parkanlagen die Annehmlichkeit des Wohnens erhcht und
insoweit als Wohnzwecken dienend anzusehen ist (vgl. Stgphan, Die Besteuerung

- selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 88 unter Hinweis auf BFH

v.10. 8. 72 111 R 80/69, BStBL. 111973 S. 10, wonach td. 423 Ar zur Wohnung iSd.
§ 21 Abs. 2 gehoren). Markle/Wacker/Frang (BB 1986 Beilage 8 zu Heft 22
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S. 9/10) wollen demgegeniiber die Grundsticksaufwendungen entsprechend der
Zuschlagstegelung des § 82 Abs. 2 Nr. 1 BewG (ab 1500 gm) kappen, weil § 10e
nur die Befriedigung allgemeinen Wohnbedurfnisses fordere (ebenso Stubrmann in
Hartmann/ Bittcher/ Nissen/ Bordewin, §10e Rdnrt. 64: aus Praktikabilititsgrinden
jedoch keine Kiirzung). Eine Kiirzung ist uE weder vertretbar noch erforderlich
(glA Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S.170). Die
StBegiinstigung aufwendig geschaffenen Wohneigentums wird bereits durch den
Hochstbetrige des Abs.1 Satz 1 sowie Satz 4 zweiter Halbs. hinreichend be-
grenzt. FlichenmiBige Begrenzungen lassen sich daher nur im Einzelfall unter
dem Aspekt fehlenden ,,Dienens zu Wohnzwecken® rechtfertigen (glA wohl auch
Schmidt/ Drenseck XI1. § 10e Anm. 7 a: keine starre Regelung moglich; o. 17, DB
1987 S. 128; Frotscher, § 10e Rdar. 29).

» Mebrere Grundstiicke: Befindet sich die Wohnung auf mehreren, einzeln im
Grundbuch eingetragenen und mit eigener Plannummer versehenen Grundstiik-
ken, ist die gesamte Grundsticksfliche ,,dazugehérender Grund und Boden (s.
BFH v. 6.12. 78 IR 33/75, BStBl. 11 1979 S. 259: Behandlung von zwei mit einem
Gebiude iiberbaute Grundstiicksflichen als ein Wirtschaftsgut). Entsprechendes
gilt fir ein benachbartes Grundstiick, das mit Zubehorraumen bebaut ist. Vgl.
BMF v. 25. 10. 90 (BStBL. 1 S. 626 Abs. 8 Satz 2 Nr. 2), wonach zur Wohnung
auch Garagen gehoren, die sich auf einem anderen Grundstiick (des Stpfll) in
getinger Entfernung befinden. Wird allerdings ein Grundstick zum Zwecke
spiterer TeilveriuBerung parzelliert, dient die zur VerduBlerung bestimmte Fliche
nicht mehr Wohnzwecken (Stephan in Littmann/Bitz/Hellwig, § 10 e Rdnr. 43 unter
Hinweis auf Richter, NWB FE. 3 S. 6323). ) _

» [n Ban befindliche Gebande: Nach uE zutreffender VerwAuffassung (BMF
. v. 25.10. 90 22O Abs. 14; OFD Miinster v. 26. 5. 93, FR 1993 S. 447) werden nut
die AK des Grund und Bodens in die Bemessungsgrundlage zur Hilfte einbezo-
gen, die unter Bertcksichtigung der Gebaudeplanung auf die zu eigenen Wohn-
zwecken genutzte Wohnung entfallen (glA Stephan, Die Besteuerung selbstgenutz-
ten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 89).

Zuordnung bei Zwei- oder Mehrfamilienhidusern: Der Grund und Boden ist
wie folgt aufzuteilen:
» Ausschliefilich einer Wobnung dienende Grundstiicksflichen sind unmittelbar bei dieser
zu erfassen wie zB die Terrasse einer Parterrewohnung bzw. mehrere Stellplitze
einer Wohnung (so Frotscher, § 10 e Rdnr. 28), ebenso bei ausschlieBlicher Nut-
zung des Gartens oder der Wiese durch den Eigentiimer (vgl. Stephan, Die
Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 89; Mirkle/ Wak-
ker/Franz, BB 1986 Beilage 8 zu Heft 22 S. 10; Lex, DStZ 1991 S. 142).
» Gemeinsame, dem gesamien Grundstiick dienende (bebaute und unbebante) Grundstiicksfla-
chen werden entsprechend dem fiir die Zuordnung der GebdudeHK geltenden
AufteilungsmaBstab (s. Anm. 69) auf die einzelnen Wohnungen verteilt (vgl
Lademann/ Sffing/ Brockhoff, §10e Rdnr. 76; Stephan in  Littmann/Bitz/Hellwig,
§ 10 e Rdnr. 38; Frotscher, § 10 e Rdnr. 28; Mdrkle/ Wacker/ Franz, BB 1986 Beilage 8
zu Heft 22 5. 10; Werner, StbKongrRep. 1987 S. 367)
Beispiel: Ein fiir 100 000 DM angeschafftes 1000 qm grofies Grundstiick ist mit einem
ZweifHaus (jeweils 100 qm Wohnfliche) bebaut. Zur eigengenutzten Parterrewohnung
gehoren eine nicht uberdachte Terrasse (40 gm), zwei freistehende Garagen (50 qm)
sowie ein Nutzgarten (100 qm). Die vermietete ObergeschoZwohnung verfiigt tiber
einen Balkon (10 gm) sowie einen Pkw.-Stellplatz (10 qm).
Garagen, Stellplatz, Terrasse und Nutzgarten sind aufgrund des besonderen Nutzungs-
zusammenhangs der jeweiligen Wohnung individuell zuzurechnen. Der Balkon hinge-
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gen ist von einer gesonderten Zuordnung auszunehmen, weil er bereits in der Wohnfli-
che (100 gm) gem. § 43, 44 ILBV bis zur Hilfte seiner Fliche enthalten ist (die restliche
Fliche von 5 gm bleibt unberiicksichtigt; aA evtl. WerneraaO: Saldierung mit Terrassen-
fliche). Die verbleibende gemeinsame Grundstiicksfliche gehott nach dem Wohnfli-
chenverhaltnis (100 gm: 100 qm) anteilig zu beiden Wohnungen.

Berechnung:

Grundstiick Parterre  Obergeschof3

1000 gm

Garagen — 50 gm 50 gm -
Stellplatz —10gm - 10 gm
Terrasse — 40 gm 40 gm -
Nutzgarten — 100 gm 100 gm -
gemeinsame Fliche 800 gm 400 qm 400 gm
Grundstiicksanteil 590 gm 410 gm
X 100 DM 59000 DM 41000 DM.

Die anteiligen Grundsticksaufwendungen der stbegiinstigten Parterrewohnung von
59000 DM werden zur Hilfte in die Bemessungsgrundlage des Abzugsbetrags einbezo-
gen (= 29500 DM).
Eine Aufteilung nach Nutzflichen fiihrt, von einer Einbezichung des Balkons mit
nunmehr 10 gm (= Nutzfliche) abgesehen, zu keinem anderen Ergebnis; die Garagen-
flichen sind dann wegen ihrer gesonderten Zuordnung von der Nutzfliche der Parter-
rewohnung zu kiirzen, um eine doppelte Auswirkung zu vermeiden.
Zuordnung bei gemischt-genutzten Grundstiicken: Es ist ebenfalls ein aus
individueller und verhiltnismifiger Zuordnung kombiniertes Aufteilungsverfah-
ren (s. oben) anzuwenden (Mdarkle/ Wacker/Frang, BB 1986 Beilage 8 zu Heft 22
S. 10; Stgphan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993
S. 89).

Zuordnung bei zum . Betriebsvermégen gehérenden Grundstiicken: Die
Errichtung einer zu eigenen Wohnzwecken dienenden Wohnung nach dem 31. 12,
80 fithrt zur Entnahme des dazugehorenden Grund und Bodens. Mit Wegfall der
Nutzungswertbesteuerung ab 1. 1. 87 (bei Land- und Forstwirten gem. § 52
Abs. 15 Satz 1 EStG 1987 bzw. bei Gewerbetreibenden oder selbstindig Titigen
gem. § 52 Abs. 21 Satz 1 iVm. § 21 Abs.-3, §§ 15, 18) konnen die betreffenden
Gebiudeteile nicht mehr als (gewillkiirtes) Betriebsvermogen ausgewiesen wer-
den (Abschn. 14 Abs. 4 Satz 2 EStR 1987 ). Ein eventueller Entnahmegewinn
bleibt unter den Voraussetzungen des § 52 Abs. 15 EStG stftei.
» Die Finlerw. (BMF v. 16. 3. 88, DB 1988 S. 886; nach Felsmann, Inf. 1988 S. 561
sowie. Seithel, DStR 1989.8S. 57 gilt die VerwRegelung auch im Rahmen des § 52
Abs. 15 Satz 10 idF des StReformG 1990; jetzt Satz 11) rechnet in den genannten
Fillen zam Umfang stfrei entnehmbaren Grund und Bodens:
> die mit dem Wobngebinde bebaute Grundstiicksfliche, sofern sich darin nur die eigen-
genutzte Wohnung befindet; dazu gehért nach den jeweiligen Verhiltnissen des
Einzelfalles auch die Abstandsfliche des Wohnhauses (vgl. Wacker, Inf. 1987
S. 85: Zurechnung des katastermiBig abgegrenzten Flurstiicks, hilfsweise die
zur Gebidudeerrichtung baurechtlich notwendige Grundfliche);
> Hans- und Ziergiirten; Hausgirten idR bis zur GréBe von 10 Ar (vgl. erginzend
hierzu BMF v. 12. 11. 86, BStBI. I S. 528 Abschn. A IIL. 6 unter Hinweis auf
Abschn. 133a Abs. 4 Satz 3 EStR; s. auch o. 17, DB 1988 S. 1037: Zurechnung
eines Hausgartens fiir jede Wohnung gesondert moglich, bei zwei Wohnungen
also bis zu 20 Ar; Seithel, DStR 1989 S. 57; aA Feldbaus, Inf. 1987 S. 20: Grof3e
des Hausgartens unbeachtlich; wiederum aA Hiller, Inf. 1985 S. 2: Hausgarten
nicht entnehmbar). Voraussetzung ist ein enger rdumlicher Zusammenhang
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zum Wohngebiude. Je nach Interessenlage soll eine Behandlung als dazugeho-
render Grund und Boden unterbleiben, insbesondete zur Vermeidung eines
stpflichtigen Entnahmegewinns (so die Empfehlung des FinAussch,,
BTDrucks. 10/5208 S. 38: Begrenzung auf die fur die bebaute Fliche baurecht-
lich notwendige Gtofie; krit. zu einem Wahirecht Schmidt/ Drenseck X11. § 10 e
Anm. 3huu).
> Garagen, wenn sie zu mehr als 90 »/ privat genutzt werden (glA Seithel, DStR
1989 S. 57); im Hinblick auf BMF wv. 25. 10. 90, BStBL I S. 626 Abs. 21 Satz 3
(keine Kiirzung nach Abs. 1 Satz 7, wenn Pkw. privat u. beruflich genutzt witd)
bleibt es dem Stpfl. uE aber unbenommen, die Garage stpflichtig zu entneh-
men und in eine Forderung einzubeziehen; :
> andere Flichen (insbes. Zufabrts- u. Hofflachen), wenn sie ebenfalls zu mehr als
90 vH eigenen Wohnzwecken dienen; dienen sie hingegen mindestens zu 10 vH
bettieblichen Zwecken, gehéren sie zum gewillkiirten oder notwendigen Be-
triebsvermdgen (Abschn. 14a Abs. 1 Satz 6 EStR; zustimmend Sehmidt/ Seeger
XIL. §13 Anm. 65 ,,Grund und Boden®; aA Mairkle/ Wacker/Franz,, BB 1986
Beilage 8 zu Heft 22 S. 22: iiberwiegende Nutzung entscheidet; zweifelnd auch
Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 426,
der bemingelt, da8 Abschn. 142 EStR auf Grundsticke keine Anwendung
findet); dem steht uE jedoch eine stpflichtige Entnahme bei einer bettiebl.
Nutzung ab 10 vH bis max. 50 vH nicht entgegen.
> bei betrieblichen und privaten Zwecken dienenden Gebinden ist die Grund- und Ab-
standsfliche des Gebiudes idR nach dem Verhiltnis der Nutzflichen
(Abschn. 14 Abs. 2 Satz 6 und 8 EStR) aufzuteilen (nach Obermeier, Das selbst-
genutzte Wohneigentum, 3. Aufl. 1992 S. 415, soll ebenfalls eine Aufteilung
nach Wertverhiltnissen zulissig sein; wohl glA Siepban, DB 1986 S. 1195).
» Stellungnabme: UE ist die obige, auf der VerwAuffassung beruhende Berechnung
des stfrei oder stpflichtig entnehmbaren Grund und Bodens auch fiir §10e
maBgebend, dh. der in Abs. 1 Satz 1 und § 52 Abs. 15 Satz 6 verwendete Begriff
des ,,dazugehdrenden Grund und Bodens ist einheitlich auszulegen (glA wohl
auch Werner, StbKongrRep. 1987 S.367 sowie Sebmidi/Drenseck X11. §10e
Anm. 3huu, 7a). Vertretbar ist uE auch eine entspr. Anwendung der Zuord-
nungskriterien des Abschn. 14a EStR auf gemischt-genutzte Flichen wie zB
Zufahrts- u. Hoffldchen, mit der Folge, daf3 bei einer betriebl. Nutzung zwischen
10 vH u. 50 vH eine stpfl. Entnahme mit anschlieBender Einbeziechung in die
§ 10 e-Bemessungsgrundlage zulissig ist (aA wohl Stgphan, Die Besteuerung
selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 426). Soweit allerdings Grund-
stiicksflichen im Betriebsvermogen verbleiben, ist ihre Einbeziehung in die Be-
messungsgrundlage des Abzugsbetrags selbst dann ausgeschlossen, wenn sie
tatsichlich ganz oder teilweise Wohnzwecken dienen (s. Anm. 23).

d) Nachtrigliche Anderung des zur Wohnung gehdrenden Grund und
Bodens

Nachtrigliche Erhohungen der Grundstiicksfliche durch Hinzuerwerb wer-
den gem. Abs. 3 Satz 2 (mit Nachholméglichkeit, s. Anm. 287 f.) beriicksichtigt
(glA o. V,, DB 1987 S.128; Schmidt/ Drenseck X11. § 10 e Anm. 8 ¢). Entsprechen-
des soll nach Stephan (Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl.
1993 S. 164) gelten, wenn sich der Anteil des Grund und Bodens etwa bei einem
ZweifHaus durch Ausbau/Erweiterung der eigengenutzten Wohnung innerhalb
des achtjahrigen Beglinstigungszeitraums erhoht. UE ist eine Nachholméglich-
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keit gem. Abs. 3 Satz 2 zu versagen, weil insoweit keine nachtriglichen AK
entstehen (s. Anm. 276). Jedoch erhoht sich aufgrund der geinderten Grund-
stickszuordnung der 1fd. und kiinftige Abzugsbetrag.

Nachtrigliche Minderungen der Grundstiicksfliche durch TeilverduBerung
fuhren zur Kirzung der Bemessungsgrundlage im Folgejahr (glA o. 17, DB 1987
S.128: Kiirzung nach dem Verhiltnis der fritheren AK), ebenso, wenn andere
Grundstiicksteile nutzungsmifig ausgedehnt werden (vgl. BMF v. 17. 2. 92,
BStBL I S. 115 Tz. 21 mit Beisp.; Stephan aaQ zur VergroBerung der zweiten, nicht
begiinstigten Wohnung; ders.,, DB 1987 S. 303 zum Wohnungsanbau durch Nicht-
eigentiimer),
Beispiel: Ein fiir 100 000 DM angeschafftes 1000 gm grofles Grundstiick ist mit einem
1990 fertiggestellten EinfHaus bebaut, das eigenen Wohnzwecken dient. 1993 wird das
Dachgeschof3 zur zweiten Wohnung ausgebaut und vermietet. Das Verhiltnis der
Nutzflichen beider Wohnungen nach Beendigung der BaumaBnahmen (zur Maflge-
blichkeit dieser Verhiltnisse vgl. BMF 220) betriigt 60:40. Der Grund und Boden ist bis
einschlieflich 1993 mit 50 000 DM, ab 1994 mit 30000 DM (= Hilfte dex AK des nur
noch mit 600 gm zur Wohnung gehérenden Grund und Bodens) in die Bemessungs-
grundlage einzubezichen.

4. Fiktive Werte als Bemessungsgmndlage

Zur Bemessungsgrundlage des Abzugsbetrags gehren grundsitzlich nur tatsich-

lich vom Stpfl. aufgewendete HK (oder AK) der Wohnung (s. Anm. 67-70) bzw.

AK des Grund und Bodens (s. Anm. 72-75). Auflerdem sind als Bemessungs-

grundlage denkbar: ' :

— bei unentgeltlicher Einzelrechtsnachfolge sowie Gesamtrechtsnachfolge die
HK/AK des Rechtsvorgingers;

— bei vor dem 21. 6. 48 angeschafftem Grund und Boden der gem. § 10a Abs. 1
Satz 1 EStDV maligebende Einheitswert;

— nach Entnahme aus dem Betriebsvermogen der Teilwert (§ 6 Abs. 1 Nr. 5) bzw.
im Falle einer Betriebsaufgabe der gemeine Wert (§ 16 Abs. 3 Satz 3);

— bei vorausgegangener Nutzung zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung oder stneutraler Nutzungsiiberlassung der nach Abzug von
AfA verbleibende Restwert.

Einzel-/Gesamtrechtsnachfolge: Der unentgeltliche Einzelrechtsnachfolger
ist von der StBegiinstigung ausgeschlossen (s. Anm. 36), so daB sich die Frage der
Bemessungsgrundlage nicht stellt. Der Gesamtrechtsnachfolger (zur persénli-
chen Abzugsberechtigung s. Anm. 36) hingegen fithrt die vom Erblasser aufge-
wendeten HK/AK als eigene Bemessungsgrundlage fort (BMF v. 25. 10. 90,
BStBL I S. 626 Abs. 5).

Vor dem 21. 6. 48 angeschaffter Grund und Boden: Die FinVerw. (BMF
v. 25.10. 90 22O Abs. 19) stellt den zum 21. 6. 48 mafigebenden Einheitswert mit
AK gleich, soweit er auf den zur Wohnung gehérenden Grund und Boden entfillt
(im einzelnen s. Anm. 73).

Entnahme aus einem Betriebsvermogen: Die im betrieblichen Bereich ent-
standenen HK/AK bilden unverindert die Bemessungsgrundlage des SA-Ab-
zugs (s. Anm. 78 , Vorausgegangene betriebliche Nutzung®).

Nach vorangegangener Erzielung von Einkiinften aus Vermietung und
Verpachtung oder stneutraler Nutzungsiiberlassung verbleibt es wie im Falle
der Entnahme aus einem Betriebsverméogen bei den HK/AK als Bemessungs-
grundlage des Abzugsbetrags (s. Anm. 78).
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Einstweilen frei.

5. Bemessungsgrundlage nach vorausgegangener anderweitiger Nutzung

Schrifttum: Seithel, Neue Moglichkeiten der steuerfreien Entnahme von Grund und Boden
nach dem Steuerreform-Gesetz 1990, DStR 1989 S. 55.
Die Frage nach einer evtl. von den HK/AK abweichenden Bemessungsgrundlage
stellt sich, wenn innerhalb des achtjihrigen Abzugszeitraums
— nach vorheriger betrieblicher Nutzung die Wohnung oder der Grund und
Boden (zum Zwecke anschlieender Bebauung mit einer eigengenutzten Woh-
nung) stfrei oder stpflichtig aus einem Betriebsvermdgen entnommen wird;
— die Wohnung auflerhalb eines Betriebsvermégens bis zum Beginn der Eigen-
nutzung der Erzielung von Einkiinften diente;
— die Wohnung zunichst stneutral Dritten unentgeltlich zur Nutzung tiberlassen
wurde.
Vorausgegangene betriebliche Nutzung:
» Sipfl. Entnabmen: Wetden Wirtschaftsgliter aus dem Betriebsvermdgen entnom-
men, bemessen sich weitere Absetzungen vom Teilwert (§ 6 Abs. 1 Nr. 4).
Die Rspr. (BFH v. 9. 8. 83 VIII R 177 /80, BStBI. 11 8. 759) und ibr folgend die FinlVerw.
(Abschn. 43 Abs. 6 EStR 1990) behandeln den Wechsel zwischen Betriebs- und
Privatvermogen als anschaffungsihnlichen Vorgang mit der Folge, dafi AfA-
Methode und Nutzungsdauer tegelmaflig (Ausnahme, s.u. ,,Steuerfreie Entnah-
men®) neu zu bestimmen sind (Abschn. 44 Abs. 12 Nr. 1 EStR 1990; zur Bemes-
sungsgrundlage der AfA sowie der AfA-Methode s. § 7 Anm. 142, 403). Der
Teilwert tbernimmt insoweit die Funktion von (fiktiven) AK.
Im Schrifttum wird 2T die Auffassung vertreten, der Teilwert bilde entsprechend
der AfA-Berechnung entnommener Wirtschaftsgiiter auch die Bemessungs-
grundlage fiir den SA-Abzug gem. §10e. Nach Schmidt/Drenseck (XIL §10e
Anm. 7¢) laBt sich dies mit einer StPflicht des Entnahmegewinns begriinden. Bei
Entnahmeverlusten wiederum sei nicht einzusehen, warum die urspriinglichen
Aufwendungen des Betriebs in die Bemessungsgrundlage des SA-Abzugs einge-
hen sollten, obwohl! in Hoéhe des Vetlustes bereits eine steuerliche Entlastung
eintrete (aA noch Drenseck, NJW 1987 S. 13). Sezzhe/ (DStR 1989 S. 63) rechtfertigt
einen TFeilwertansatz mit der Nihe des § 10e zum Werbungskostenabzug und
einer sich daraus ergebenden Gleichbehandlung.
GlA Stubrmann in Hartmann/Bittcher/ Nissen/Bordewin, § 10 e Rdnr. 03; Stephan, Die Besteue-
rung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 91: Festhalten an HK/HK bei
Entnahmeverlusten ungerechtfertigt; Jjaser/Wacker, Die neue Eigenheimbesteuerung,
6. Aufl. 1993 S. 69.
Nach aA bilden allein die urspriinglichen, im betrieblichen Bereich entstandenen
HK/AK die § 10 e-Bemessungsgrundlage.
So Kieschke, DStR 1986 S. 533; Bliimich/ Erbard, § 10 e Rdnr. 203; Lademann / Soffing/ Brockhoff;
§10e Rdnr. 74; 0. 17, DB 1986 S.1852; Obermeier, Das selbstgenutzte Wohneigentum,
. 3. Aufl 1992 S.169; Markle/Franz, Selbstgenutztes Wohneigentum, 3. Aufl. 1991 S. 50;
Ko, KOSDI 8. 7173 (lediglich vom Ergebnis her iiberzeuge der Teilwertansatz, weil er
zum Besteuerungsmerkmal werde); Felsmann, Inf. 1988 S. 561 (der Abzugsbetrag nach §10e
sei begrifflich und systematisch weder AfA noch erhéhte Absetzung, daher seien aus-
schlieBlich tatsichliche Aufwendungen in Form von HK/AK begiinstigt); Biergans, Steuer-
vorteile durch selbstgenutztes Wohneigentum ab 1990, 2. Aufl. 1990 S. 35/36 (in Hohe der
stillen Reserven mangelt es an Aufwendungen als allgem. Abzugsvoraussetzung); Kirvhhof/
Kleeberg, § 10e Rdnr. B 43: MaBgeblichkeit entspricht dem klaren Gesetzeswortlaut.
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Stellungnabme: Als Bemessungsgrundlage kommen uE stets die tatsichlichen HIK/
AK in Betracht. Dies entspricht auch der Rechtslage unter § 7 b, wonach Entnah-
mevorginge die Ermittdung erhohter AfA ebenfalls nicht beriihrten (vgl.
Abschn. 64 Abs. 1 EStR 1987 sowie § 7b Anm. 117 mwN). Fir §10e gilt das
gleichfalls, er begiinstigt als Subventionsnorm (wegen ihres gegeniiber AfA eigen-
stindigen Charakters s. Anm. 90) dhnlich wie § 7b die Herstellung oder Anschaf-
fung eigengenutzter Wohnungen auf der Grundlage tatsichlich entstandener
Aufwendungen (zur Bedeutung der HK fiir den Abzug s. Anm. 67). AuBlerdem
ist § 6 Abs. 1 Nr. 4 Bestandsteil steuerrechticher Gewinnermittlungsvorschriften
und nicht Ausdruck eines allgemeinen estlichen Grundsatzes in dem Sinne, daf3
der Teilwert entnommener Wirtschaftsgiiter stets an die Stelle der HK/AK tritt.
Dies ist nur im Einktnftebereich zur Vermeidung unangemessener Ergebnisse’
berechtigt (zut AfA-Berechnung nach Entnahme s. § 6 Anm. 1191). Der Entnah-
mevorgang lift demgegeniiber die Hohe der StBeglinstigung unberithrt und ist
nicht kumulativ férderungswiirdig; begiinstigt ist ausschl. die Herstellung oder
Anschaffung. Die Frage evtl. unberechtigten StVorteils bei Entnahmeverlusten
(vgl. Schmudt/ Drenseck a2Q) stellt sich dabei erst, wenn der Teilwett innerhalb des
achtjihrigen Abzugszeitraums unter 44 vH (= Abzugsvolumen, s. Anm. 86) der
330000 DM nicht ubersteigenden HK/AK der Wohnung (bzw. 22 vH der AK
des Grund und Bodens) sinkt, ein unwahtscheinlicher Einzelfall, den der Gesetz-
geber vernachlissigen durfte.

» Stenerfreie Entnabmen: Bleiben Entnahmegewinne gem. § 52 Abs. 15 stfrei, be-
technet die FinVerw. (Abschn. 43 Abs. 6 Satz 3 EStR) sowie das Nds. FG (Urt. v.
22. 8. 91, EFG 1992 S. 320, nrkr.) kiinftige AfA (des Gebiudes) weiter von den
urspriinglichen HK/AK. ‘
GIA Stubrmann, FR 1988 S. 18; Felsmann, Die EinkBest. der Land- und Forstw.,, Abschn. B,
Anm. 1038; 0. 17, DB 1986 S. 1852; aA und fiir einen Teilwertansatz als kiinftige AfA-Basis;
Stephan, Die Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 91u. 431: Riick-
gingigmachung der sachlichen StBefteiung unzulissig; Meyer-Sievers, DSIR 1986 S. 819;
Zeitler, BB 1987 S. 240; Schmidt/ Drenseck XII. § 10e Anm. 3h mm; zweifelnd auch Seithe/,
DStR 1989 S. 63 (die StFreiheit dndere nichts am grundsitzlichen Teilwertansatz der
Entnahme). .

Ungeachtet dieses Meinungsstreits kommen fiir § 10 e ebenso wie bei stpflichti-
gen Entnahmen (s. oben) allein die HK/AK als Bemessungsgrundlage in Be-
tracht, dies um so meht, als hier auch das Argument stbelasteter Entnahme (so
Schmidt/ Drenseck 2aaO zur stpflichtigen Entnahme) nicht greift.

» Riicklagen iSd. §§ 6 b, 6 ¢ mindern kraft ausdricklicher Regelung in Abs. 1 Satz 5
die Bemessungsgrundlage, so daf} der verbleibende Betrag an die Stelle der
HK/AK tritt. Einzelheiten und Krit. dazu s. Anm. 153.

> Riicklagen iSd. Abschn. 35 EStR, die vor dem Ausscheiden der Wohnung oder des
Grund und Bodens stfrei Ubertragen wurden, lassen nach uE wohl auf §10e
ibertragbater VerwAuffassung zu § 7b (vgl. Abschn. 58 Abs. 3 EStR 1987) unter
Hinweis auf BFH v. 18. 8. 59 1 28/59 U (BStBL III S. 448 betr. § 7b) anders als
Riicklagen iSd. §§ 6b, 6¢ die Bemessungsgrundlage unberiihrt. Nach aA von
Felsmann (Inf. 1988 S. 561) steht die Entschidigung fiir den Verlust eines Wirt-
schaftsguts infolge hoherer Gewalt oder wegen drohender Enteignung in einem
unmittelbaren Zusammenhang mit der neu errichteten Wohnung (bzw. des er-
satzbeschafften Grund und Bodens), so dafi insoweit keine Belastung mit eigenen
Aufwendungen vorliege. Dem ist nicht zu folgen. Auch die Verwendung von
Entschidigungen beruht auf eigenen Aufwendungen des Stpfl. (s. auch §7b
»Schadenersatz und ,,Versicherungsleistungen®). Folgte man dem Gedanken
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Felsmanns (aa0) wire im tbrigen die gesamte Entschiddigung (also nicht nur in
Hohe aufgedeckter stiller Reserven) von den HK/AK abzuziehen. Unverstind-
lich ist jedoch die Sonderbehandlung von Riicklagen iSd. §§ 6b, 6¢ in Abs. 1
Satz 5 (krit. dazu Anm. 153 und § 7b Anm. 112).

Vorausgegangene Nutzung zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung: Nach einem Wechsel zur Eigennutzung bilden die AK/HK
der Wohnung zuziiglich der Hilfte der AK des Grund und Bodens unverindert
die Bemessungsgrundlage des Abzugsbetrags. Unzutreffend wire, die bisher
geltend gemachte AfA gem. §7 Abs.4 oder Abs.5 davon abzu21ehen Die
StBeglinstigung kann nicht deshalb geringer ausfallen, weil die Wohnung zu
Beginn des Abzugszeitraums vermietet war.

GIA B. Meyer, FR 1987 S.369 Fufln. 48; Werner, StbKongtRep. 1987 S. 361; Handzik,
Wohneigentumsforderung nach §10e EStG, 1990 S.69; Sehwmidt/Drenseck XI1. §10e
Anm. 7¢ (aA noch Drenseck in NJW 1987 S. 14: Kiirzung der Bemessungsgrundlage um
bereits abgezogene AfA).

Der Wechsel der Wohnung zwischen Einkunfts- und Privatsphire ist danach kein
die AK/HK als Bemessungsgrundlage stlicher Forderung beriihrendes Ereignis

(zum umgekehrten Fall der beruflichen Titigkeit gewidmeter, urspriinglich privat

genutzter ertschaftsguter vgl. auch BFH v. 14. 2. 89 IX R 109/84, BStBl. I
S. 922 sowie v. 25. 3. 92 X R 30/90, BStBL. II S. 801, 803 aE).

Vorausgegangene steuerneutrale Nutzung: Mit Beginn stbegtnstigter Eigen-
nutzung sind die urspringlichen HK/AK als Bemessungsgrundlage des Abzugs-
betrags fir den verbleibenden Begiinstigungszeitraum heranzuziehen. Fir die
Hoéhe der Forderung im einzelnen VZ kann nicht ausschlaggebend sein, ob die
Abzugsvoraussetzungen durchgehend erfillt werden oder wegen anderweitiger
Nutzung nur teilweise vorliegen.

Einstweilen frei.

ITII. Abzug der Steuerbegiinstigung beim Bauherrn

1. Erstmaliger Abzug im Jahr der Fertigstellung
a) Bedeutung der Fertigstellung

,»Im Jahr der Fertigstellung® kann der Stpfl. gem. Abs. 1 Satz 1 den Abzugsbetrag
in Anspruch nehmen. Die Fertigstellung (zum Begriff s. Anm. 81) bestimmt also
einerseits das Jahr, in dem der Stpfl. erstmals das Recht der Inanspruchnahme hat
(zum Wahlrecht der Inanspruchnahme s. Anm. 82). Unabhingig von der Inan-
spruchnahme durch den Stpfl. setzt die Fertigstellung zwingend den achtjahrigen
Begtinstigungszeitraum in Lauf, unabhingig davon, ob die iibrigen Voraussetzun-
gen des Abs. 1 tatsdchlich vorliegen, so insbes. auch dann, wenn ein Abzug an der
fehlenden Selbstnutzung scheitert (iber BilligkeitsmaB3nahmen s. Anm. 82; Uber
Nachholung, wenn die Abzugsvoraussetzungen nicht vorliegen oder der Stpfl.
trotz Vorliegens der Abzugsvoraussetzungen keinen Antrag auf Abzug stellt, s.
Anm. 258).

Die Fertigstellung bezieht sich auf die ,,Wohnung in einem im Inland belegenen
eigenen Haus* oder die ,,Eigentumswohnung® (Abs. 1 Satz 1) und damit nach hM
nur auf die Wohnung, nicht auf das gesamte eigene Haus oder das Gebiude, in
dem sich die Eigentumswohnung befindet (s. Anm. 81).
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§10e Anm. 81 Abs. 1: Zu eigenen Wohnzwecken

b) Begriff der Fertigstellung

Wann eine Wohnung als fertiggestellt iSd. Abs. 1 Satz 1 anzusehen ist, ist im
Gesetz nicht bestimmt und der zu § 7b ergangenen Rspr. zu entnehmen (vgl.
BMF v. 25.10. 90, BStB. I S. 626 Abs. 2; Stubrmann in Hartmann/ Bottcher/ Nissen/
Bordein, §10e Rdnr. 70; Bliimich/Erbard, §10e Rdnr. 236; Lademann/Siffing/
Brockhoff; § 10e Rdnr. 78).

Fertigstellung setzt danach Bezugsfertigkeit in dem Sinne voraus, daf3 die we- .
sentlichen Bauarbeiten abgeschlossen sind. Fertiggestellt sein muf3 abweichend
von § 7b aber nur die beglinstigte Wohnung, nicht das ganze Gebiude (s. dazu
uniten).
» Ausstehende Restarbeiten stehen der Bewohnbarkeit ungeachtet ihres wertmiBigen
Umfangs nicht entgegen (so bereits BFH v. 8. 4. 54 IV 393/53 U, BStBI. III
S. 175; ebenso v. 29. 3. 88 IX R 224/84, BFH/NV 1989 S. 159). Unschidlich ist
daher, wenn noch Tapezierarbeiten auszufihren, Spiile und Herd anzuschlieSen
oder Teile des Teppichbodens zu vetlegen sind (Blimich/ Erbard, § 10 e Rdnr. 238).
Ebenso sind AuBenputz, Anstrich des Treppenhauses, Dachrinnen oder Fenster-
liden verzichtbar (Stubrmann in  Hartmann/Bottcher/ Nissen/ Bordewin, §10e
Rdnr. 70). Fir die Bezugsfertigkeit unbeachtlich sind auch ausstehende Verputz-
und Fliesenarbeiten im Keller, die Montage der Antennenanlage, die Isolierung
der Rollidenkisten, die AuBlenisolierung des Gebiudes sowie der Einbau einiger
Innentiiren (FG Koln v. 18. 3. 92, EFG 1993 S. 130, tkr.).
» Unbewobnbarkeit von Teilen der Wobnung hindert ihre Fertigstellung dann nicht,
wenn die bezugsfertigen Riume bereits eine selbstindige Haushaltsfithrung er-
moglichen (s. Anm. 53); dabei miissen diese nicht vollstindig, sondern nach BFH
v. 7. 4. 87 IX R 133-135/84 (BStBL. II S. 565, ergangen zu §§ 21 Abs. 2, 21a) nur
»im wesentlichen bezugsfertig sein. Ebenso ist eine Fertigstellung solcher Teile
der Wohnung unbeachtlich, die ohnehin anderen als eigenen Wohnzwecken
dienen sollen (Lademann/Siffing/ Brockhaff; § 10 e Rdar. 78).
Beispiel: Ein Ehepaar mit Kleinkind errichtet ein EinfHaus. Das Erdgeschol enthilt
Wohn-, Schlaf-, Effzimmer, Toilette/Dusche sowie eine Kiche. Im Obergeschof3 sind
Kinder-, Giste- und Arbeitszimmer geplant, jedoch wegen finanzieller Schwierigkeiten
zunichst nicht fertiggestellt worden (es fehlen Heizung, Stromversorgung, Trennwin-
de, Wand- und Deckenverkleidung).
Die Wohnung ist ungeachtet teilfertiger Raume im Dachgeschol3 bezugsfertig, dh. ihre
Nutzung ist bereits objektiv zumutbar. Das Fehlen einzelner Rdumlichkeiten (insbeson-
dere des Kinderzimmers) beriihrt lediglich den Wohnkomfort, nicht die Bezugsfertig-
keit der Wohnung selbst, gleichgiltig, ob sie von Anfang an oder erst spiter entstehen
sollten. )
» _Ausstattung mit Einrichtnngsgegenstinden ist kein Merkmal der Fertigstellung einer
Wohnung. Das gilt auch fiir Kiichenmébel (vgl. FG Hamburg v. 17. 10. 88, EFG
1989 S. 279, rkr.: Behandlung von Kichen als Gebdudebestandteil abgelehnt).
» Gestaltungsmaglichkeiten: Der Stpfl. ist nicht gehalten, die eigengenutzte Wohnung
zum frihestmoglichen Zeitpunkt fertigzustellen. Er kann also durch eine z&gerli-
che Fertigstellung den Beginn des Abzugszeitraums ohne weiteres in einen ande-
ten VZ verlagern. Andererseits mul3 er die Wohnung im Jahr der Beendigung
wesentlicher Bauatbeiten zur Vermeidung eines Forderverlustes selbst dann be-

.ziehen, wenn er sie subjektiv noch fiir unbewohnbar hilt. In einschligigen Fillen

ist zu empfehlen, neben ausstechenden Restarbeiten auch einen Teil der wesentli-
chen Bauarbeiten (s. unten) erst im nichsten Jahr auszufiihren.

Gegen eine Fertigstellung sprechen fehlende Tiiren (wohl nicht innerhalb der
Wohnung; glA FG Ba-Wirtt. v. 23. 4. 92, EFG 1993 S. 132, rkr)) und Fenster,
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Anschliisse fiir Strom- und Wasserversorgung, Heizung sowie sanitire Einrich-
tungen (ebenso Stubrmann in Hartmann/Bittcher/ Nissen/ Bordewin, § 10 e Rdnr. 70)
auch dann, wenn die Wohnung tatsichlich schon genutzt wird und der Stpfl. auf
der Teilfertigstellung beruhende Unzulinglichkeiten freiwillig oder aufgrund
einer Zwangslage in Kauf nimmt. Die tatséichliche Nutzung hat lediglich Indiz-

wirkung. Soweit bei vorzeitiger Selbstnutzung die StBegtinstigung entfillt, kann

eine darin liegende Hirte uE allein in besonders gelagerten Emzelfallen wegen
personlicher Unbilligkeit gem. § 163 AO beseitigt werden.

Wohnung als Gegenstand der Fertigstellung: Abs. 1 Satz 1 verlangt die Fertig-
stellung der begiinstigten Wohnung, nicht des eigenen Hauses, in dem die Woh-
nung liegt, bzw. nicht des Gebiudes, in dem die beglinstigte Eigentumswohnung
liegt (BMF v. 22.10. 93, BStBL I S. 827 Abs. 2; OFD Miinster v. 26. 5. 93, FR 1993
S. 447). Nach Wortlaut und Zweck der Vorschrift kann der Forderungsbeginn
nicht von BaumaBinahmen abhingig sein, die nicht selbst zum stbegiinstigten
Objekt (also der Wohnung) gehoren. Infolgedessen ist es im Gegensatz zur
bishetigen Rechtslage zu § 7 b unbeachtlich, ob das Gebiude in einem Zuge oder
in Bauabschnitten errichtet wurde (glA Sehmidt/Drenseck XII. §10e Anm. 8¢;
Markle/ Wacker/ Franz, BB 1986 Beilage 8 zu Heft 22 S. 10).

Irrtum tiber die Fertigstellung: Zum Beginn und Ende des achtjihrigen Ab-
zugszeitraums bei Irrtum des Stpfl. tiber den Zeitpunkt der Fertigstellung s. im
einzelnen Anm. 83.

c) Abzug im Jahr der Fertigstellung

Schrifttum: Brych, Die Neujahrsfille des § 10 e EStG, DB 1988 S. 990; Reinol, Die Besteue-
rung leerstehender Wohnungen nach dem alten und neuen Recht, BB 1987 S. 2344; Freund-
lieb, Verkiirzung des Beglinstigungszeitraums nach § 10 e EStG durch Renovierung nach der
Anschaffung und Einzug im darauffolgenden Jahr?, DStR 1989 S. 739.

Die StBegiinstigung des § 10e kann der Stpfl. erstmals ,im Jahr der Fertigstel-
lung* in Anspruch nehmen (Satz 1; zum Begriff der Fertigstellung s. Anm, 81). Er
hat hinsichtlich der erstmaligen Inanspruchnahme ein Wahlrecht (s. u.); allerdings
setzt die Inanspruchnahme der StBeglinstigung aufler der Fertigstellung auch
voraus, dafl die tibrigen tatbestandlichen Voraussetzungen des Abs. 1 (insbes. die
Nutzung zu eigenen Wohnzwecken, s. Anm. 98-99) erfillt sind.

Wahlrecht des Stpfl.: Der Stpfl. hat im Jahr der Fertigstellung erstmals die
Maéglichkeit (s. Anm. 86), die StBeglinstigung in Anspruch zu nehmen (Satz 1:
,»kann®). Eines ausdriicklichen Antrags bedarf es nicht; es geniigt, wenn sich aus
der StErklirung und den dazu eingereichten Unterlagen ergibt, daf3 der Stpfl. von
der StBegunstigung Gebrauch machen will (s. Anm. 48). UnterldBt der Bauherr
die Geltendmachung trotz Fertigstellung (unter Erfiillung der sonstigen Abzugs-
voraussetzungen) vetlingert sich dadurch der achtjahrige Beglinstigungszeitraum
nicht (s. Anm. 83).

Verhiltnis zu den sonstigen Abzugsvoraussetzungen: Ist die Wohnung fer-
tiggestellt, fehlt es aber an den sonstigen Abzugsvoraussetzungen, insbesondere
ciner Nutzung zu eigenen Wohnzwecken, so beginnt zwar der achtjihrige Begtin-
stigungszeitraum, ein Abzug kann jedoch noch nicht vorgenommen werden,

So eindeutig BFH-Beschl. v. 13. 8. 90 X B 60,/90, BStBL 11 S. 977 (mit zust. Anm. B. Meyer,
FR 1990 S. 644): MaBgebend ist der tatsichliche Einzug in eine im wesentlichen bezugsfer-
tige Wohnung (Hinweis auf BFH v. 29. 11. 88 IX R 91/85, BStBI. II 1989 S. 332); ebenso
BMF v. 25. 10. 90, BStBL I S. 626 Abs. 24; FG Bremen v. 30. 4. 92, EFG 1992 S. 538, tkr.
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§10e Anm. 82-83 Abs. 1: Zu eigenen Wohnzwecken

Nach teiby. aA im Schrifttum ist der Verlust der StBeglnstigung jedenfalls dann
unvertretbar, wenn die Selbstnutzung kurze Zeit nach Fertigstellung, jedoch erst
im nichsten Jahr beginnt.

So Reinéhl, DB 1987 S. 2344; Brych, DB 1988 S. 990: , Neujahrsfille des § 10 Werner,
StbKongtRep. 1986 S. 256: Nachholung jedenfalls dann, wenn die Eigennutzung aus un-
vertretbaren Griinden scheitert; Freundlieb, DStR 1989 S. 739: die Auslegung miisse sich am
§ 7b Tatbestandsmerkmal ,,Bezugsfertigkeit® otientieren, daraus ergiben sich fiir das Jahr
der Fertigstellung tbereinstimmende Abzugsvoraussetzungen; gef. sei dieses Ergebnis
unter Annahme einer Gesetzesliicke durch rechtsfortbildende Analogie herbeizufiihren.
Billigkeitsmafinabmen lehnt die FinVerw. in diesem Zusammenhang ab (OFD Miin-
ster v. 18. 11. 88, FR 1989 S. 26 Tz. IX Nr. 3; zustimmend Srephan, Die Besteue-
rung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 93: Der Gesetzgeber hat
diese Problematik gekannt; fiir BilligkeitsmaBnahme jedoch Markle/ Franz, Selbst-
genutztes Wohneigentum, 3. Aufl. 1991 S. 32; Werner aaO). Zu Ausnahmen bei
abschnittsweiser Gebdudeerrichtung mit Fertigstellung der eigengenutzten Woh-
nung vor dem 1. 1. 87 vgl. jedoch BMF v. 15. 5. 87 (BStBl. 1 S. 434 Abs. 3) iVm.
BMF v. 25. 10. 90 (BStBL I S. 626 Abs. 64 (s. auch Anm. §).

Stellungnabme: Abs. 3 Satz 1 ermoglicht, einen nicht in Anspruch genommenen
Abzug nachzuholen (s. Anm. 258 ,Nicht ausgenutzte Abzugsbetrige™). Fehlt es
dagegen an einer Nutzung zu eigenen Wohnzwecken, geht der auf dieses Jahr
entfallende Abzugsbetrag endgtiltig verloren. Es ist mit Reinoh/ nicht zu verken-
nen, dal} ein Foérderungsausschlufl insbesondere dann unverstindlich erscheint,
wenn eine Wohnung am Jahresende fertiggestellt, jedoch erst im darauffolgenden
Jahr bezogen wird und dies auf Umstinden beruht, die vom Stpfl. nicht zu
vertreten sind. Die Einfihrung von Karenzfristen unschidlichen Leerstehens
widerspriche jedoch praktikabler Gesetzesanwendung und lieBe erneute ,,Hir-
ten® entstehen, sollten sie ebenfalls aus zwingenden Griinden tiberschritten wer-
den. AuBerdem wiirde sich bei vorzeitiger Gewihrung des Abzugsbetrags eine
mit dem Gesetzeszweck unvereinbare kumulative Férderung mit sog. Vorkosten
gem. Abs. 6 ergeben und nunmehr Bauherrn benachteiligen, die ihre Wohnung
unmittelbar nach Fertigstellung beziehen. Die Streitfrage diirfte sich wohl durch
BFH-Beschl. X B 60/90 2aO erledigt haben.

2. Achtjihriger Abzugszeitraum

Der Abzugszeitraum umfafit gem. Abs. 1 Satz 1 acht Jahre. Er beginnt stets im
Jahr der Fertigstellung (s. Anm. 81) der Wohnung (BMF v. 25. 10. 90, BStBI. I
S. 626 Abs. 24 Satz 1) und endet vorbehaltlich einer VerduBerung mit Ablauf des
siebten darauffolgenden Kalenderjahrs.

Keine Verlingerung bei fehlender Abzugsberechtigung: Der Abzugszeit-

raum lduft auch dann weiter, wenn eine konkrete Abzugsberechtigung nicht

durchgehend besteht, weil die Wohnung zeitweise

— leersteht (auch im Anschluf3 an ihre Fertigstellung, s. Anm. 82);

- anderen als eigenen Wohnzwecken dient (zB Nutzung zu beruflichen, gewerb-
lichen, 6ffentlichen oder fremden Wohnzwecken);

— nach Wegfall der Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 unter die Objektbegrenzung
des §10e Abs. 4 Satz 1 fallt (vgl. hierzu Anm. 333-340)

Der Abzugszeitraum vetlingert sich nach hM in diesen Fillen nicht um die Dauer

fehlender Abzugsberechtigung; der SA-Abzug geht insoweit endgiiltig verloren

(glA Schmidt/ Drenseck X11. § 10 e Anm. 8 ¢; Bliimich/ Erbard, § 10 e Rdnr. 235; La-
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demann/ Siffing/ Brockhoff § 10e Rdnt. 83; Stephan in Littmann/ Bitg/Hellwig, §10e
Rdnr. 47).

Stpfl. oder Finanzamt konnen iber den Zeitpunkt der Fertigstellung der Woh-
nung und damit iiber den Beginn des Abzugszeitraums irren.

Irrtum des Stpfl. iiber den Beginn des Abzugszeitraums: Er kann eine
verfrithte oder verspitete Gewihrung der StBegiinstigung zur Folge haben.
» Verfriibter Abzug: Die antragsgemifle Gewihrung des Abzugsbetrags bereits im
VZ vor Fertigstellung der Wohnung hindert uE den Stpfl. nach Treu und Glau-
ben, eine StBegiinstigung auch fiir das siebte, der tatsichlichen Fertigstellung
folgende Jahr und damit zum neunten Mal in Anspruch zu nehmen (im Ergebnis
glA Nds. FG v. 28. 1. 92, EFG 1992 S. 392, rkr. zu § 7b). Er muB das Jahr
erstmaliger Gewihrung des Abzugsbetrags als Beginn des Abzugszeitraums infol-
ge der Bestandskraft des StBescheids (vgl. BFH v. 22. 4. 80 VII R 202/78,
BStBL I1 S. 689) gegen sich gelten lassen. Aus dem Irrtum darf ihm kein zusatzli-
cher Vorteil entstehen (dhnlich BFH VIII R 202/78 aaO: Objektverbrauch auch
bei zu Unrecht gewihrter 7 b-AfA). Ein vorzeitiger Beginn des Abzugszeitraums
entfillt nur, wenn der fehlerhafte StBescheid nach abgabentechtlichen Vorschrif-
ten (zB wegen neuer Tatsachen gem. § 173 Abs. 1 Nr. 1 AO) zum Nachteil des
Stpfl. gedndert werden kann oder wenn die StFestsetzung des vermeintlichen
Erstjahrs gem. § 172 Abs. 1 Nr. 22 AO antragsgemiB korrigiert wird (glA Nds.
FG aaO; Schmidt/ Drenseck X1I. §10e Anm. 8c). Die zu § 7b ergangene Rspr.
(BFH w. 18. 12. 73 VIII R 101/69, BStBL. II 1974 S. 319) steht dem uE nicht
entgegen: Nur erneute Austibung des Wahltechts unzulissig, nicht jedoch Fehler-
beseitigung; bedenklich allerdings, soweit dadurch Objektverbrauch riickgingig
gemacht wird (Problematik offenlassend BFH VIII R 202/78 aaO: Kein Objekt-
verbrauch, wenn die StBeglinstigung riickgingig gemacht werden kann).
» Verspateter Abzng: Trrt der Stpfl. in der Weise, daf er einen Abzugsbetrag
erstmals im Jaht nach der Fertigstellung, also verspitet, beantragt, gilt folgendes:
" > Nachholung des itrtimlich im Vorjahr nicht geltend gemachten Abzugsbetra-
ges bis zum Ende des Abzugszeitraumes gem. Abs. 3 Satz 1, wenn die Woh-
nung bereits im Vorjahr eigenen Wohnzwecken diente und der Irrtum bis zur
Bestandskraft der StFestsetzung des achten Jahrs entdeckt wird; alternativ:
Anderung der StFestsetzung des Erstjahrs im Rahmen abgabenrechtlicher
Vorschriften. Entfillt beides: Endgiltiger Verlust des versehentlich nicht bean-
tragten Abzugsbetrags (glA Schmidt/ Drenseck XI1I. § 10e Anm. 82);
> keine stliche Auswirkung, wenn die Wohnung im Vorjahr leerstand und man-
gels Selbstnutzung gem. Abs. 1 Satz 2 ein Abzug ohnehin ausgeschlossen war,
es sei denn, der Irrtum wird erst nach bestandskriftiger StFestsetzung des 8.
Jahrs nach Fertigstellung (ohne abgabenrechtliche Anderungsméglichkeit) ent-
deckt.
Ist im letztgenannten Fall der Zeitpunkt der Fertigstellung und damit der Beginn
des Abzugszeitraumes selbst streitig, entsteht eine sachliche Beschwer iSd. § 350
AO erst, wenn das Finanzamt die StBeglinstigung im vermeintlich 9. Jahr versagt.

Irrtum des Finanzamits iiber den Beginn des Abzugszeitraums: Unterstellt
das Finanzamt eine Fertigstellung im Zweitjahr und versagt eine fiir das Erstjahr
begehrte StBegiinstigung, ist es uE spiter nach Treu und Glauben gehindert, den
Abzugsbetrag im neunten Jahr unter Hinweis auf eine tatsichliche Fertigstellung
im Erstjahr zu versagen. Andererseits muf3 sich der Stpfl. durch Einspruch gegen
eine vorzeitige Gewihrung des Abzugsbetrags wehren, will er dieses Jahr nicht als
vorzeitigen Beginn des Abzugszeitraums (= sachliche Beschwer iSd. § 350 AO
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wegen Rechtsverlustes im vermeintlich 9. Jahr) gegen sich gelten lassen (glA Nds.
FG v. 28. 1. 92, EFG 1992 S. 392, rkr. zu § 7b).

Vorzeitige Beendigung des Abzugszeitraums: Der Abzugszeitraum endet
erst durch VerduBerung der Wohnung, nicht bereits durch Aufgabe oder Untet-
brechung der Nutzung zu eigenen Wohnzwecken (ebenso Schmidt/Drenseck XI11.
§ 10e Anm. 8c). Entsprechendes gilt fiir den Verlust wirtschaftlichen Eigentums.
Allerdings kann die Abzugsberechtigung gem. Abs. 4 Satz 4 auf ein anderes
(Folge-)Objekt fiir die Dauer des restlichen Abzugszeitraums (zur Berechnung s.
Anm, 390-393) tibertragen werden (allgemein dazu s. Anm. 355f£)).

Einstweilen frei.
H

3. Hohe der Steuerbegiinstigung im Abzugsjahr
a) Grundsitzliches

Die Hohe der Forderbetrige hat seit dem 1. 1. 87 mehrere Anderungen erfahren:

Herstellung vor dem 1. 1. 91 (§ 52 Abs. 14 Satz 1): In jedem Jahr des achtjihrigen
Beglinstigungszeitraums ist gem. Abs. 1 Satz 1 ein Abzugsbetrag bis zu 5 vH der
Bemessungsgrundlage (= HK der Wohnung, s. Anm. 67 zuziigl. der Hilfte der
AK des dazugehdrenden Grund und Bodens, s. Anm. 72), hochstens jeweils
15000 DM zu gewihren. Dies entspricht max. férderbaren HK/AK von
300000 DM und einem Gesamtabzugsbetrag von 120 000 DM.

Herstellung nach dem 31.12. 90 (§ 52 Abs. 14 Satz 2): In jedem Jahr des
achtjahrigen Beglinstigungszeitraums ist gem. Abs. 1 Satz 1 ein Abzugsbetrag bis
zu 5 vH der Bemessungsgrundlage, hochstens jeweils 16 500 DM zu gewihren.
Dies entspricht max. férderbaren HK/AK von 330 000 DM und einem Gesamt-
abzugsbetrag von 132000 DM.

Bauantrag oder Herstellungsbeginn nach dem 30. 9. 91 (§ 52 Abs. 14 Satz 3;
zum Herstellungsbeginn s. § 6 Anm. 456 u. § 6b Anm. 243-244): In den ersten
vier Jahren des achtjahrigen Beglinstigungszeitraums ist gem. Abs.1 Satz1 in
jedem Jahr ein Abzugsbetrag bis zu 6 vH der Bemessungsgrundlage, héchstens
jeweils 19 800 DM, zu gewihren. In den restlichen vier Jahren betrigt die jahrliche
Forderung bis zu 5 vH der Bemessungsgrundlage, hochstens jeweils 16 500 DM.
Dies entspricht max. férderbaren HK/AK in Hoéhe von 330000 DM. Insgesamt
sind damit wihrend des achtjihrigen Abzugszeitraums Aufwendungen bis zu
145200 DM wie Sonderausgaben abziehbar (44 vH der HK der Wohnung
einschl. 22 vH der AK des Grund und Bodens). Im umgekehrten Fall (Herstel-
lungsbeginn vor dem 1. 10. 91, Bauantrag nach dem 30. 9. 91) unterstellen Stephan
(in Littmann/ Bitz/ Hellrig, § 10 e Rdar. 30b) sowiec Wewers (DB 1992 S. 705) einen
nicht beglnstigten Schwarzbau. UE geht diese Rechtsfolge zu weit, es greifen
nach genehmigtem Bauantrag lediglich die niedrigeren Forderbetrige des § 52
Abs. 14 Satz 2.
Mehr als die obigen Jahreshichstbetrdge kénnen in einem VZ ausnahmsweise
geltend gemacht werden, wenn
— in einem Jahr des Abzugszeitraums nicht in Anspruch genommene Abzugsbe-
trige (spitestens im achten Jahr des Abzugszeitraums) nachgeholt werden
(Abs. 3 Satz 1; vgl. Anm. 250 ff.) bzw.
— im Laufé des Abzugszeitraums nachtrigliche HK/AK iSd. Abs. 3 Satz 2 ent-
stehen, die zur Exrmittung des Abzugsbetrags auf den Beginn des Abzugszeit-
raums zurliickbezogen werden (zur Berechnung s. im einzelnen Anm, 270 ff.).
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. Kein Mindestabzug: Der Abzugsbetrag kann innerhalb der gesetzl. Hochstbe-
triige in beliebiger Hohe in Anspruch genommen werden. Einen Mindestabzug
fordert das Gesetz abweichend zur Vorgingerregelung des § 7b nicht und ist
auch nicht aus § 7a Abs. 3 abzuleiten; die Vorschrift findet nur auf erhthte
Absetzungen Anwendung und will verhindern, daf3 die Pflicht zum Ansatz einer
Mindest-AfA gem. § 7 Abs. 4 umgangen wird (vgl. § 7a Anm. 58). Der SA-Abzug
gem. § 10 e aber ist rechtssystematisch weder AfA noch erhohte AfA (s. Anm. 90;
gl Schmidt/ Drenseck XI1. § 10e Anm. 8d).

Der Stpfl. kann (bei ausreichender Bemessungsgrundlage) in den ersten sieben
Jahren des Beglinstigungszeitraums Abzugsbetrige belleblg zwischen () DM bis
19800 DM/16 500 DM geltend machen und nicht in Anspruch genommene
Betrige spitestens im letzten Jahr abzichen (max. Gesamtabzug im 8. Jahr
145200 DM; zur Nachholung s. auch Anm. 265). z\bzugqbctragc die sich im
achten Jahr stlich nicht mehr auswirken, gehen insoweit endgiiltig verloren. Uber
Baukindergeld bei einem Abzugsbetrag von (0 DM s. § 34 f Anm. 53.

Gemischte Nutzung der Wohnung: Sie fithrt zur mittelbaren Minderung des
Abzugsbetrags, indem die Bemessungsgrundlage insoweit gektirzt wird, als sie auf
andere als eigenen Wohnzwecken dienende Teile der Wohnung entfillt (Abs. 1
Satz 7). Eine tatsichliche Minderung des Abzugsbetrags tritt damlt erst ein, wenn
die Bemessungsgrundlage unter 330 000 DM sinkt. Einzelheiten zur Berechnung
s. Anm. 178-181.

Miteigentum: Zur Hoéhe des \b?uoebetrags bei Wohnungen im \Iltelgcntum s.
Anm. 155£.

b) Hohe der StBeglnstigung bei Eintritt oder Wegfall der Abzugsberech-
tigung im Laufe eines VZ

Die StBegiinstigung ist in voller Hohe dann zu gewihren, wenn die tatbestandli-
chen Voraussetzungen gem. Abs. 1 an einem Tag im Laufe des V7 vorgelegen
haben, also auch bei Fertigstellung der Wohnung im Laufe oder zum Ende des
V7, bei VeriuBerung der Wohnung oder bei Nutzungswechsel wihrend des VZ
(insoweit str.).

Fertigsteltung der Wohnung im Laufe des VZ: Bei Einzug noch im Jahr der
Fertigstellung (iiber leerstehende Wohnungen s. Anm. 82) ist der Abzugsbetrag in
vollem Umfang zu gewihren, eine nur teilweise Nutzung zu eigenen Wohnzwek-
ken im VZ geniigt (s. BME v 25.10. 90, BStBL IS, 626 Abs. 24 S. 2; Schrifttum s.
unten ,,VerduBerung der Wohnung im Laufe des VZ*). Das gilt unabhingig
davon, ob die Sel b<t11ut/u11g unverziiglich nach Fertigstellung oder spiter beginnt
(Nutzungsbeginn am 31. 12. ausreichend).

Gesamtrechtsnachfolge im Laufe des VZ: Erfillen im VZ des Erbfalls Erb-
lasser und Erbe die Abzugsvoraussetzungen, kann der Erbe nach Ansicht der
FinVerw. (BMF v. 25. 10. 90 aaO) Abs. 25) wihlen, in welchem Umfang der
Abzugsbetrag des Todesjahres beim FErblasser bzw. thm zu berticksichtigen ist.
Dies schlieBt die Moglichkeit beliebiger Aufteilung und einer damit evtl. verbun-
denen doppelten Ausschépfung des Baukindergelds (§ 34 f) cin. Die VerwAuffas-
sung begegnet — auch unter Billigkeitsaspekten — Bedenken, weil der Abzugsbe-
trag ein uF auftcilungsfeindlicher Jahresbetrag ist. U Abzug daher entweder
beim FErblasser oder Erben.

GIA wic FinVerse: Schwidt/ Drenseck X11. § 10e Anm. 6 ¢ (belicbige Aufteilung); Stephan, Die
Besteuerung selbstgenutzten Wohneigentums, 4. Aufl. 1993 S. 47; Markle, St\¥a 1989 S. 175.
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AA (gegen Aufteilung): Stubrmann in Hartmann/ Boticher/ Nissen/Bordewin, §10e Rdar. 34
(ausschlieBlicher Abzug beim Erblasser, wenn dieser mit § 10e begonnen hatte).
VeriuBlerung der Wohnung im Laufe des VZ: Dem VeriuBerer steht der volle
Abzugsbettag zu (BMF v. 25. 10. 90 aaO Abs. 24 Satz 3); es etfolgt keine Auftei-
lung zwischen VerdufBerer und Erwerber (zur § 10 e-Berechtigung des Erwerbers
s. Anm. 147). Im VerduBerungsjahr endet der Abzugszeitraum vorzeitig (s. Anm.
83 aE), dh. die Eigennutzung bis zur Veriuflerung ist eine ausschlieBSliche Nut-
zung der Wohnung iSd. Abs. 1 Satz 2. Die Verhiltnisse des Erwerbers haben auf
die StBegiinstigung des VerduBerers keinen Einfluf3.

Vgl. Schmidt/ Drenseck X11. §10e Anm. 8 ¢; Blimich/Erbard, §10e Rdnr. 253; Lademann/
Soffing/ Brockhoff, §10e Rdnr. 82; Stubrmann in Hartmann/ Bottcher/ Nissen/ Bordewin, §10e
Rdnr. 77; Stephan in Littmann/ Bitz/ Hellwig § 10 € Rdnr. 48; Markle/ Wacker/ Frang, BB 1986,
Beilage 8 zu Heft 22 S. 10; Frotscher, § 10 e Rdnr. 37; Stubrmann, DStZ 1986 S. 273; Pub,
DStR 1986 S. 388.

Nutzungswechsel im Laufe des VZ: Da im VZ der Fertigstellung oder Veriu-
Berung der Wohnung ein ungekiirzter Abzugsbetrag gewihrt wird, obwohl die
Voraussetzungen des Abs. 1 Sitze 1 und 2 nur zeitweise vorliegen (s. 0.), erscheint
auch beim Nutzungswechsel (zB Ubergang zur Vermietung) eine Kiirzung nicht
zwingend; allen Gestaltungen ist die fehlende ganzjihrige Nutzung zu eigenen
Wohnzwecken gemeinsam. Allerdings dient die Wohnung nach einem Nutzungs-
wechsel tatsichlich anderen, dh. férderungsschidlichen Zwecken.

» Nach hM ist der Abzugsbetrag auch in diesem Fall als Jahresbetrag neben ggf.
zeitanteilig zu gewihrender AfA voll zu berticksichtigen.
Beispiel: Ein 1992 (auf unentgeltlich erworbenem Grund u. Boden) fertiggestelltes
EinfHaus (HK 300000 DM) ist bis zum 30. 11. 93 vermietet und dient anschlieflend
eigenen Wohnzwecken. Nach hM ist im VZ 1993 ein Abzugsbetrag in Héhe von
18000 D